Arsredovisning

for

MFAB 8 AB

5359350-1025

Rékenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i MFAB 8 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 februari 2026. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stock den 13 februari 2026

by

engt Malmegard
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Styrelsen for MFAB 8 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltnmingsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksambhet ér att direkt och via dotterbolag dga och {6rvalta fastigheter.

Bolaget dger det heldgda dotterbolaget Tunabackar Utveckling AB.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rédkning

Erhallna
aktiefigartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2025

-3 535
0,4

Aktie-
kapital
25 000

235 000

2024

4923
0,1

Balanserat

resultat

5 051 385

-4 922 818

3 000 000

3 128 567

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets tOrlust

disponeras sa att
1 ny rékning Overfores

2023 2021/22
(13 man)

0 0
4388 -1 161
0,1 0,1

Arets

resultat

-4 922 818

4922 818

-2 699 609
-2 699 609

3128 567
-2 699 609
428 958

428 958
428 958

Totalt

153 567

3 000 000
-2 699 609
453 958

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelseresultat 0 0
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 649 927 321 630
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 205 336 -5 244 448
Summa finansiella poster -3 555 409 -4 922 818
Resultat efter finansiella poster -3 555 409 -4 922 818
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 000 000 0
Summa bokslutsdispositioner 1 000 000 0
Resultat fore skatt -2 555 409 -4 922 818
Skatter
Skatt pa arets resultat -144 200 0

Arets resultat -2 699 609 -4 922 818
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2 91 777 326 72 777 326
Fordringar hos koncernforetag 3 13 484 674 32 163 044
Summa finansiella anliggningstillgangar 105 262 000 104 940 370
Summa anligegningstillgangar 105 262 000 104 940 370

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 150 10 150
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 649 692 321 630
Summa kortfristiga fordringar 659 842 331 780
Kassa och bank

Kassa och bank 15 085 14 850
Summa kassa och bank 15 085 14 850
Summa omsédttningstillgangar 674 927 346 630

SUMMA TILLGANGAR 105 936 927 105 287 000
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 128 567 5 051385
Arets resultat -2 699 609 -4 922 818
Summa fritt eget kapital 428 938 128 567
Summa eget kapital 453 958 153 567
Langfristiga skulder 4

Skulder t1ll koncernftretag 101 133 433 00 888 985
Summa langfristiga skulder 101 133 433 99 888 985
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 144 200 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4205 336 5 244 448
Summa kortfristiga skulder 4 349 536 S 244 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 936 927 105 287 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 72 777 326
Inkop 19 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 91 777 326
Utgdaende redovisat virde 91 777 326
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 32 163 044

Tillkommande fordringar 321 630

Avgaende fordringar -19 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 484 674
Utgaende redovisat viirde 13 484 674
Not 4 Langfristiga skulder
2025-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 101 133 433
101 133 433

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett dotterbolag till Malmegards Fastighets Aktiebolag, org.nr 556090-5365.
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2024-12-31
72 777 326

0
72 777 326

72 777 326

2024-12-31
31 844 598
318 446

0
32 163 044

32 163 044

2024-12-31

00 888 985
99 888 985
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Arsredovisningen beslutades den 13 februari 2026

Stockholm
Bengt Malmegard

2026-02-13

Min revisionsberittelse har ldmnats den 13 februari 2026

/7
Tobias Benne
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i MFAB 8§ AB
Org.nr 559350-1025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for MEAB 8 AB 16r rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av MFAB 8 ABs finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till MFAB 8 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r lampligt, om f6rhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti fOr att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

MFAB 8 AB, Org.nr 559350-1025
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgédrder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fGr att

uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra {ortattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r

MFAB 8 AB for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till MEFAB 8 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

MFAB 8 AB, Org.nr 559350-1025
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Styrelsens ansvar
Det &dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedé6ma om ndgon styrelseledamot 1
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som 4r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha

sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 februari 2026

Tobias Benne
Godkind revisor

MFAB 8 AB, Org.nr 559350-1025




