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Undertecknad styrelseledamot i KBB Fastigheter i Nora AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-0¢- )% Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KBB Fastigheter i Nora AB, 556897-4991, med sate i Nora, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2012 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till JGVP Holding AB, 559186-2619 med sate i Nora.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stailning Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 2873 2 804 2710 2678 2 644
Rorelsemarginal % 61,3 58,3 67.8 68,5 62,2
Balansomsluining 38 043 37 912 38 361 40 210 41 264
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 5 4 6 5,1 4.8 4.3
Avkasining pa eget kapital % 3.9 11,2 16,6 10,2 9,8
Soliditet % 21,9 21.4 21,2 30 29,5
Definitioner: se not
Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget
Aktiekapital Reservfond fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 7 708 406 372 107
Forskjutning uppskrivningsfond -57 898 57 898

- Justering pa grund av rattelse, temporara skillnader fastighet 127 066
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 67 180
Vid arets slut 50 000 7 650 508 624 251
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 624 251, disponeras enligt fljande:
B _ Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 624 251
Summa 624 251

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med f/
/e

tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Netfoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rc’irelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskriviningar av materiella antaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
{ amnade kKoncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2872 626
445 747

3318 373

-7126 185
-427 938
-403 974

1760 276

3 583

-1 438 860

324 999

-300 000

24 999
42 181

67 180

2022-01-01-
2022-12-31

2 804 193
82 352

2 886 545

-822 743
-427 938
0

1635 864

218
-721 474

914 608

-920 000

-5 392
15 021

9 629
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

2023-12-31

31 785 986

31785 986

154 225
154 225

31 940 211

5490 000
186 043
11 937

19 406

5707 386

395 669

6 103 055

38 043 2606

3(7)

2022-12-31

32 213 924

32 213 924

32 213 924

4 890 000
186 043
17 568

18 374

5111985

586 082

5 098 067

37 911 991

e e o S S __—_——_—_—___—__%
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556897-4991
Balansrakning -
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 7 650 508 7 708 406
- 7 700 508 7 758 406
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 557 071 362 477
Arets resultat 67 180 9 630
624 251 372 107
Summa eget kapital 8 324 759 8 130 513
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1 984 892 1 999 914
1 984 892 1999 914
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 381 200 26 810 000
27 381 200 26 810 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 571 200
|everantorsskulder 42 062 72 901
Skulder till koncernforetag 65 250 65 250
Ovriga kortfristiga skulder 691 2 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 244 412 259 390
352 415 971 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 043 266 37 911 991
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tilgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
[6pande underhali och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i1 resuliatrakningen.

Materiella anldggningstillgéngar Ar
Stomme 100
Stomkompletteringar, innervaggar mm 100
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50
Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 40-50
Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 156-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt. @
I8
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, ovriga 1438 860 721474
Summa 1 438 860 721 474
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan 24 741 710 24 741 710
Vid arets slut 24 741 710 24 741 710
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 236 106 -1 881 088
-Arets avskrivning -355 018 -355 018
Vid arets slut -2 591 124 -2 236 106
Ackumulerade uppskrivhingar
-Vid arets borjan g 708 320 9781 240
-Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -72 920 -72 920
Vid arets slut 9 635 400 9708 320
Redovisat varde vid arets slut 31 785 986 32 213 924
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 5 398 750 5 398 750
Redovisat varde vid arets slut 5 398 750 5 398 750
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 096 400 24 525 200
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sadkerheter
L - 2023-12-37 2022-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa stallda sakerheter 28 000 000

28 000 000
/4
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Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:

Poster i finansnettot som ar hanforliga {ill tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa egeft kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Nora 2024-@@- 59 3
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Jan Pettersson

7 ]
Var revisionsberittelse har lamnats den /5~ /(/n - PO

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%4/ 75 %/5»1/

Andreas Claesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsst@mman | KBB Fastigheter i Nora AB, org.nr 556897-4991
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér KBB Fastigheter i Nora AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KBB Fastigheter i Nora ABs finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér KBB Fastigheter |
Nora AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ilf

KBB Fastigheter i Nora AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
qdéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer atf upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterfigare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for KBB
Fastigheter i Nora AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande pbolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till KBB Fastigheter i Nora AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. /Eff

1av 2



pwe

~

i g

e ¥

10

YD ALVTAD
LT FAFS, 3

e

gt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenhetier i évrigt kontrolleras

na ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti {6r atf en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Orebro den 28 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Andreas Claesson
Auktoriserad revisor
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