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Styrelsen for Vita Svanen Foreningshuset AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade bostéder.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Detta ér bolagets andra verksamhetsar och under aret har det skett en dgarforédndring i moderbolaget i

koncernen, Vita Svanen Fastigheter AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23

(13 mén)
Nettoomséttning 5959 5356
Resultat efter finansiella poster 2308 906
Soliditet (%) 50,3 49,5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingéng 25000 84 104 897
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets nedskrivning -750 432
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25000 83 354 465

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

0

719 260 -

750 432

1 469 692

1469 692
960 270
2 429 962

2429962
2 429 962

Arets
resultat

719 260

719 260

960 270
960 270

Totalt

84 849 157

0

0

960 270
85809 427

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5958776
19 240
5978 016

-1 624 940
-98 744

-1 186 798

-165 943
-3 076 425
2901 591

2233533
-2 827 004

-593 471
2308 120

-1 500 000
808 120

-8 149
160 299
960 270
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2022-12-01
-2023-12-31
(13 man)

5355 848
0
5 355 848

-1 544 146
-371 491

-112 695
0

-2 028 332
3327516

321484
-2 743 121
-2 421 637

905 879

0
905 879

-164 241
-22 378
719 260
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

118 685 419
93 418
118 778 837

118 778 837

820

49 115 686
82399
2415121
51614 026

165 065
51779 091

170 557 928
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2023-12-31

118 967 805
0
118 967 805

118 967 805

0

51 044 698
157 526
193 852
51396 076

1 088 847
52 484 923

171 452 728
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25000
83 354 465
83 379 465

1469 692
960 270

2 429 962
85809 427

21 682 745
21 682 745

57 693 750
57 693 750

3 825000
7111

371 900
676 169
491 826
5372 006

170 557 928
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2023-12-31

25000
84104 897
84129 897

0

719 260
719 260
84 849 157

21 843 044
21 843 044

62 793 750
62 793 750

0

0

587 680
430 393
948 704
1966 777

171 452 728
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 100 ar
Tak 70 &r
Fasad 70 &r
Installationer (el, stammar, rér, UC, fiber) 40 ar
Ytskikt (golv, viggar, innertak) 20 &r
Hyresgéstanpassningar kok 25 ér
Hyresgéstanpassningar badrum 25 ér
Energiforbattrande installationer (LVP, solceller, bergviarme) 20 &r
Ovrigt 15 &r
Markanldggning 80 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
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forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Vita

svanen Fastigheter AB med organisationsnummer 559316-5995 med séte i Stockholm.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31

13 154 937
1 068 038
-169 473
14 053 502

-112 695

3531
-239 354
-348 518

105 925 563
0

-945 128
104 980 435

118 685 419

2024-12-31

2023-12-31

0
13 154 937
0
13 154 937

0
0
-112 695
-112 695

0
105 925 563
0
105 925 563

118 967 805

2023-12-31
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Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets utgiang

Not 6 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Under éret aterforda belopp

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Stillda siakerheter

Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckning

95736
95 736

-2 318
-2 318

93 418

2024-12-31
51 044 698

106 412
-1 535424
49 615 686

49 615 686

2024-12-31

83 354 465
83 354 465

2024-12-31

21 843 044
0

-160 299
21 682 745

2024-12-31

42 393 750
42 393 750

2024-12-31

63 750 000
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o O

2023-12-31
0
51 044 698
0
51 044 698

51 044 698

2023-12-31

84104 897
84104 897

2023-12-31

0
21 843 044
0
21 843 044

2023-12-31

43 668 750
43 668 750

2023-12-31

63 750 000
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Link&ping

Omid Noghabai
Omid Noghabai
Ordforande
2025-05-19

Emil Jakobsson
Emil Jakobsson
Ledamot
2025-05-20

63 750 000

8 (8)

63 750 000



