SamSkaraborg Fastigheter AB
556694-9847

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SamSkaraborg Fastigheter AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 29 juni 2024.
Arsstimman beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens
med originalen.

Stockholm den 10 juli 2024
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for SamSkaraborg Fastigheter AB avger harmed féljande arsredovisning.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor.
Uppgifter inom parantes avser féregaende rékenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsatter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den hoga inflationen och
okande rantekostnader skapar osakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som paverkats
negativt av forsamrade mdjligheter till finansiering. Bedémningen gors att om SBB inte kan erhalla finansiering i
tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att forutsattningar till fortsatt drift inte féreligger, vilket i forlangningen kan bl
ogynnsamt for bolaget

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, ager och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate |

Hallbarhetsrapport
SamSkaraborg Fastigheter AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med sate |

med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akiler.

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 47 023 103 554 -448 -499 -1 004
Soliditet (%) 98% 26% 14% 16% 18%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserad vinst 107 290 475
Arets resultat 45 635 717
152 926 192

disponeras sa att

I ny rakning overfores 152926 192
152 926 192
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Resultatrakning

1jan. 2023— 1 jan. 2022- 31
Not 31 dec. 2023 dec. 2022

Summa rorelseintakter | 23 0

Ovriga externa kostnader -6 -1
Summa rorelsekostnader 5 -6 -1

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 44 083 104 795
Ovriga ranteintékter och liknande resu tatposter 6 26 229 895
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -23 306 -2 138
Summa resultat fran finansiella poster 47 006 103 555

Resultat efter inansiella poster 47 025 103 554

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 0 1
Férandring av periodiseringsfonder 734 0

Summa bokslutsdispositioner -734 1

Resultat fore skatt 46 289 103 555

Skatt pa arets resultat 8 _ -653 0
Arets resultat 45 636 103 555

Arets resultat dverensstdmmer med totalresuliatet fér bolaget.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Balansrakning
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 0 961
Fordringar hos koncernforetag 9 155 637 0
Uppskjuten skattefordran- ... 0 199

Summa anlaggningstillgangar 155 637 1160

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 10 0 G

Fordringar hos koncernforetag 11,9 23 0

Ovriga fordringar 0 410 491
' 23 410 491

Summa omsittningstillgangar " 23 410 491

Summa tillgangar 155 660 411 651
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SamSkaraborg Fastigheter AB

Org.nr 556694-9847

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

12

31 dec. 2023

107 290
45 636

153 926

31 dec. 2022

3735
103 555
107 290

108 290

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 134 O
Summa obeskattade reserver " 734 0

Langfristiga skulder 13

Skulder till koncernforetag 538 189 936
Summa langfristiga skulder 538 189 936
Kortfristiga skulder 13

Leverantdrsskulder (0] 1
Skulder till koncernforetag 0 113 264
Aktuella skatteskulder 454 0
Ovriga skulder 14 0 160
Upplupna kostnader och forutbetalda

Intakter 15 | 7 0
Summa kortfristiga skulder 461 113 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 660 411 651
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget

kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,

2022-01-01 1000 0 0 3735 4 735

Arets resultat 0 0 0 201 611 201 611

‘Utgaende eget kapital, 1 090 0 0 205 346 206 346
2022-12-31

Korrektion av Resultat fran andelar

i koncernforetag (not 18) ¢ 0 0 -98 056 -98 056

Utgaende eget kapital,

2022-12-31 efter rattelse av fel 1010 0 0 107 290 108 290

Ingaende eget kapital,

2023-01-01 1000 0 0 107 290 108 290

Arets resultat 0 0 0 45 636 45 636
Utgaende eget kapital, 1000 0 0 152 926 153 926

2023-12-31
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Aterldggning av avskrivningar

Erhallen utdelning

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering i forvaliningsfastigheter

Avyttring av andelar i koncern-, och intresseféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Lamnat aktieagartillskott

Utdelning

Férandring koncernfordran

Forandring av koncernskuld

Féréandring langfristiga ej rantebarande
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut:
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2 940

410 491
154
413 278

-9 783

3. 800
-155 660
-302 662
0
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1 jan. 2022- 31
dec. 2022

-1241

508 547
113 233
-396 555

0
235 021

235 021

-160

0

161 694
0

0

161 534
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not 1 Féretagsinformation

Namn: SamSkaraborg Fastigheter AB, séte i Stockholm
Org nummer: 556694-9847
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterioretag till SBB 1 Norden AB, 559053-5174. Narmast Overordnade moderforetag som upprattar

koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Sambhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660, med séate i

Not 2 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder arvérderade

till sina historiska anskatfningsvarden.

De finansiella rapporterna haf upprattats i enlighet med Arsredovishingslagen och RFR 2 — Redovisning fr juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 som fillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Véasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av

tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden déar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av

skattesatsen 20,6 procent.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Foretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintékter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar

kommer foretaget tiligodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet é@r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

-resuljtiatﬁrfa'knizng'e.n...

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regieras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskoft kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkommer.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas vid  forvarvet till anskaffningsvarde, Inkluderat direkt hanidrbara

anskaffningstilliallet redovisas forvaltningsfastigheten ull anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade

Idpande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

AVskrivning berdknas enligtféljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstiligangar
Tillgangar som I[opande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hé@ndelser eller forandringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade
kreditforiuster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogre av ftillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing

leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 6vriga fordringar och upplupna intakter. Pa

skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Redovisning och borttagande

avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorfig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven
om fakiura annu Inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nar det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger-avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler for del av en finansiell
tilgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslécks.

indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfGrhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint
ventures | enlighet med reglerna |1 IFRS 9 utan tiliampar istallet principerna for vardering enligt |1AS 37, Avsatiningar,
eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning-av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster aterspegtar nuvardet av
alla underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den
forvantade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring
sedan forsta redovisningstillfaliet. Forvantade kreditforluster aterspegtar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som

beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen fillampas. for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustresery

redovisas, | den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende l0ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvéntade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens
aterstaende [6ptid (stadie 2). Fér tillgdngar som bedéms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade
berakningen ‘av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som i foregaende stadlier.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar |

form av garantier.

De. finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker
med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa
forlustreservering for forvantade kreditfériuster.

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatthingstillgang nér bolaget forvéntas realisera tillgangen, eller avser att
silja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden
samt nér bolaget innehar tillgangen primart fér handelsandamal eller att tillgangen utgérs av likvida medel. Alla andra

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvéntas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering |
minst 12 ménader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte
har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2

1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not 5

2023

koncernen 0%
*Sakna jmf siffror enlig 2022 AR

Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter

1 jan. 2023

Rénteintédkter, koncernforetag
Réanteintakter, dvrigt 0
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod

Summa rdnteintakter och liknande resultatposter

Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vrigt 0
‘Summa rintekostnader enligt effektivrintemetod '
‘Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt pa arets resultat

ar féljande:
1 jan, 2023-

31 dec: 2023

Redovisad skait i resultatrakning
Aktuell skatt

Férandring av uppskjuten skatt
Summa redovisad skait

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 %

Ej avdragsgilla kostnader
Forandring av uppskjuten skatt
Summa

eget kapital.
Uppskjuten skatt 31 dec. 2023
Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde

Skattekostnad (-) /intékt (+) redovisad i resultatrakningen
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-454
Justeringar avseende tidigare ar 0

Ej skattepliktiga intékter 0

199
Utgaende virde 0

1jan. 2022~ 31
dec. 2022
898

1jan. 2022- 31

1 jan. 2022- 31
dec. 2022

olo o o

2022
103 555
21 332

41 788

-256

0
20 200

31 dec. 2022

199
0
199
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernbolag

Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag

Omséftningstillgangar
Fordran pa Koncernbolag
‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag
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31 dec. 2023
0

155 660

155 660

155 637
185 637

31 dec. 2023

23
23
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31 dec. 2022

0
0
0

31 dec. 2022

0

14 (20)



SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not 10 Hyresfordringar

" 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kundfordringar 0 0
Reservering for forvantade kreditforluster 0 0
‘Summa 1] 0

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt  Forvantad
belopp kreditforlust Procent

Forfalina, antal dagar, 2025

Ej torfallna fordringar 0 0
Forfallna fordril 0. 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 0 0%
Férfallna fordringar > 90 dagar 0 0
e e ——————————— o

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
o Nominellt ~ Férvintad
Farfalina, antal dagar, 2022 belonp kreditforiust Procent

Ej torfallna fordringar 0 0 0%

O
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0
Forfallna fordringar > 90 dagar 0
Redovisat varde 0

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfalina eller nedskrivna bedoms vara god.

Nedskriviing av kundforaringar
Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for

redovisning av forvéntade kreditforluster. Detta innebar att forvantade kreditfrluster reserveras for aterstaende 16ptid,
vilken férvéntas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for férvantade kreditférluster baserat pa

historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt

betalning har avslutats.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not 11 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2023 31 dec,. 2022

‘Summa 23 0

Not 12 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal

Aktier 100 100 10 000 10 000

10 000 10 000
Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas for tdckning av férlust, 6kning av

Balanserat resuftat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och foriuster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not13 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de
Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokforda véardet en approximation av det verkliga
vardet, varfdr dessa paster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget &r utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rénterisk

Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foéretagets policy for ranterisker dr utformad for att
minska inverkan fran réantefGrandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande skulder uppgick per
balansdagen till 0 tkr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget utgors

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att

det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller @r nedskrivna bedoms vara god.
Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig okning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfslj ska ha en Iloptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

utestaende skulder. Bolaget ar ocksa foremal for ett antal s& kallade Covenants vilka finns féreskrivha i bankens
lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resuitat- och balansrikning. Bolaget
uppfyllde alla sadana Covenantsden 31 december 2023.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mdjligheten att driva verksamheten vidare for att

skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som-en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

17 (20)
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital
Forhallande mellan skuld och eget kapital

Réantebédrande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

Langinstiga:
Lan fran koncernforetag
Summa langfristiga skulder

KRottfristiga:

Banklan

‘Summa kortfristiga skulder
‘Lanebelopp

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man

31 december 2023

Lanebelopp 0

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar
Summa

Not 14

Momsredovisnirig
Ovriga skulder
Summa

LT AT

Cansalktineg 09222 L IBRET 21341402

Ovriga skulder

6-12 man

538
153 926
0,0

31 dec. 2023

538
538

538

1til5ar Meranb ar

938 0

31 dec. 2023
538

O

538

31 dec. 2023
0
Q
0

afpreral JMUAL, KR Uy LY

189 936
108 290
1.8

31 dec. 2022

189 936

0
,
189 936

Summa

538

31 dec. 2022

189 936
0
189 936

31 dec. 2022

=
160
160
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Upplupna fastighetskostnader 0 0
Forutbetalda hyresintakter 0 0
Ovriga poster 7 0
Summa 7 0

Not 16 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

1jan. 2023 paverkande Farvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

e
Ej réntebérande skulder,

koncernforetag 113.264 -113 264 0 0 0

Réntebérande skulder,
koncernforetag 189 936 -189 398 0 0 538
Summa 303 200 -302 662 0 0 538

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Per den 31 december 2023 hade foretaget O Tkr tillgangliga i outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare
villkor hade uppfyllts.

Bolagets bedémning om férvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedoms avse ovésentliga belopp, varfor

ingen reserv for forvaniade kreditforluster redovisas.

Se aven not 13 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.
Not 18 Rattelse av fel

Ratielse har bokforis avseende justerad kopeskilling avseende forsaljning av aktier | dotterbolag. Redovisade poster |

2022-12-31 Enlig faststalld resultat Efter rattelse av fel
och balansrakning

Resuitat fran andelar i koncernféretag 202 851 104 795

Arets resultat 201 611 103 599

Ovriga fordringar 508 547 410 491

Eget kapital 206346 108 290

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stallda sakerheter for koncernbolag till kreditinstitut: '

Eventualférpliktelser

19 (20)
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SamSkaraborg Fastigheter AB
Org.nr 556694-9847

Inga eventualfdrpliktelser finns i bolaget.

Not 20 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

Leiv Synnes ' Annika Ekstrém
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson ' Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i SamSkaraborg Fastigheter AB, org.nr 556694-9847

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen fér

SamSkaraborg Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av SamSkaraborg Fastigheter ABs
finansiella stallnmg per den 31 decembér 2023 och av dess.

finansiella resuitat och kassafléde for aret enllgt ars-
redovisningslagen. Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

VI tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SamSkaraborg

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige-och har i dvrigt
fullgjert vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

'VI wII fasta uppmarksamheten pa informationen som ldmnas i
fbrvaltnmgsberattelsen av wlken det framgar att koncernen i

ITIOJIIghEtEF till fmansnermg Skulle fmansnermg inte erhallas l

tillrdcklig omfattning finns det en risk f6r att forutsattnmgar
for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa

att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om féretagets farmaga att fcrtsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

av detta.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer &r n@dvandlg fér att uppratta en arsredo-
visning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa aegenthqheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredwisnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

an:tag.ande_:t om f_ortsa_tt dr_l_f;t Antagandet_ om f_arts.att d_rlft
'tlllampas dﬁck mte om styre:lsen avser att Ilkwdera bolaget

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med

grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifieraroch beddmer viriskerna for vasentllga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oege ntlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-

atgérder bland annat utifr@n dessa risker och inhémtar

revisionsbevis som &r tlllrackllga och andamalsenllga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentllg felaktighet till fljd av oegenthg

heter 8r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, farfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Ampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar..

o drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsreda-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehatlet i arsredomsmngen déribland upplys-
nmgarna OCh cm arsredowsmngen aterger de under-

ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SamSkaraborg

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust.

Vi ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
-forslaget i forvaltningsberéttelsen och bewljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande (il SamSkaraborg
_Fastlgheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt:

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till

_utdelnmg innefattar detta bland annat en bedammng av om

utdelningen ar farsvarlng med hinsyn till de krav sorm bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

_balagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma bolagets ekonomiska SItuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet; &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddmaom nagon
styrelseledamof i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

o _pa nagc}t annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmnqslagen eller bolagsordningen.

av bolagets vinst eller farlust ach darmed vart uttalande ﬁm-

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget
ar férenligt med akheholagslagen

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl;

kan feranleda ersattnmgsskyldlghet mot balaget eller att ett-

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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