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ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

A AW

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstémma den 2025 -06- 3 [Btamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 2025 ~06-. 30

Anette Ekstrom
Styrelseordforande
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR
INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD UPPSALA 1 AB

Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB upprattar harmed arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och l6s egendom.

Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Visentliga hdndelser under riikenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med ofordndrad inriktning.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter (tkr) | 10122 9 551 8 696 6520
Resultat efter finansiella poster (tkr) " 1757 2198 2712 2112
Soliditet 16% 12% 18% 10%
Bolagets hettoomséttning varierar mellan aren da antalet vakanser har minskat under 2022.
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resuitat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 14 055 -4 644 9461
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -4 644 4 644 0
Arets resultat 2 836 2 836
Utgaende balans 50 0 9411 2 836 12 297
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

Resultatdisposition

Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel|, i kronor:

Balanserad vinst 9 410 565
Arets vinst 2 836 086
12 246 651

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 12 246 651

12 246 651

Betriffande bolagets resultat och stéllnihg | Ovrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)




Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

sid 3 (8)
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RESULTATRAKNING Not 20240101 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter 10 122 9 551

Ovriga rorelseintikter 233 64
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 10 355 9615
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 940 -3457

Ovriga externa kostnader -1 039 -269

Avskrivningar -2 922 -1 941
Summa roreisekostnader -6 901 -5 667
Rorelseresultat 3 454 3 948
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 1962 1735

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 659 -3 485
Summa finansiella poster -1 697 -1 750
Resultat efter finansiella poster 1757 2198
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag - -4 380

Forandring av periodiseringsfonder -800 -
Summa bokslutsdispositioner -800 -4 380
Resultat fore skatt 957 -2 182
Skatter

Skatt pa arets resultat 1879 -2 462
ARETS RESULTAT 2 836 -4 644
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB

Sid 4 (8)

559226-7636
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 46 420 33 203
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 - -
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 1079 16 890
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 499 50 093
Finansiella anidggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 8 28 821 27 187
Summa finansiella anlaggningstillgangar 28 821 27 187
Summa anlaggningstiligangar 76 320 77 280
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23 305
Fordringar hos koncernféretag 4 000 6 026
Ovriga fordringar 207 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 443 708
Summa kortfristiga fordringar 4 673 7 041
Summa omsattningstillgangar 4673 - 7041
SUMMA TILLGANGAR 80 993 84 321




2025671022985

e
-:-li:-—f'

30703

anl=2407

Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsdttningar
Ovriga avsittningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

Sid 5 {8)

2023-12-31

50 50
) 50 50
9411 14 055
2 836 -4 644
12 247 9 411
12 297 9 461
1329 529
1329 529
. 2 382
o 2 2382

9
57 923 57 923
57923 57923
96 763
7117 10 117
307 596
0 498
1924 2 052
9 444 14 026
80 993 84 321
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

Sid 6 (8)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 25-50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allméan information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB, org nr 559238-4589, som har sitt
sate i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprdttas ar

Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med sdte | Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ing4r koncerninterna poster med 1 960 tkr (fg &r 1 733).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -3 635 tkr (fg ar -3 482).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 44 912 44 912
Aktivering 16 139 -
Utgaende anskaffningsvarden 61 051 44 912
Ingaende avskrivningar -11 709 -9 768
Arets avskrivningar -2922 -1 941
Utgaende avskrivningar -14 631 -11 709
Redovisat virde 46 420 33 203



Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Sid 7 (8)

_ 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 717 717
Utgaende anskaffningsvéirden 717 717
Ingdende avskrivningar ~/17 -717
Utgaende avskrivningar ~717 -717
Redovisat varde 0 0
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 890 11832
Inkop 328 5058
Aktivering -16 139 -
Utgaende anskaffningsvdirden 1079 16 890
Redovisat varde 1079 16 890
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
_ 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 27 187 26 373
Tillkommande poster 1634 814
Utgaende anskaffningsvarden 28 821 27 187
Redovisat virde 28 821 27 187
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 57923 57 923
Skulder som forfaller till betalning senare ¢n fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 57 923 57 923
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

Not 10 Stillda sakerheter

Sid 8 {8)

o 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sékerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 57923 57 923
Summa stdllda sdkerheter till formadn for koncernbolag 57923 57 923
Summa stillda sakerheter 57 923 57 923
ockholm den €1/ 3~ "2C 25
Anette Ekstrom Johan Beéngtsson

Styrelseordforande

Var revisionsberédttelse har lamnats den

rrst¥-Younk AB

< ~

\

Fredric Navrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB, org.nr 559226-7636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av industrifastigheter Storstad Uppsala
1 ABs finansiella stdilining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r fbrenlio med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for utfafanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Industrifastigheter
Storstad Uppsala 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2023 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsherdattelse daterad 21
maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bifd enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan

A member firm of Emnst & Young Global Limited

f8rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfbr gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegent-
ligheter dr hbgre @n f6r en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten | den Interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhets-
faktorn eller, om sdadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberdtteisen. Dock kan framtida h&n-
delser eller férhailanden goéra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sitt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalitning av Industrifastigheter
Storstad Uppsala 1 AB fér dr 2024 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fOrslaget i fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i fdrhallande till Industrifastigheter
Storstad Uppsala 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckiiga och
dndamalsenliga som grund fér vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner beltraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav

sorn bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa =

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rim(ig grad av sdkerhet kunna bed8ma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f8rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller f6rsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fred révrén

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdltanden som &r
vasentliga 1Or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besfut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f0rlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den

’]5/5"2025
& young {\B < R
=\

j

Auktoris®rad revidor
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