Framtidsbolaget 1 Norrtialje AB

Org.nr. 556868-6843

Styrelsen och verkstillande direktoren far hdirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrakning

~ noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Framtidsbolaget i Norrtdlje AB intygar, ;a.tt::.re‘s-u'ltaﬁ*éiknziﬂgen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberétielsen stimmer Gverens med originalen.
Norrtélje 2024-05-3 1
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Aagnus Fagerstrom



Framtidsbolaget i Norrtilje AB

Org.nr, 556868-6843

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet &r att dga, forvalta och forddla fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger samthga aktier 1 bolaget Cent‘rum Fastigheter Norrtdljebolaget AB, org nr 556816-4395, vilket dger fastigheten

Jérnlodet 16 beldget i Norrtélje Kon

Foretagets sdte dr Norrtdlje kommun.
Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning dverfores

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter. o

2023

463 260
3,79

2022

-459 639
8,09

Aktiekapital

50 000

2021

0

-A74 875
8,04

Balanserat Arets resultat

resultat
1 986 000
12 143

2020

506 950
4,61

179 779_

2019

0

-504 075
0,20

Summa eget

kapital
2 048 143

0
YIS TI9

50 000

1 998 143

179 779

2177 922

2 1¢7 922

1998 143

179779

222771922




Framtidsbolaget i Norrtilje AB

Org.nr. 556868-6843

RESULTATRAKNING

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Ovriga ranteintikter och lik

nande resultatposter

Ovriga rénteintgkter frén koncernforetag

Réntekostnader och lik

nande resultatposter

Réntekostnader tilf koncernforetag

Bolkslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida 3 av 7

2023-01-01
2023-12-31

-8 233 _

-8 238

-8 238

12
10 000

3034
-462 000

455 022

-463 260

750 000

750 000

286 740

-106 961

179 779

2022-12-31

7563

-7 563
0

10 000
-4 076

-458 000

452 076

550000

550 000

90 361

-78 218

12 143
mﬁi\
L




Framtidsbolaget i Norrtilje AB

Org.nr. 556868-6843
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag,
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgngar

Omsittningstillgidngar

Kassa och bank
KﬁSS a och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR.

Not

m
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2023-12-31

24 814 752

507210

2022-12-31

24 814752
497 210

25321962

29

25311 962

25311962

29

29

25321991

29

wii
1 .



Framtidsbolaget i Norrtilje AB

Org.nr. 556868-6843

BALANSRA

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50000

i

2022-12-31

50 000

1 998 143
179779

2 177 922

2227922

22 909 628

22 909 628

184 441

184 441

25321 991

22960 390

303 458

303 458

25311 991

J ..‘!- s




Not 1

Not 2

Not 4

Not 5

Framtidsbolaget i Norrtilje AB
Org.nr. 556868-6843

NOTER

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och

koncernredovisning.

Principerna dr oftrindrade jami{trt med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaft

Inkomstskatf

BENAR 2012:1 Arsredovisning och

ingsvirden om inget annat anges nedan.

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsir som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Andelar 1 koncernioretag

Foretag

Org.nummer Antal Eget kapital
Resultat

Siite Kap.andel %

Centrum Fastigheter Norrtdljebolaget AB _
556816-4395 1 000

Norrtilje 100,00%.

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat vérde

Ingaende anskaffningsvérde

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utedende redovisat vérde

Langfristiga skulder

Koncernforhallanden

Bolaget dr dofterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtdlie AB, org.nr. 556699-6921, site

Stockholm.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

17 325 475

Redovisat
varde

24 814 752

4 814 752

2023-12-31

24 814 752

24 814 752

24 814 752
2023-12-31

10 000

507 210

507210

2023-12-31

22 909 628

24 814 752

24 814 752

24 814 752

2022-12-31

487 210
10 000

497 210

497 210

2022-12-31

22960 390

Sida 6 av'7

22 909 628

22 960 390



Eramtidsbolaget 1 Norxrtilje AB

Org.nr. 556868-6843

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Norrtilje

g L

Magnus F ?a-gars;tlffjm_
Verkstillande direktor
2024-05-31

. t!,p.-'f':*

Sida 7 av'?




.rg nr. 556868 6843

Rapport om arsredovisningen

-Uzmlrm tff_'::-n

ra‘ttwsaude blld ay Framtldsbalaget 1 Nt}rrtdlje ABS fmansmlla
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
f6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller rasultatraknmgen

och balansrikningen.

Grund for uttalenden
Jag har titfort revisionén enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige Mitt angvar enligt dessa

standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag 4r
oberoende i forhallande till Framtldsbelaget i Norrtilie AB enligt

god revisorssed.i 1 Sverige och har i 6vrigt ﬁlﬂg]@l’t mitt yrkesetiska
ansvar- enl.lgt.dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och
dndaméalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

OW‘zga upplysningar
Remsmnen av arsredwisnmgen f‘or ar 2022 ha.r utforts av en annan

Gm_ﬂdlf arad_ﬁ-.uttalanden i Rappm_ﬁm arsradwlsnmgen._

-Szfpré.’fsgfts och varksfﬁf[ande 'dfrekz"ﬁrens ansvar

att érﬂredowsnmgen upprattas och att den ger en rattv1sande bﬂd

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiilande direktsren

ansvarar dven f8r den interna kontroll som de bedomer Ar

nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

négra visentliga felaktipheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag..

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedﬂmnmgen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
0611 att anvanda antagandet om f()rtsa.tt drlﬁ Antagandet om fortsatt

avser att lﬂ{wdma bolaget upphora med verksamheten eller mte ha.r
négot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
msredovlsmngen sem helhet mte mnehaller nagra vasentliga

och att lamna en revisionsberattelse som mnehélier mina

vitalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig,

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grand av

oegentligheter eller mlsst_,ag, och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enhg’t ISA anvander _]ag pmfessmneﬂt

revisioneén. Dessutem

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

-dessa Iisker c::rc'h' inhﬁmtar revi'siansbevis som ﬁr tilh‘ﬁckliga O'Gh'

mlsstag, ef’tmsam oegenthgheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,_

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern koritroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 61 att utforma
gransknmgsatgarder som &r lampllga med ha;nsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen,

» utvirderar jag lﬁmphgheteﬂ 'i de rﬁ'dtwisningsprinﬁipﬁr“se-m

iippskattningar i redovlsnm gen OCh t1,,llh_0rande upply,snmgar

« drar jag en slutsats om lamphghetenjl att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

.nég(m v‘%i’se‘ntlig' Qs'éikerhetsfaktor som avsar s'adana'hande}ser eller

f‘drmaga att fortsatta verksamheten Om jag dlﬁf slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhets faktor, méaste jag i revisionsberittélsen
fista uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om

den visentliga osikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar #r

otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
mnehaﬂet i arsredowsnmgen danblaﬂd upplysnmgama ach am

handelsema pa ett satt_ som ger en ra,t‘ms.ande__bﬂd,,.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den, Jag méste ocksa

R3 Revisionsbyra KB
114 57 STOCKHOLM arg.nr. 916503-3409
Fax: 08-555 108 11.

Riddargatan 3o

Tel: 68-555 108 00

An Association of |
Indepehdent Accotnting Fivnpis

>rimeGlobal |

reviston@ry,se www.r3.se



Framtidsbolaget i Norrtilje AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och

Jag harutfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'".

indormera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens forvalining for

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for yftalanden

Jag #r oberoende 1 forhallande till Framtidsbolaget i Norrtdlie AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
y1kes=3t13k_a ansvar enhgt dessa krav.

DE:t Hr: styr&lsen SOTL: har ansvaret fbr ﬁ}rslaget t111 dlspc}Sltloner
'betraffande bﬁlagets vinst Eiler f@rlust Vld farslag t111 utdelnmg
f‘msvarhg med hansyn t111 de lcrav som b{)lagets verksarrﬂletsart
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad 54 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt: Verkstéllande direktoren
ska skbta den |6pande {Orvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som #r nddvéndiga

for att bolagets bokfering ska fullgtras i Sverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren 1 ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
frsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

arsr edavlsmngslagan_ ellm bolagsm dmn.geu

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forhust, och didrmed mitt uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte &r {orenligt med
akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
'anvander jag prﬁfessmnellt omdome och har en professmnellt

omraden och I:brhallanden som Ar vasenthga f‘or verksarrﬂleten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgaxder ach andra forhallanden Som ar

t111k0mmande gransknmgsatgarder SOm: utf"ors baseras pa min
professmnella bedt}mmng med utgﬁngspunkt i nsk och vasenth ghet.

R3 Revisionsbyra KB



Thar® . 4R,

174081903787

Org. 1 556699-6921

Styrelsen ach verkstéllande direktdren f6r Centrum Fastigheter | Norrtdlje AB far hdrmed avge ars- och
koncernredovisning for rakenskapsarst 2023

Ars- ach koncernredovisningen omfattar Sida

- f6rvaltningsberattelse 2
- resultatrékning A
« balansrékning 7
- egetkapitalrappart 9
- kassaflédesanalys 1
- redovisningsprinciper 12
- visentliga uppskatiningar och beddémningar 17
~ noter 18

- underskrifter 26
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Unidertecknad styrelseledamoti Gentrum Fastigheter | Notrtalle AB intygar dels aft
innahatlet | arsredovisningen ach revisionsberattelsen stdmmer Gverens med originalen,
dels att resultat- och balansrakningen I arsredovisningen {6 moderbolaget samt
koncernresultatrdkningen och koncernbalansrékningen har faststéllts pa

Arsstamma den 31 may 2024 Arsstamman beslt att godkénna styrelsens

forsiag till vinstdisposition | moderbolaget. ]

Stockholm 2024-05~ 3}
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Centrum Fastigheter I Norrtdlje AB
Org. nr §56699-6921

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmidnt om verksamhoten

Centrum Fastigheter | Narrtéija AB Arett prlvatégt fagﬂghetsbolag som dger och forvaltar attraktlva fastighster | Norriélie
stadskérna,

Koncernens férvaltningsytor avseende lokaler och bostéider uppgér I dag till ca 76 500 kvm. Yiorna &ir fordelads pa 102
atycken bastader (? 800 kvm) ach 135 stycken aﬁars—- kontors- och lagerlokaler (68 700 kvm). Dessutom fdrvaltar bolaget

3kapa 1rygg het ach stabxlltai

Bolagel agararach arbetar utlfrAn en dverlygelse om att Norrtalje och dess niirliggande omraden kommear att vaxa och.
fortséiia vara ett aftrakiivi alternatlv for séval privatpersaner som foretagare. Dessutom jobbar bolaget aklivt med att initiera
och stidja olika projekt med syite att skapa en atiraktiv och levandes mil]8, dir bide bolaget och dess hyr&sgaster samt
kormmuner karn fortsétia att utvecklas.,.

AR e A o bbbt

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

FOrvan

| junt 2023 forviirvades fastigheten Syrgasen 11. Fastigheten bestar av 28 000 kvm mark i industiiomradet Sika utaniar
Nnmalja Ungefar halften av ytan fér babyggas 1 mvembar 2023 forvérvades fastigheten Norfland 12. Fastigheten ligger

Hyresgdster/hyresgéstanpassningar

Efterfragan pa hyresligenheter &r farisatt stor och omséitningshastigheten f6r lagenheterna ar fortfarande l4g. Det finns
ingen vakans pa lagenheter eller garagefparkeringar. Fran 2025-01-01 kommer hyrama for garage och parkering att héjas
sam sn marknadsanpassning.

Vad géller lokalersa arvakansgraden lag 8ven dér. Hyresgésten Express Garwash, | fastigheten Robolen 1, harinte betalat 1
hyran och avhystes: frén lokalen | februarl 2024, | fastighsten Raboten 3 gick hyresgasten Bjallra | Konkurs kort efter ppning. {
Dessa tva lokaler ligger for uthyrning. | september 2023 begérdes Norrtélie Motor { konkurs, Lokalen 1 fastigheten Roboten 2 ;
&r uthyrd til Din Motor | Roslagen fran april 2024, i
| birjan av 2023 omfdrhandlades avialet med Ahléns och detér nu t8riangt med 7 fr. | Fastighsten Jémlodet 15 har Rely T

hyrt viterligare 271 kv, dér det tidigars 1ag en yogastudlo, avtalet &r pd 5 &r och hyresgésten tar kostnader f6r

ornbyggnation, Aven Hela Fﬁretagshélawérd har uldkat sin verksamhet och hyr ytterilgare 171 kvm | fastigheten Gripen 1. | i
fastigheton Riddaren 1 har Sitowise tecknat sif nyit avial om yiiariigare 22 kvin, avialet 81 pa 5 4r. %
Centrum: Fastighster vidhller sin strategi att underhélla och varda sina fastigheter for att kunna erbjuda slna hyresgéstor ett

starkt utbud av lokaler och bostédar. [_
Fastigheten Storre Par 16 tilitraddes I junt 2022 och renoveringen av “det grina huset* har pAgétt under hela 2023. f

Renovering ar nu fardigstaiid och huset inrymmer 2 lagenheter, 2 butikslokaler ach 1 konlor. En butikslokal dterstar att hyra:
ut.

| fastighaten Midgard har en av-hissaina f Bibllotsket bytts ut.

Vid Norrtelleporten har nya omradesskyltar ach Hlaggstanger bygats upp och gamla skyltar har byits ut. .~

dl'lh'.'h-ir ..ﬁ?':’\:
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Projekt )

Utvecklingsarbetet av handelsamradet Norrteljeporten har natt sin slutfas. Byggnationen av Raboten 3 fardigstalides i aprit
2023 dA Anloura flyttade In | sin nya lokaf pa 1015 kvm. Kvarstar at hyra ut en lokal pa 1 040 kvm med bista skyltiage mot
E18. Reboten 8 har en total uthyrningsbar yta p& ¢ 090 kvm i tva plan.

Samtliga entreprenader har utférts av COBAB, vilka Centrum Fastighieter har ett goit samarbete med.

Ovrlgt

Bolagen | kancernen har ansékt och beviljats efstdd om totalt ca 2 mkr, varav ca 800 tkr har aterbetalats tll hyresgaster.

2023 har varlt eft-ovanligt och handelserikt ar for bolaget. Rantehojningar och inflation har pressat upp Kostriadeena fGr-driit

vésentligt. Detta har delvis kompenserats av hyreshd|ningar. internt inom bolaget har det skett &garférandringar och bolaget

har gjort en stdrre omfinansiering fran Handelshanken tilt Danske Bank.,

3 (26)
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Hesultatkommentar

Bolaget uppvisar en fortsatt tilivaxt och nettoomsétiningsn uppgdar tilf 130 563 tkr 16r 2023 (115 254 tkr). Aven diiftnettot 6kar
och uppgar till 96 106 tkr (79 471 tke) vilket ger en driftmargingl pa 74 % (69 %). Efter sn svagare driftmarginal under 2022 tli
fdlid av inflationsuppgangen har nu lénsamheten ater starkis il en mer normaliserad niva thder 2023, Effektivisering och

kostnadsmedvetenhet &r fortsatt stdndigt pAgaende atgérder ach kommer s& att vara éven undar 2024, dot #r nékdviandigt nér

'dﬂftkﬂatnader m-:h rémar f@rtsatter i:gga pé hhgre mvéer Bcﬂaget har en prmclp ﬂm en blandad rantabtndn&ng malian rﬂrlig
_mycket sam styrréman Men bclaga‘ts snittranta Ar andé sttgande ﬂch ! takt med att r&rttebmdmngar Ifaper tt ﬁkar snlttrantan
successivt. Far 2023 landar snittriintan pa 3,7 % (2,2%) dch bedtmningen &r att den kommer dka nigot dven 2024. | takt
med Riksbankens rantesankningar kommer dock en rimlig ranteniva och rénteblndning &ven fortsatt kunna erhélias.

Aven 2023 var ett Ar med betydande investeringar och totalt investerades drygt 70 Mkr | forvarv och byggnation, Dessa
projekt fardigstélides dock under éret och kommaer att ge fortsatt tillvaxt In 12024, Utbver dessa férdigstdllanden har bolaget
varit dterhalisamt med nya projekt for att kunna agera pa de majligheter soni bedms uppsta nér kostnader samt rantor nu
normaliseras och Investeringskiimatet darmed ater blir mer gynnsamt. Bolaget genererade ett kassaflitde fére investeringar
'pa ::a 42 B Mkr for 2023 {mh har en beléningsgrad { bank pé ca 55% (63 %) mnt bedﬂmda marknadsvardan. med andra ord
Den starka ﬂnansielia stailnlngan utmarks Aven av saliditelen som uppgér fill 30 % {30 %} Bﬂlagat radﬁviaar dock enligt K3,
vilket inte meditr marknadsvardering av fastigheter, Den indirekta sollditeten {inklusive &garlan, uppskjuters skatl samti
forhaflands il bedtmt verkligt varde) ar45 % (89 %) och har stérkis under dret ulifran de fardigstallanden av projektsom har
skeft.

Vart goda kassafléde, rimfiga belaning och fortsalt goda bankrelationer skapar forutséttningar for attta tilvara pa de
mdjligheter som kan thnkas uppstd { nuvarands marknadskfimat och vi fortsétter att bygga langsikilgt vérde med
entreprendriell handlingskraft.

Shutord

2023 forisatte 1 2022 &rs anda, med stigande inilation, krlg, sp&nningar | omvarlden, en svag krona och on stigande finanslell
oro, | takt med att reporiintan hdjts. i var bransch har ménga bolag tvingats skriva. nar och avytira ltiltlgdngar.

hlafpa_ alt anial.pé. uag:en m.an _md_ a_n..;knu:ﬁ _l ryggan h.a_r do allra_ fies.ta _kla;r_al ,sljg hr;a c:;sch i bﬂrl_a_t_ resa sig mh ta ny %ats
Aft vi infe har nagra vakanser pa l8genheter, parkeringar och | stort sett inga vakanser pa kommerstella lokalet understryker
doita,

Att vi under aret. fardfgs!allt Robaten 8 och Storra Pan har varit framgangstakiorer, di viinte ldngre har akliva pr::};ek’t och
kraditiv sam kraver likviditet.

QGMES% Detla gor ait vi har aii atart fekus pé atl; so bver kﬂstnader och fbrwka att arbata smartare. Daita kmmmer a‘uen
framgent vara fokus.

Vara finansiarer, bade banker och &gare, har varit bra: boliplank och stéd under-aret-da gamia normer har rvits.och ersatis.av

nya och marknadsf8rutsttningar éndrats.

Under 2024 kommer vl drabbas av svallvagor fran pandemi- ach Inflationséren, men vir tro &r att 2024 4r dret da inflationen
faller tillbaka.och reporéntan bérjar sénkas s sakia. Da kan vl lyfta blicken och birja ait siitta nya méat och visloner at
forverkitga.

Norrtéije som ort fartsétier att véixa och vi kommer fortsatt se till att vara en del av dess framtld. Det g&ngna aret har visat ait
samverkan pa alla plan &r en nyckelfaktor 6r lyckas.

Vi &r ingenting utan var personal, vara hyresgéister och precis glla som vill vara med ach gbra Norrtédlje atiraklivi, tryggt och

en harllg siad att verka, bo och leva I,
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Féréndring | eget kapital
Kongernen

Ingéende balaris
Arels resultat
Uigaende balans

Modarbolaget
Ingdende-balans
Arals resultat
Utgaende balans

Flerdrsjimforelse
Koncernen

Neltcomsaitning

Diiftnetto

Driftmarginal.

Roralseresultat
Resultat efter finansleila poster
Arets resuitat exkl, avskivning
Baiansomstutning

Snitlranta

Sﬁi.lld]tiﬁ':t o

Indirekt soliditet
Belaningsgrad bank

Mﬂd&f‘ﬁﬂl&geﬁ

Rorelserestltat
Resultat efter finanslella poster
Balangamsiutning

Sollditet

Resuitatdisposition

Fljande balanserad vinst ska disponeras av &rsstémman:
Balanserad vinst fran foregéende ay

Arels resultat

Aktlekapital

25 625 000

Annateget Moderibretagets
kapital Inkl
arets rosultat
447 060 173
16 137 590

aktiedgare

472685173
16 137 590

Totalt eget
Kapital

A72 685 173
16.187 59D

25 825 000

 Aktiekapltal
2b 625 000

463 197 763

Fritt eget kapltal
258 443 098

7238010

488 892 763

488.822 763

Summa
284 068 098
7233010

SRR oD

2023

130 563
96 106
74%

8,7%
80%
45%

) 41 -2
-6 422
744 837
39%

2022 2021
116 264 09 716
79471 74105
69% 4%

59 501 44 774

38 055
H5 006
1694 121
2:2%3 216%
30% 30%

39% 39%

63% 4%

2022 2021
3014 -1 664
-8 425 -4 163

897 761 646 649

41% 43%

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandlas s&

alt { ny rékning balanseras

3 (26)

2020
100 011
75 140
75%.

117 552
96 791
109 596

1 440 104
2.0%
32%

40%

64%

2020

-3 658

9 562
609 804
52%:

291 307 108

110 840
79472
2%

51 745
a0 004
44 597
1 495 071
2,1%
25%
40%
62%

2019
<3 600
-6 347

630 174
48%

258 443 098
7 239 010

265682108

265 682 108




Cenfrum Fastigheler | Norrtdlje AB
Org. nr 556699-6921

RESULTATRAKNING

Not

Honocernen

Modertéretagel

2023-01-01

o

2022-01-01

Rdrelsens intdkter m.m,
Netloomsétining

Ovrlga rirelseintékter

Sumima rérelsens intdkierm m

Hdrelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovrlga externa kostnader
Piersanlaikastﬁader

iévnga rarelsekﬂsmadar
Summa rorelsens kostnader

Rdrelseresultat

Resultat fran finanistelfa posier

Resultat fran andelar i knncemforetag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggnlngsﬁlfgangar

Ol lga rénteintdkier och liknande resullatposter
Réntekostnader och fiknande resultatposter

Resultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt 4rets resuliat
Arels resultat

3
4

7

8

9
10
11

12
13

6 (26)

"2023-01-01

130 562661 115 254 392

2266862

11478 924

2022-0%-0F
QQQQ'-*JE;M

6 968 265

22015

5671925
67 089

132 829 513 128 733 316

-34 456 219
-4 552 145
-4 851 715

-26 430 450

-3b 782 951

-2 649 700
-4709 499

-23 910 075

-180 174

~ 6990 280

-4 851 718
-12 820

-ﬂ-i-

5729014

-3 877 807
54 915

70 --259 -ﬁ_52-_9 '

62 538 984

. -490-'1’:6_?1
-38 733472

'-67 232 300
59 500 917

127 043
-21 872775

0402672

«2 412 392

5447000

17 770

9474740

ey

-3 014 394

-1 B8O 251

5 066 000
4 750

-8 600 953

94995 679

-8 158 089 |

48 055 185

-6 959 360

-6 422 362

15 570 000

~ -1808628

14 5@0 0{3@

31095 825

7 239 010
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Centirum Fastigheter I Norrtalle AB
Org. v 5656699-6921

BALANSRAKNING

Konicernen

Maderforetaget

Anidggningstillgangar
Materlelia antiggningstiligangar

Byggnader och mark

inventarier, verklyg och Installationer

anlaggningstillgangar

Summa materlella anléganingstillgéngar

Finansleila anlaggningstiligangar
Andelar 1 koncernférstag
Fordringar hos koncernfdrstag
Uppskjuten skattefordran

Siimma finanslella anldggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar
Dmsatiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktusll skattefordran

Owrlga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank.

Summa omsétiningstiilgangar

__Nat

14

15
Pégéende nyantaggningar och forskolt avseende materiella
16

17
18
21

19

7 (28)

2023-12:31

_E e

1 548 637 546 1 480 507 378

2278 067

19 089 121

] 49932

39 345 860

2093-12.31 __ 2022-12-31

]

660 492

oo s

s 8

-—

596 828

596 828

"1570 004 724 1521823170

ey A

123387
"123 387

613 140

443 379738
208 006 431

660 492

432 784 678

262 440 505

L

741386 169

695 225 183

1570601 552_1 521 446 557

797 516

aady

el

1244 346

2798 653

1 589 951

4 679 630
4211928

" 741999309 695 885 675

it

391 122

159
256 424

4840515

33 629 136

10 481 509

62 192 662

1 996 299
841 668

38469 651

72674171

1761 261
134 217

2837967 1895478

1609071203 1594120728

744 837 276 697 781 153
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB

Org. nr 556699-6921

BALANSRAKNING

Koncernen

Moderfiretagat

20231281

—aomeel

e et pidpte,

: ' 2?221 2:31

EGET KAPITAL OGH SKULDER _

Eget kaplial

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget Kaplital

Fritt eget kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kaplial

Eget kapital hantorligt il moderforetagets aktiedgare
Sumina eget Kapltal

AvsHitningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langiristiga skuldey
Byggnadskreditiv

Skulder tifl kreditinstitut
Skulder till koncernforatag
Ovriga skulder .
Summa langfristiga skulder
Kortiristiga skulder
Checkrdkningskredit

Ovriga skolder tilt kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder

Akiuella skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20

21

22, 25

23

24

B (26}

463 197 763

L. o e

25 625 000

447 060 173
268 443 098
7239010
265 682 108

25 625 000

- 25625000

25625000

254 071 484

4371614

488822763

258 443 098

488822763

34355 657

73685173

32216529

8 314 979

8314979

e e 34555 657

960 257 751

36 317 840
4763078

32218529

120 652 704
845699 619

imbninh

40 763078

1001 338 669

17 418 878

30 271 828
189 958

7183 833

4670 243
3 558 544
21260730

1 007 115 401

20008 341
20 669 780
190 558

9 666 644

4 724 498

..21569513

- 8314979

[

422113 199

8314 979

Wiliny

BT

4000 000G _ 40 000 040

426 113199

17 418 878

1 800
180 197
882 058

385 289
233 788

20008 341

2400
201 617

404 865

__ 200000

384 211 866

B4 554 114"

82103 625

1 609071 203 1 594 120 728

~Jg101 990

744 837 276

697 781 153 _
<
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Koncernen

Not
Aktiekapital

Centrum Fastigheter | Norrtélie AB

Org. nr 556699-6921

Owrigt tillskjutet  Annat eget kapital

kapital

inkl, arets resultat

akliefigare

R aran

Totalt eget

L

Ingdende balans
2023-01-01

Arets resultat
2023-12-31

20

25625 000

25625 000

D

447 060 173

16 137 590
0 463 197 763

9 (26)

472685 173

16 137590
488 822 763

472 685 173

16137 590
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Centrum Fastigheter | Norridlje AB

Org. rir 5566699-6921

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderfdretaget  Not Aldiekapital  Balanserat

_tesultal

Arets.  Totalt eget
___vesultat

Wapla:

= = e

Ingdende balans
2023-01-01
Utdelningar
Omidring av
foregdende ars
restliat

Arets resultat
Uiggdends balans
2023-12-31 20

25 625000 254071 484

4371614

7239010 7233010

4 371 614 284 068 088

i

-4371 614

25625000 258443098 7238010

10 (26)

281 307 108
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Centrum Fastigheter { Norriédlje AB
Qrg. nr 556698-6921

KASSAFLODESANALYS

Ka'h_cé_gnan N

Modericretaget

Tkr

2023-01-01

2022-01-01

2023-01-01

2022-01-01

Realisationsresultat anidggningstillgangar
Ovriga poster

Erhailen ranta

Erhéllen utdelning

Erlagd ranta

Betald inkomsiskatt

Kagsafidde fran den 0pande verksamneten {0re
{orandringar i rérelsekapitalet

Férédndringar av rdrelsekapitalet:
Forandring av kundfordringar

Forandring av dvriga fordringar

Forandring av leverantorsskuldsr

Forandring av ovriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvdry av andelar | koncernféretag
Forsalining av andelar | koncernibretag
Nettofdrandring av materlella anldggningstillgangar

NettofGrandiing av dvriga finansiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdeining

Erhélina koncernbldrag

Lamnade kancernbidrag

Nettoférandring av skulder __
Kassaflode fran finansteringsverksamheten
Arets kassafidde

{Ikvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets siut

Not __ 2023-12:31

62 538 984

26430 450

--lnl'

2022-12:31
59 500 917
23910 075

180 174
2021 894

2023.42:3
-2 412 392

72 820

_2022-12:81

il

3014 394

54 915
-1 880 251

L

88 969 434
480 167

-88 733 472

. -8512612

85 613 060
127 043
21 672775
-3 920 550

44 213 517

792435
4 853 487
-2 607 679

-4 74T 415

2339572

5464770

9 474 740
1391 995

5070750

937 145

P T

60 246 778

435 287

7.206 798
-20 861 551
13224 721

i AR —

7781 077

-3.307 078

a48 108
14 546
112 151

42504345

-7 675549

-82 924 213

60 452 033

[

118174 192

-10 595 060

-25 468
-35 565 926

s

8232273

-25000

6058
56 729 008

.70 599 762 -118 174 192

o

e M

-468 109

H.
[ w

89 007 511

-468 100

26 180 000
10 610 000
39 311 870

~56 760 066

22 730 060
-8 230 000
46229 032

89007 511

62 192 662

‘54 881 870

60 729 032

31 285 352
30807310

707 451

134 217

-4 263 307
4,397 524

33 629 136

62192662

841668

£t ; .
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Centrum Fastigheter i Norrtéfie AB
Org. nr 556689-6921

Noter till koncernredavisningen

De wkﬁgasta redwisnings Uch varzziermgspr:mpema sem har anvant3 wc! uppraﬂande av de finarisiolla
tapporterha sammanfattas nedan.

V"a‘f“rd e ring s-prina'i per koncernredovisningen

I kmnamredwlsnmgen kan_s_ailld_erﬂs Moderforetaget och samiliga dotterforetags verksamheter fram tlli och
med den 31 december 2023. Dotterforetag &r alla féretag i vilka Koncernen har ratten att utforma foretagets
finanslella och operativa strategier | syfte att erhilia ekanomiska fordetar. Koncernen uppnar och uldvar
bestammande inflytande genom att inneha dver hilften av rasterna. Aven fdretag for sérskilt Andamal
konsolideras om Moderforetaget har eit bestdmmande infiytande, oavselt om det finns en agarandel eller
Inte. Alla dotterforetag har balansdag den 31 december och tillampar Moderforetagets vardaringsprinciper.

Koncernredovisningen prasenteras { valutan SEK som ocksa &r Modetidretagets redovisningsvaluta.
Resultat for dotterféretag som fdrvarvats eller avytirats under aret redovisas fran det datum f6rvarvet
alternativt titl det datum avytiringan trader [ kraft, enligt vad sont &r tillampligt.

Minoritetsintresse, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av et dotterGretags
resultat och nettﬁtillgéngar som inte innehas av Koncerneri. Koncernen f0rdelar neltoresultatet for
dotterforetagen mellan moderforetagets Agare och minoritelsintresse baserat pa deras respekiive
agarandeiar.

Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna {6r dotterféretag har justerats dar s& kravs for att
sékerstdlla Sverensstémmelse med Koncernens redovisningsprincipet.

Transaktloner sam elimineras vid konsolidering

Koncerninterria transaktioner och balansposter élimineras I'sin helhet vid Konsolidering, inklusive
orealiserade vinster och {6rluster pa transaktioner mellan koncemforetagen. | de fall orealiserade féruster pa
koncerninterna tillgangar aterfors vid konsolidering, prévas aven den underliggande tillgangens
nedskrivningsbehov utifrdn ett koncernperspekiiv.

Férvirvsmetoden

Koncernen tillimpar forvirvsmetoden vid redovisning av rirelsefGrviry innebérande att det redovisade vérde
av-Moderféretagets andelar | koncernforetag elimineras genom alt avriknas mot dotterfGrstagets egna kapital
u‘tcj forvérvet. ' '

anskaffnlngsvarda dels f:f:r andﬁslama dels for dotterfﬁreta,geta ﬂllgangan avsatmmgar ﬂch skuider
Rérelsaférvarvet redovisas | koncernen fran och med f&rvarvstidounklen,

Anskatiningsvérdet for den férvarvade enheten beraknas som summan av kdpeskillingen, dvs. utgifter som &
direkt hanfddiga till rérelsefdrvdrvet

Vardet av minoritetens andet {&ggs till anskaffningsvardet,

Koncemen redovisar identiflerbara fdrvarvade tiligngar och dvertagna skulder | rérelseféivarv pavsett om de
har redovisats tidigare | det forvéarvade foretagets finansiella rapponter fore forvarvet gller de avser innehav
utan bestdmmande inflytande. Forvérvade tillgAngar och Svertagna skulder varderas vanligen till det verkliga
vardet par {6rvarvstidpunkien.

Férvarv och avyitringar av minoritetsandelar redovisas lnom eget kapital.

Obeskattade reserver
Eget kapltal-andelen av obeskattade raserver ingdir posten Annat eget kapital inkluslve arets resultat.
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Centrum Fastigheter { Norrtélie AB
Org. nr 556699-6921

Varderingsprinciper resultatrakningen

Intakter |
Inkems’t'en redwisas till dei vefkll'ga vardﬁe't av vad som er’h“&lltig eller 'kﬂ-mmer att er’héllas Hyresmiaktema

sam balaper pa permden redovisas s::am Intakter Fﬁrskottshymr redwisas som fbrulbetalda mtakter

Laneutgifter

Samiliga Ianeutglfter kostnadstors i den period som de hénf6rs till och redovisas | posten Rénlekostnader
och fiknande resultatposter. Ranteswapar anvands for att ersatta upplaning il rGriig ranta med fast ranta.
Kostnaden for rénteswapar redovisas I resuftatrakningen | samma perlod som ranteutgiften.

Varderingsprinciper balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar
Matetialla anlég;g‘n’ings‘ti’l‘lgénga*r redovisas initialt 1l anskaffningsvérde eliet tiiverkalngskostnader inklusive
utglfter far att fa tlllgangen pa plats ech | skick fnr att kurma anvand as enl!gt intentlonema med mvestermgen

hanterlng Installaﬂan m@nlerlng, Iagfarter mh kansulttjanster

Anskaffningsvérdet pa Koncemens byggnader har fordelats pa komponentar.

Materiella anlaggningstilighngar vérderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackum ulerade av- och
nedskrivningar respektive sventuelit tillagg fér uppskriviing. Mark varderas till anskaffningsvarde med avdrag

oller tillagg for eventuell nedskrivning eller uppskrivning.

Awskrimlngar

Avskrivning av materiella anlaggnlngsullgangar gdis av tﬂigangensﬂmmpcnentans avskrivningsbara belopp
ver dess nyttjandeperiod och pabbrjas héar tillgangen/komponenten tas | bruk. Avskrivning gors linjart.
Foljande nyitjandeperioder tillampas:

* 'Byggnadar' 15'*[3' 125 ér

Tillkommande utgifter
Utby‘ta av kampananter ach nya kﬂmponenter raknas in i tEiigangens anskaffningsvarde Ancira tiiikemmande

ér furknippada mad tillgéngen kﬁmmer att tilifalla Kameman mh anskaffningsvcxrdet kan beralmas pa elt

tillfsriitligt satt; Om Inte kostnadsférs uigifterna.

Borttagande fran balansrikningen

Materiella anlagdningstiligangar eller komponenter tas bort fran balansrékningen vid utrangering gllar
avyitring eller nér Inte framtida ekonomiska fordelar vantas frin anvéndning, utrangering eller avytiring av
tilgangen eller komponenten.

NAr materlella anldggningstillgdngar avytiras bestams reallsationsresultatet som skillnaden mellan

forsaljningspriset och lillgangans redovisads varde och redovisas | resultatrakningen i nagon av posterna
Ovrlga rorelseintakter eller Ovrlga rorelsekostnader .

Leasing

Leasingavial klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell sller operationell leasing.
Operationell leasing

Andra leasingavtal &n finanslella leasingavial utgér operationella leasingavtal. Nar Koncernen &r leasetagare

kostnadsfors leasingavgifter avseende operatlonella leasingavtal linjart dver leasingperioden. Tiilhbranda
kostnader, sasom undethéall och forsékiing, kostnadsfors nirde uppkomimer. -

13 (26)




Centrum Fastigheter { Norrtdlie AB
Org.. nr 666699-6921

Prévning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella
anlﬁggzﬁingsﬂngéngar

avdrag fer fﬂrﬂzil]nlngskastnader ﬂch nytljandevar‘det

Verkligt varde med avdrag 0r {orsaljningskostnader utgors av det pris som Konearnen/Moderforetaget
beréknar kuma arh&lla wa en fczrsaljnlng meﬂan kumﬂga parter sam ar abamende av uarandra ach ssm har

-farsaimmgen

Forvaltningsfastigheter
Forvaltringsfastigheter dr fastighster som innehas for att generera hyrasintikter ochieller for vardestegring.

Férvaltningstastigheter redovisas initlalt tilt anskaffningsvarde och dérefter il anskaffningsvérdetl minskat
med ackumulerade av- ooh nedskrivningar.

'Fbwaltningsfasitghater mgas’ E pestan Byggnader ach mark

TESPEMIVB waga exa‘ema kosmader

Finansiella instrument

Redovisning och vardering

Finansislia tillgangar och finansleila skulder redovisas nér Kongsrnen blir part | det finansiella Instrumentets
avialsmassiga villkor. Samtliga finansiella Instrument varderas utifran anskaifningsvardet,

Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade fériuster. Leverantdrsskulder och
andra ickerantebirande skulder varderas till nominelia belopp.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristlga skulder samt rantebérande koriristiga finansiella

tordringar och skulder varderas saval vid forsta. rednwsmngstllifailet som | efterféljande vardering till upplupst

anskaifningsvérde, vilket narmalt &r detsamma som verkligt varde {transaktionsvérdet) vid
anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt hénforliga transaktionsutgifter sAsom courtage.

Per varja baiansdag bedumar kancamen om det ﬁnns Indlkat{c}ner pa nedskrivningsbehov. Beddmningen
gors individuellt post fér post.

Per varje balansdag beddms om en tidigare nedskrivning ska &terforas helt eller delvis till foljd av alt de skal
som lag till grund for nedskriviingen har fétdndrats,

Borttagande fran balansrikningen

Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrakningen nér den avialsenliga ratien tilf kassaflédet fran tillgangen
upphor aller regleras, ellar nér de risker och fordelar férknippade med tillgdgnen dveritrs fill annan patt.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér den avialde féipliktelsen fuligbrs eller upphér.

Inkomstskatteyr

inkommstskatt utgdrs av akluell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas [ resultatrékningen utom da

en underllggande transaktionen radovisas | eget kapital varvid dven tillhrande skatieeffekt redovisas | eget
kapital.

Aktuelia skaﬁefardrmgar och skatteskulder respaktive: uppskjutna skatiefordringar och skatteskulder kvitta& t

de fall det finns en legal kvitiningsratt.

14 (26)
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o Centrum Fastigheter i Norrtélje AB |
= Org. nr 556699-6921
£ .
(S | |
5 Aktuell skatt . o .
Akiuell skatt &r skattekostnaden for innevarande t3kenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och |
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktueli skatt vérderas till det
sannolika beloppst entigt de skattesatser ach skattereglet sorn galler pa balansdagen och nuvérdesberaknas
inte. ” ” :
Uppskjuten skatt j
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féijd av tidigare ]
3

transaktioner eller handelser.
Uppskjutﬁn SR'a'ft beréiknas m‘ef'd hjélp av'bai'ansrﬁknlngsmewden pé s‘amﬂfgai tempar"éra skilinadar dv&

Avsalmlng fﬂr uppskjuten ska’rt pa temporara. skillnader som hanfoér sig till innehav i dotterféretag hérror
uteslutanda fran iorvarvade wervarden i fastlgheter som huvudsakligen mwantas bEi beskaﬁade som en

éterferlng inte bedoms knmma att ske Inam en éwerskédlig framtld varderar kmcemen uppskjuten skatt I
dassa farvanr‘ o kr‘

Uppskjutna skﬁitamrdmgar mh skaﬁeskulder vardaras basemt pa hur koncernen forvantar sig att
dtervinna/reglera dat redovisade vardet pa motsvarande tilffgang/skuld, Vérdering gbrs utan dlskomermg och
enligt de skattesatseroch skatteregler som &r beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran
varderas till higst det belopp som sannolilt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skalteplikliga resuftat vilket omprévas per vatje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skalteskulder varderas baserat p& hur koncernen forvéntar sig att
étewlnna/reglera det redmvisade vardet pa motsvarande tillgéngfskuld Varcleriﬂg gﬁrs utan dlskantarlng och

vardaras till hogst det belapp sam sannﬁllkt kommer att étawinnas baserat pé Inneuaraﬂde eller l’ramtlda
skaltepliktiga resultat vikket omprovas per varje balansdag.

Vid rena subsansférvarv hat koncernen valit att aft nuvardeberékna den uppskjuina skatteskuld som uppstar
vid f6ivarvet men endast om virdet pé den uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av
affarsuppgbrelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan képeskllling och Koncernens vardering av

den uppskjutna skatteskulden.

Likvida medel
L Ikvida mede) bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

g i P

Eget kapital

Eget kapital | koncsmen bestar av {dljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet for smitterade och registrerads aktler.
Annat eget kapf!a! mfdus!ve érets resuh‘at som inkluderar foljande:

gt ; ;

* Balanserai resultat dvs alla balansarade vinster och akiferelaterade erséttningar for innevarande oqh
tidigare periodet,
Alia transakiloner med moderforotagets dgare redovisas separat | eget ﬁkaplt'al;..-_ |
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Centrum Fastigheter i Norrtalje AB
Org. nr 556699-6921

Ersatiningar till anstéllda
Kaﬂmsttga Ers'ﬁl'tmmg m'

den Dutnyﬂjade ratttgheten

Avgiftshestamda pensionsplaner

Koncermen betalar faststélida avgifter 4l andra jurldiska personer avseende avialsenliga planer och
forsakringar for enskiida anstéilida. Koncernen har inga legala eller informalla férpliktelser att betala ytterligare
avg!fter utwer betalnmgar av den faststillda avglften som redovisas som en kostnad | den period dar den

uppmun_!ra frwzlllg avqéng Avsaltnlng__gers for den delen av t_rp_psagnlngslmen s_f::nm den anstéllde fér utan
arbetspllkt med lillagg 6r soctala avgifter vilket representerar den bista uppskatiningen av den ersatining
som forvantas krivas for att reglera torpliktelsen.

Sakringsredovisning

Kassaflodessakringar

Kassaflsdessakringar anvinds huvudsakligen for ranteswappar som anvands {or att ersdtta upplaning titl
ritlig rénta med fast rinta.

54 lange soim sakﬂngsrelaﬂanen ar effektiv sker Ingen redovisning av vérdeférandring pa
sakringsinstrumentet eller den sakrade posten.

Redavisning

Ranteswappar redovisas | resultatrakningen | samma period som ranteutgiften.
Fies-ulﬁatﬁe.fEERtEn--' av sakring som avser anska’fmi‘ng av en lcke-finansiell tigang/skuld som redovisas i
balansrakningen redovisas som en del av tillgangens/skuldens anskafiningsvarde.
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tillgangar.

Centrum Fastigheter i Noritélie AB
Org, nr556693-6521

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nar finansiella rapporster upprétias méste styreisen och den verkstéllande direkitren i enfighet med tilfdmpade
tredavisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som
paverkar redovisning och vérdering av tillgangar, avsatiningar, skulder, Intakter och kostnader. De omraden
déarsadana uppskatthingar och beddmningar kan ha stor betydelse fét Koncernen, och som darmed kan
paverka resultai- och balansrikningarna | framtiden, beskrivs nedan.

B"etyd-a nd e *hedﬁ&mningar

redwlsningsprmczper SOM har den mast betydande affektan pa de flnansieﬂa rappﬂrterna

Beddmning av osidkra fordringar

'K'urz'd'fordri'nga'r varderas tll dst ka'asaﬂcdesom férvﬁntas'inriyta till foretaget. Darmed gérs en detaljerad och

Berﬁlming m? uarkhgt varde
Koncernen anvinder vederiagna varderingsmodeller {6r berdkning av verkligt virde avsesende koncernens

fastigheter: De parametrar som infGrts { denna berdkningsmodeil motsvarar den basta uppskaitning pa
balansdagen.

Gsﬁkerhef i -u-p-ps-kaﬂningen

vas_antll_g_t

Nedskrivningar

Fér att bedbma nedskrwnmgsbehwet beréknas atervinningsvardet for varje till gang eller kassagenererande
enhel baserat pa forvintade framtida kassafitde och med anvandning av en iampﬂg ranta for att kunna

diskontera Kassaflddet. Ostkerheter ligger i antaganden om framtida kassafldde och fasistallande av en
lamplig: dlskanteringsrama

Nyﬂ]andep&rmder fér avskrivningshara tillgangar
Per varle balansdag gors en genomgang av géllande bedomningar av nytfjandeperioder {6r avgkrlvnlngabara "
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Centrum Fastigheter I Norrtédlje AB
Org. nr §56699-6921

Noter till resultatrikning

NettoomsZttning
Nettoomsattningen fordelas pa f0ljande verksamhetsgrenar
K'ame'm.en o M@dermretagei
2023 2022 2023 2922
Hyresintakter 130562 661 115254 302
Owvrigt - 6958265 5671 925
Totalt 130 '552..5;51.: 115 254,3923)_' 6968265 5671925

Operationella leasingavtal
Koncarnen hyr ut lokaler enligt avtal om operationell leasing.

I kancernens nettoomsattning ingar variabla avgifter med 130 568 tkr (115 254 tkr ), varav moderbolaget stéar
for O thr (0 the).

Koncernen har 102 st hyreskontrakt f6f bostader (férdeiat pa ca 7 800 kvm) gch 185 st hyreskontrakt 16r
lokaler (fordelat pa ca 68 700 kvim). Den genomsnittliga l6ptiden 18r lokatkontrakien arca 3 ar.

Kongsrnen

J.LI.I_LI.J.

Vinst vid avyitring av dolterfdretag T - - O —
Ovriga rorelssintikier 2266852 543175 22015 57089
Totalt 2266852 11478924 22015 57089

Ersittningar till revisor
charnen o Mndeﬁﬁretag&t

Vo, lin

Kastnadsford ersittning uppgar till: 2023 2022 2023 2092

Hammarberg & Lindqgvist Revision AB

revisionsuppdrag 296006 306107 73600 71500
-revisionsverksamhet utGvar revisionsuppdrag - - —~ -
-skatteradgivning - - " _
-Gvriga tanster - - - -

R3 Revislonsbyra

-yevisfonsuppdrag 61 260 - 31 260 -
-revigionsverksamhet utbver revisionsuppdrag
-skatteradgivning

-Gvriga tlanster | B _
Summa 357 266 _.306107 104860 718600

l

Operationella leasingavtal

{0 ke {231 tkr)
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3 Centrum Fastigheter { Norrtélje AB
i Org. nr 556699-6921

= Not 7 Loner och ersattningar till anstallda

Koncernen ____ Moderidretaget
| 2023 o 22 2022
Léner - styrelse och VD 1446000 1446000 1446000 1446000
Léner - Bvriga anstilida 1575870 1472822 1575370 1472822

Totala 16ner och ersattningar _ 8021870 2918822 3021370 2918822

Penslaner - styrelsa och VD 488 994 498 362 488994 498362
Pensloner - dvriga anstallda 53 283 64 149 63283 64149
Gvriga soclata avgifter 904036 1004258 904036 1004258

Totala sodlala avgifter 1486313 1566769 1456313 1566769

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen Moderféretaget
2023 2022 2023 2022
kg $ 00000 ™ - e — >
Nedskriviingar + ;= = -
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - ~ ~ -1880251

S = . 3 . s ormirotiarilidsl

Not 9 Resultat fran vardepapper och fordringar som @r anlaggningstillgangar
Koncernen Moderforelaget
2023 2022 2023 2022
Rénteintakter fran koncernfbretag e ~ 5447000 5066000
Realisationsresultat vid avyiiring av andelar - B
Summa 0 0 5447000 5066 000

»
1
1
1
1
i
[
1
1
1
[
i
o -
-
-
~h
=)
Lr
=

i
1
fi
|
|

TRLE

Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2023 o0 2023 2092
Réantsintikter fran koncernféretag — - il ~
Gvriga rantelntakter och liknande 490167 127048 {7770 4 750
Surmima 490167 127043 17770 4 750

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

_Koncernen Moderforetaget

2023 2022 - 2023 2022
Réntekostnader till kreditinstitut 37351208 21567959 1069205 310 249
Ovriga rantekastnader och liknande 1 382 264 4 816
Réntekostnader till koncernforetag n — e
Summa 88733472 21672775
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Centrum Fastigheter { Norrtdlje AB
Org. nr 666699-6921

Not 12 Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbldrag
Lamnade koncernbldrag
Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

. Moseratogel

2023

"26 180000 22 730 000

-10610000_

8 230 000

15 570 000

__Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023

2022

=

-6490 773 -5297323 -1908 628
1667316 -1662037 -

8158089 6959360 -1 908628 _

-1 703 538

1703538

"
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Cantrum Fastigheter | Norrtélje AB
QOrg. nr 556699-6921

Noter till balansrakningen

Nat 14 Byggnader och mark

Koncernen |
| T 20231931 2022-12-31
Inglende ackumulerade anskalfnlngsvérden 1659257 4051476119888
Inkop 5465663494 36309195
Forsélningar/utrangeringar = -252 164
Omklagsificeringar a0760904 147074 686
Utadende ackumulerade anakatiningsvitrden 753775 803 1 659 251 405
Ing&ende ackumulérade avskdyningar -178 744 027 -155 087 188
Féraaljningar/utrangeringar - 71990
Arets avskrivningar -26 194 230 -23 728829
Utgende ackumulerade avskrivningar 204938257 178744027
Radovisal vards 1 548 637 546 1 480 507 378
Verkligt vérde 1 835 000 000 1 596 000 000

Forvaltningsfastigheler innefattar fastigheler saom Innenas t0r alt generera Intakter | form av-hyror och:
virdsstegring. Dat finns inga bagraﬂsnlngar | réittent aft davyitra fﬁwailn!ngafastighetar @ller att disp{mera
hyresinkomsler eller forsaliningslikvid vid avytiring av idrvaliningsfastighel. Del Hinns inga vésentlipa dlaganden
att kdpa, uppfdra, reparera, underhilia eller torbatira Koncemens Idrvaltningsfastigheter.

Varkliga varden pa f&rvalinin gsfastlghalema har uppskatlats genom en Intern virdering dér historiska
kassaflbden avseende driflniatto for det senaste érat anvints som grund ochr vArdet berdknats utlfrAn koncernens
avkasiningskrav géllande driftsnefta. Projektfastigheter under utveckling {lex byggnation} vérderas i
anskaffningsvirden,

Vérderingen har ven stélits | relalion till observerbara data nyligen-genomibrda transaktioner nch

hyresavkastning for likarlade fastigheter.
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Centrum Fastigheter | Norrtélfe AB
Org. nr 556699-6921

Not 15 Inventarler, verktyg och installationer

Ko hcerner Mc}daﬁorﬁtaget

" 20231281 20221231 p023i2a 2:}22-42-31
ingdends ackumulerade anskaffningsvérden 3934338 6428998 784479 = 7241i
lekop " 1044345 1212877 25 468 585 221
Férs8iningar/utrangetingar - 3707539 -

Omklassificeringar ) - == 128847

Ty

Uitgdende ackumulerade anskaffaingsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Forsélningar/utrangeringar
Arets avskdvningar

-2 464 404  -5.980 688

- 3707539
236220 -181245

4978681 3934336

809 947

72820 _

784478

89072

—l.

-54 915

Utgaende ackumulerade avskriviingar

Redovisal vrds

a-nlﬁ-ggnmqstillgangar

2700624 <2464 404

2278 0h7 1469 932

Koncernen

196807

613 140

*‘E 23 98?

660 482

-Mad,ar;fﬂmiagei

90231241 2022-12-31

T 20231231

20221 2-3'5

Ingéende ackumulerade anskafiningsvirden
InkGp
iFﬁraaunlngarfutranga{mgar

35345 860 107 790521
195041686 B0 778965
-2 021 893

39760 904 -147 201 533 _

851 095
1.846 G603
 +126 847

Utgé&nde ackurmularade anskalfningsvirden

Redovlsat varde

fo089 121 39345860

19083121 33345860

Mot 17 Andelar | koncernforetag
| kancernan Ingér t6ljands dotterdralag:

Namn/site

Org.nr_

Antal andelar Andel %

Dlrekt dgda

Centrurn Fastigheter | Roslagen AB
Centrum: Fashgh gler Varuhuset AB.

MSA Fastigheler | Norrtélje AB

Brovdgen Fasligheter AB

Brovégen Forvaltaing | Noritdlie AB
Centrum Fastigheter 3 sma hus | Nardilje AR
Centrum Fastigheter Stallonsplan AB
Canirum Fastigheter Mittistaden AB
Centrum Fastigheter Praperty | Nomalje AD
MNordrona Fastighels AB

Centrury Fastigheter Strandterrassen AB
Norih East nvestment AB

Framtidsbolaget | Noridije AB

Centrurn Fastigheter Bradvidan AB

Tre Rosplggar Forvalining AB

Sus-Lec Fastigheter AB

Norrl ar’mist&!v'an 'Fastlghetsbclag

indireli Agda

Morrtiilje Centrumfastigheter KB
Ca‘ﬁtmm'i:ﬁaiighatef M?ittihmneﬁ AB
Hmderh 2 F’as!fgheis AB

Hinderb. 3 Faslighels AB

Hinderb. 4 Fastighels AB

Norrtédlie S8dra Fastighets AB

Cenfrum Fastigheter Nogidljsbolaget AB
Museiplanat DG 3:an AB

= R

556646-4367
586704-2790
6566831 -3309
656660-0104
556808-7590
859384-6362
558712-0851

556795-3111

559176-7370.
556821-4009.

556723-6228
556763-7441

556868-6843
£59347-5220
856880-0743

656971-0253

659092-4535

865646-3703
bHB766-7662-
556816-4387
556921-4108
556072-1136

5560721177

556921-4116
556816-4395

556366-6857

1 000G
100

1 000
1000

1 000
500
1000
30 000
50000
2656
1000
5 Q00
530
500
1020
50.600
§0000
500

1 Q00
1 000
1000
50 000
50000
1000
1 00
4 000

22 {26}

0

0

Redovigal
viarde

e

20 219291
5400.000
42 610 480
86409589
27 485916
1525000
100000

3 000 040
50 000

190 000 000

13328330
14850 000
750 060
525 060
R0 780 072
28.050000
8 390 060
205 000

T 443370 738
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Cenlrum Fastigheter | Norrtéije AB

Org. nr 5566996921 |

Moderforetagst

2023-12-31  2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffnligsvéeden 435473678 435448678
Forviiry 8 415080 25000
Aklledgartlliskalt 2180 000 —
Forséljningar/utrangeringar e - =
Utgdende ackumiulerade anskafiningsvérden 446 060 738 436473678

Ingéends ackumulerade nedskrivnliigar -2 689000 -2689000
Forsitlningar/ulrangeringar - =
Arets nedskiivningar | e
Utgéende ackumulerade hedskrivnlngar -2 689000 -26809000

Radovisat vérds. 443370738 432784 678

Not 18 Fordringar hos koncernféretag
____Moderforetaget |
_202342-31  2022-12-31.
Ingaends ackuinulerade anskalfningsvirdaen 262440 505 205711497
Arets {orandringar 35585926 66729008
Utgaende ackumuleradeo anskaffningsvérden 258 006431 262 440 5056

Redovisat véarde 298 006 431 262440505

Not 19 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
~ Kongernen Modarforetaget
_ 9p23-2-31 20221231  2023-12-31  2022-12-31
Upplupna hyresintakter och avgliter 2135733 3628320 - —
Ovriga fbrutbetalda kostnader - 662 Q22 583608 3911423 256424
Redovlsal viirde T 2798655 4211928 391123 266424 ;

Not 20 Aktiekapital |
Aktlekapitaiet L ModerfSrataget bestar anbart av i fulla betalda stamaktier med ett nominalll virde om 6 250 kr.
Moderibretaget i

2023-12-31 __2022-12.31

Tecknade och betalda aktler:
Vid drets bdrjan | 4 100 4 100
Tacknade och betalda akiler vid &vels siut 4100 4400
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Certrum Fastigheter | Noiridlje AB
Org. tr 556690-8971

Not 21 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skatter som uppstér i @lld av temparéira skillnader och outnytijade underskottsavdrag &r
enligt foljande:

__Koncernen  Moderforelaget
| | _ 20231231 2022-12-31  2023-12-31 20221231
Maierlella anlggningstiligangar 34855657 32218528 8314978  B314979%

Obeskaltads reserver —_ -~
Skattemissiga underskoltsavdrag ____-bosges  -123387 = o
33758829 82003142  $314979 8314979

Redovisat som:

Uppskjuten skattefordran 596 428 123 387 - -
Uppskjuten skalteskuld __ 34355657 32216520  B314979 8314979
- - 33758820 32083142 8314979 2 8314979

i :-l-l-'l-.'. -:r--” == p aul ] >

Not 22 Langfristiga skulder
Ay langlristiga skuldposter {8rtaller Rifjande belopp till betalning efter merén fem-ar,

__Koricarnen _Modertoretaget

_ 2023-92-31 20221231 20281231 2022-12-31

Skakder Hill kreditinstitut 839170439 8854883 187 — -
Skukder tll koncernfdretag - — 422113188 344211866
Ovriga skulder ___A763078 40763078 4000000 40000000
843933517 925656 265 426 113198 384 211868,

Ny oyt i i ek W APl ] il L Bk oVl A it i :

Not 23 Checkriimingsiredit _ Koncernen  Moderfretagot
. 202342-31 20221231 = 2023-12-31  2022-12-31

Beviljad limit uppgdr ill T 20000000 20000000 20000000 20000000

S I A O
- J= . 5. [ T

» Konearnen Moderfdretaget _.
TU5023-19-31 _ 900912:31 20231231 20221991
Upplupna rintekostnader * 401413 564 057 o i
Forutbetalda hyresintékter 15344 988 16 976 471 - -
Ovriga upplupna kostnader ... 5514319 40289885 233788 200 600

.._-‘ }-E-.;i':..:..s;‘__.-'}_-d_a;,_-.r.u Sonaaa .-ﬁ-l..:

B e o v e sl

P O

Koncerner | | M‘ﬂdgrfﬁmt_agat |
20231231 2022-12-31  2023-12-31 202241231
Fastighetsinteckning 1119830 000 3 135 220 000 v -
Fﬁ_rﬂiﬂgslﬁieﬁknihg 2000000 2 000 ﬂﬂﬂ AT |
Total} 4121 830000 1 137 220 000 | 0 D

Sl

Som shikerhel for skulder il kreditinstitut har moderbolaget
imnat ocbegrinsad borgensitibindelse till flefalet av
dotterbelagei,

Eventualidrplikielser

Py W el - R et
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Org. nr 556699-6921
Ovriga noter
Not 26 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

Av rérelsekostnaderna ulgjorde 16 % (10 %) kostnader mot andra koncemféretag.

Not 27 Medelantalet anstallda
Koncernen

.. 2{}23_3231 2022-12-31

Medelantal ~ Medelantal .
anstalida Varav mén arnstdllda  Varav mén

Koncernen 4

_—
Totalt for koncernen 2

&
4

S .;_.‘_ : 2, o = Ty = : . : 3 ik

Moderfdretaget

= ——

20231281 2022-12-31 _

Medslantal " Medelantal |
anstillda. Varav man anstilida Varav man.

Moderféretaget D

4 _ 4 2

P ey

Not 28 Kbnsfordelning
Av styrelsens ledaméter & 0.{2022: 0) kvinnor.

Not 29 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

| fastigheten Robolen 2 har avia! tecknats med Din Molor i Roslagen, Lokalen ar pa 910 kvim och
avtalet stracker slg till 2029-12-31,

Under mars-aprll har fastigheterna Gripen, Merkurius, Midgérd, Riddaren och Vulkanus anslutits il
Norrtélies siadsnat. Bostadshyresgasterna har nu mdjlighet att bestélia bredband via fiber.

| aprll pabotjades Inhignad ach markutjmning pa fastigheten Syrgasen.

Not 30 Definiton av nyckelfal

Nettoomsétining minus fastighetskostnader

Driftmarginal
Driftnetto | procent av ristioomsattning

Shittrénta,

Réintekosthader | procent av.genomsnititiga rantebérande skulder

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

g Sl N L
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Centrum Fastigheter i Norrialfe AB
Org. nr 556699-6921

Indirekt soliditet

procent av balansomslutning

Belaningsgrad
Skulder il kreditinstitut i férhallande till beddmt verkligt vérde pa fastigheter

Underskrlfter

Stockholm 2024- 0 5~ 3 {

Magnus Fagerstrdm
Vierkstéifande direxior
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Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter i Norrtdlie AB

Org.nr. 556699-6921

Rapport om Arsredovisningen och koncernredovisuingen

Utialandens

Jag haruffirt en revision av drsredovisningen och __
koncernredovishingen fir Centrum Fastigheter1 Norrtélje AB 6rér
2023,

Enligt min uppfatining hat drsredovisningen och

koncernredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i afla viisentlipa avseenden
riltvisande bild av moderbolagets och koncernens finansielin
stillning per'den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resuliat och kassafltide fir aretenligl &rsredovisningslagen.

ﬁI‘tiwalmmgsbezattelsen dr forenlig med Arsredovisningens och
koncernredovisningens §viiga deiar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen

och batansrikningen f8r moderbolaget och fr koncemen.

(ISA) ﬂCh gﬂd rﬂwswnssed i Svenge Mitt ensvar enhgt dESSﬁ
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag #r

oberoende i forhallande tiil madﬁrbolaget och koncernen enligt god
wvzsurssed ! Svenga uch har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ﬁndamals&nh ga som gruud ﬁir niina uttalandcn

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for ar
2020 har utforis av én annan revisor som {dmnat en
revisionsberdticlse daterad 9 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisaingen och

foncernredovisningen,

Styrelsens acl verkstéllande direkidrens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som hiar ansvaret for
att érsrf:dowsmngen och lconcemledowsnmgen upprﬁttas @ch att de

verkstﬁllande dlrektﬁren anisvaras ﬂven for den mterna k{}ntroll SOMm

de bedbmer r ndviindig fir att upprétta en drsredovisning och
konusmredcmsmng som mte umelaallar nﬁgra vﬁsenthga

iﬁrmﬁgan att fartsﬂii‘a Vﬂrksmnh&ten ﬂch att any anla ﬁntagandﬁt om.
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstitlande direktbren avser att likvidera bolaget,.

R3 Revisionsbyra K8

Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nv. 916503-3400
felr08-555 108 60 Fax: 08-555 108 11

revision@r3.se www.r3.se

upphiiramed verksamheten eller inte har pédpot realistiskt alternativ

till att gora ndgot av deita.

Revisorns ansvar

Mina mal 4ralt uppné en ritlig grad av stkerhet om huruvida
drs edovismngan och kﬁﬂcﬁl medovlsmngen som helhat mte

}negenthghetaa el!m mjsstag, och att Iﬁmna en zewsmnsbarﬂtlalse
som innehdller mina uttalanden, Rimlig sitkerhet 4r en kg grad ay
}sakeihet men 4r i mgcn garaml I‘cir att en remmn som ul:ﬁits e:nltgt

"vﬁsen th felaimghat o en Sﬂdﬁﬂ Einns ‘Fe] aktighetm kan u;apstéi pﬁ
';gruncl av ﬁegenthghetﬂr eller mlsstag ﬂﬂh anses vara véisenthga om

ﬁI‘SI‘EdO‘r’lSnngﬁﬂ {}Gh koncerm ﬂdavlsnm gen

Som del av en revision enligt 1SA anviinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
-revif;iﬁneﬂ- Dessu'tom:

ﬁrsredw:smngen Gch kﬁncemredwzsmngen vare. SIg dessa betor pc‘:

oegentligheter eller missiag, utformar och utfor granskningsatgiirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionshevis som 4r

tilletickliga och fndamélsenliga for ait utgbra en grund for niina

uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet tifl
folid av oegentligheter fir hogre 4n f8r en visentlig felaktighet som

beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
mﬂSkﬂpl fbrfalsknmg, avaikillga utalﬁnmanden, fﬁ]dkflg

-granskmngsatgﬁrdﬁr som r lﬂmphga med hﬁnsyﬂ t111

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,
‘ utvﬁrdcrﬂr jag iﬁmplighe-ten i de redmisning'sprinciper soat

uPpskattmngai i 1edwlsnmgen nch tlllht%rande upplysmngar,

* drar jag en slutsats om Hmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktsren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsals, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser eller forhAllanden som kan Ieda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens fdrméga att fortshtta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig

osikerhetsfakior, miste jag i revisionsberiftelsen fista
uppuitirksamheten pa upplysningarma i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den viseniliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar #r otillrickliga, modificra uttalandet om
Arsredovisningen och koncernredovisningen, Mina slutsatser
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baseras pA de revistonsbevis som inhimtas fram till datumet 1
revisionsberittelsen. Dack kan framtida hiindelser elier
fyrhillanden gtira att ett bolag och en koncem inte iéngre kan

fortshtta verksamheten,

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen och koneernredovisningen, didvibland
upplysmngamai ﬂch oitl alswdawsmﬁgcu n{.,h

hﬁndalserna pi cﬁ sﬁt‘t som gﬁa‘ en l*ﬂtmsanda blld

» inh#mtar jag tillitickliga och #indamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affirgaktiviteterna inom koncernen for att glira ett uttalande
avseends koncemmredovisningen. Jag ansvarar fOr styming,
{ivewaknm g mh utﬁ‘irande av koncernrevisionen, Jag 8rensam

-amf‘atmmg ﬁch im Iktmng sam& txdpnni-:ten Rﬁr den Jag miste acksﬁ
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
d#ribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Utinlanden
_Utﬁver mm rawsmﬂ /Y ﬁrsrﬂdnwsnmgen mh koncmm edﬁwsmngen

dnﬁkiﬁ;ens ﬁiwallmng R;’u Cﬂntmrﬁ Fasnglzewr LNﬂmah_e AB for
4r 2023 samt av forslaget till disposilioner betriffande bolagets
vinst eller fUrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman dispanerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsberdtielsen och beviliar styrelséns ledamater och
verkstillande divektSren ansvarsfrihet 8t vikenskapsret.

Gruud for witalanden

Jag har utfort revisionen enligl god revistonssed i Sverige. Milt
ansvar enligt denna beskrivs nirmate i avsnittet "Revisorns ansvar™,
Jag 8¢ cberoende i forhallande titl moderbolaget och koncemen
enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat 4t titlrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f8r mina uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen Hr

fursvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets och koncernens.
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgenisation och frvaltaingen-av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation 4r utformad s att
bokfringen, medelsfirvaliningen och bolagets ekonomiska
angeliigenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstﬁllande du‘ekttmn ska skéta den Ibpande fhrvalinmgen entigt

-ﬁtgﬂ tder som ar nbdvandlga fér att bﬁlagets bakﬁmng ska fullgbras
1 tverensstimmelse med lag och for att medelsfirvaliningen ska

skétas p4 ett betryggande siit,

Revisorns ausvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhimta revisionsbevizs for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktdeen I ndgot viisentligt avseende:

» foretagit nfgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsunimelse som kan franleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pA ndgot annhat shtt havidlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffands revisionen av foislaget tifl dispositioner av
bolsgeis vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om delta, #r
att med rimlig grad av sikerhet bedbma om foislaget dr frenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikethet i en hig grad av silkerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller Brsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firsiag till
dispositioner av bolagets viost elfer f8rlust inte 4r forenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionelit omdéime och haren prefessmncllt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget titl dlspf}sumner av bolagets vinst elter

forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfbrs baseras pé min

professionella bedSmmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtpirder,
omriden och Brhdilanden som #r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagels situation. Jag ghr igenom och priivar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Aglrder och andra forhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsiiitiet. Som underlag f5r-miit
mtd}andf: om si.}rmlsans ﬂirﬂlag nll d 1spa$1tmnar be.trﬁffﬂnda

Tomas Nojd __
Aunktorisérad rﬁvfsar
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