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Arsredovisning

for

Smaragdstaden 1 AB

556605-1651

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Smaragdstaden 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts p4 drsstimma den 5 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

' styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Vixjo den 5 juni 2025

,'-***”"'——#

Johan Erlandsson
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Styrelsen for Smaragdstaden 1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdiint om verksamheten |

Bolaget ingar 1 en koncern vars affirsidé ar att skapa langsiktig tillvixt och vardetkning genom att
forvalta, forvarva och forddla fastigheter. Bolaget dger ett omrade med totalt 132 ldgenheter pa Hovshaga
1 Vixjo.

Foretaget har sitt séte 1 Vixjo.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Smaragdstaden AB forvirvade bolaget 2024-09-02 fran M2 Asset Management AB koncern. 1 samband
med detta bytte man bolagsnamn till Smaragdstaden 1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 12 417 26 609 25 670
Resultat efter finansiella poster 2 221 153 271 8 372
Soliditet (%) 7 56 11

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 24 015 685 124 608 065 148 723 750
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -148 600 000 -148 600 000
Balanseras 1 ny rdkning 124 608 065 -124 608 065 0
Arets resultat 1 960 856 1 960 856
Belopp vid arets utgang 100 000 23 750 1 960 856 2 084 606

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 750

arets vinst 1 960 856
1 984 606

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 1 984 606
1 984 606

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Smaragdstaden 1 AB
Org.nr 556605-1651

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

12 417 399
39 486
12 456 885

-10 537 150

966 560
-11 503 710
953 175

4 526 856
-3 258 6’76
1268 180

2 221 355

0
0
t
2 221 3335

-260 499
1 960 856

2(7)

2023-01-01
-2023-12-31

26 608 955
147 401 214
174 010 169

-10 089 111

-3 054 105
-13 143 216
160 866 953

1 177 132
-8 773 246
-7 596 114

153 270 839

-4 000 000
-24 4935 556
-28 495 556
124 775 283

-167 218
124 608 065
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Balansrikning Not
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& TILLGANGAR
e
g Anlidggningstillgangar
™
o Materiella anliggningstillgangar
5 Byggnader och mark 2

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

42 014 736
42 014 736

69 400 000
69 400 000
111 414 736

22 397

49 877
72 274

36126383
3 612 683
3 684 957

115 099 693

3(7)

2023-12-31

40 805 209
40 805 209

20 000 000
20 000 000
60 805 209

8 843

78 331 550
121 538

82 445

78 544 376

126 815 801
126 815 801
205 360 177

266 165 386
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2024-12-31

100 000
100 000

23 750
1 960 856
1 984 606
2 084 606

7043 641
7 043 641

1 840 902
1 840 902

98 865 000
200 000

0
99 065 000

2 028 000
593 490
150 774
221 820
513 527

1 557 933

S 065 544

115 099 693

4(7)

2023-12-31

100 000
100 000

24 015 686
124 608 065
148 623 751
148 723 751

7043 641
7 043 641

1755 963
1733 963

0
0
104 646
104 646

0
2 056 458

98 055 000
3191719
650 657

4 583 551
108 537 385

266 163 386



Smaragdstaden 1 AB . 5(7)
Org.nr 556605-1651

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprincipen dndrades i samband med dgarskifte fran RFR2 t1ll K3.

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsar eller f6regidende rikenskapsar haft nagra anstéllda,
vartor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna férvintas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler

som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen.

AvsKkrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjirt 6ver tillgingens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 3-5 ar
Not Stillda siikerheter .
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning , 101 400 000 0

101 400 000

—
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Obeskattade reserver

Avsittning P-fond ar 2019
Avsittning P-fond ar 2021
Avsittning P-fond ar 2022
Avsittning P-fond ar 2023

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond

Not 5 Ovriga avsittningar

Latent skuld skatteméssiga 6veravskrivningar

2024-12-31

55 933 701
0

0

2 176 087

58 109 788

-15 128 492
0

-966 560
-16 0935 052

42 014 736

2024-12-31

20 000 000
69 400 000
-20 000 000
69 400 000

69 400 000

2024-12-31

366 8389
692 752
1 984 000
4 000 000

7 043 641

1450 990
38 016

2024-12-31

1 840 902
1 840 902

6 (7)

2023-12-31

135 098 701
62 000

-80 723 000
1 496 000
S35 933 701

-43 058 492
30 972 000
-3 042 000

-15 128 492

40 805 209

2023-12-31

20 000 000

0
0

20 000 000

20 000 000

2023-12-31

366 889
692 752
1 984 000
4 000 000

7 043 641

1450 990
12 164

2023-12-31

1 755 963
1735 963
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% Not 6 Langfristiga skulder
’% Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
&
o 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 90 753 000 0
90 753 000 0

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 100 893 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 98 865 000 0
98 865 000 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 028 000 0
- 2028 000 0

Underskrifter:
Vixj6 den 4 juni 2025
M”““ 7
e — Mjﬂﬂw o e o et 2 ~

Johan Erlandsson
VD

Min revisionsberittelse har lamnats den 4 juni 2025

X ;x 1 g
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Smaragdstaden 1 AB
Org.nr 556605-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Smaragdstaden 1 AB for rdkenskapséaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Smaragdstaden 1 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Smaragdstaden 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rdkenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lAimnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-28 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstidllande direktSren som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktéren ansvarar dven 161
den interna kontroll som de bedoémer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedomningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphétra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen

oaranti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

Smaragdstaden 1 AB, Org.nr 556605-1651
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beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hdgre dn 16r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision for
att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstédllande

direktorens forvaltning for Smaragdstaden 1 AB 16r rédkenskapsaret 2024 samt av f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarstrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Smaragdstaden 1 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktdren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nodvéndiga {6r att bolagets
bokitring ska fullgtras 1 6verensstaimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direkt6ren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan t6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget dr térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag protessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som édr vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om t6rslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den 4 juni 2025

415 Andersson
Auktoriserad revisor
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