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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarndungen Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2024-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag {ill

resultatdisposition.

Vaxjo 2024-06-28

.,,,,-" ' ol

AKenth Waldemar
Verkstallande direktor
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Kvarndungen Fastigheter AB
559300-3477

Forvaltningsberattelse

Styrelse och VD f0r Kvarndungen Fastigheter AB, 559300-3477, uppréattar hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget med sate | Vaxjo registrerades ar 2021 och bedriver sedan dess fastighetsforvaltning.
Kvarndungen Fastigheter AB &r moderbolag till Kvarndungen Invest AB, 559391-1984 som i sin fur
ager Kvarndungen Utveckling AB, 559391-1992.

Framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

3olaget ager och férvaltar fastigheterna Hérby Bosjé 5, Hérby 42:18, Horby Karsholm 19, Horby
Adelsnas 4 1 Horby Kommun och Sjébo Vallarum 7:37 i Sjébo Kommun.
Utdver detta férvantas verksamheten 6ka i omfattning under det kommande rakenskapsaret.

Den verksamhet som bedrivs i féretaget medfér inte risker utdéver vad som férekommer eller kan antas
forekomma | branschen eller de risker som allméant ar férknippade med bedrivande av
naringsverksamhet.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-01-01- 2022-017-01- 2021-02-05-

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 1342 884 4 335 045 415 000
Resultat efter finansiella poster -1 137 397 2 603 833 16 774
Soliditet, % 8 13 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Fritt eget
kapital resultat resultat kapital
Vid arets borjan 50 000 12 887 1 550 588 1563476
Disposition enl arsstimmobeslut 1 550 588 -1 550 588
Arets resultat | -506 442 -506 442

Vid arets slut 50 000 1 563 475 506 442 1057 034
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Resultatdisposition

o | Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 057 034, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1563 476
Arets resultat -506 442
Totalt 1057 034
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 1057034
Summa 1057 034

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
N o 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1 225 481 4 335 000
Ovriga rorelseintakter 117 404 45
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 342 885 4 335 045
Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -2 309 ~
Ovriga externa kostnader -1 525 899 -1 259 497
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -202 339 -158 851
Summa roérelsekostnader -1 730 547 -1 418 348
Roérelseresultat -387 662 2 916 697
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 4615 896
Rantekostnader och liknande resultatposter -754 350 -313 760
Summa finansiella poster -749 735 -312 864
Resultat efter finansiella poster -1 137 397 2 603 833
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -20 000 -
Forandring av periodiseringsfonder 650 955 -650 955
Summa bokslutsdispositioner 630 955 -650 955
Resultat fére skatt -506 442 1952 878
Skatter

Skatt pa arets resultat - -402 289
Arets resultat -506 442 1 550 589
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anladggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 486 319 11 688 658
Pagaende nyanlaggningar och foérskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 - 354802 89 550
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 841 121 11778 208
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernftretag 50 000 50 000
Fordringar hos koncernféretag - 51 961 59 585
Summa finansiella anlaggningstillgangar 101 961 109 585
Summa anlaggningstillgangar 11 943 082 11 887 793
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 255 309 190 000
~ordringar hos koncernforetag 36 -
Ovriga fordringar 227 420 60 011
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 53 069 05 638
summa Kortfristiga fordringar 535 834 315 649
Kassa och bank |

Kassa och bank 2019139 3984 014
Summa kassa och bank 2019 139 3 984 014
Summa omsittningstillgangar 2554973 4 299 663
SUMMA TILLGANGAR 14 498 055 16 187 456
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Balansrakning

Belopp i kr o Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital o0 000 o0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 563 4706 12 887
Arets resuitat -506 442 1 550 589
Summa fritt eget kapital 1057 034 1563 476
Summa eget kapital 1107 034 1613 476
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 - 0650 955
Summa obeskattade reserver - 650 955
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 235 525 10 488 625
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 9 2 604 944 2 504 752
Summa langfristiga skulder 12 840 469 12 993 377
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 253 100 253 100
Leverantdrsskulder 107 499 176 627
Skulder till koncernféretag 10 000 -
okatteskulder 28 926 65 979
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 151 027 433 942
Summa kortfristiga skulder 550 552 929 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 498 055 16 187 456
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Noter

Belopp | Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25-50
Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintékter, koncernféretag 2 412 885
Ranteintakter, 6vriga _ 2 203 11
Summa 4 615 896
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
_ . | _ 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, kreditinstitut -654 241 217 252
Rantekostnader, dvriga B -100 109 -96 508
Summa -754 350 -313 760
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
] o 2023-12-31 2022-12-31
Ldmnade koncernbidrag 20 000 -
Summa 20 000 -
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11 899 680 6 569 400
-Nyanskaffningar - 5 330 280
11 899 680 11 899 680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -211 022 -52 171
-Arets avskrivning enligt plan __ -202 339 -158 851
-413 361 -211 022
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Redovisat viarde vid arets slut 11 486 319 11 688 658
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
| o o o 2023-12-31  2022-12-31
Vid arets borjan 89 550 -
Investeringar - 265 252 89 550
Redovisat varde vid arets slut 354 802 89 550
Not 7 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt beskattningsar 2022 650 955 650 955
Periodiseringsfond, aterféring avsatt beskattningsar 2022 -660 965 .
- 650 955
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten térvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 9223 125 9476 225
9 223 125 9 476 225
Not 9 Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
o B 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen 2 604 944 2 504 752
2 604 944 2 504 752
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Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

8(8)

Stéllda sékerheter

o o 2023-12-31 2022-12-31
~astighetsinteckningar 12020 000 12 020 000
Summa stallda sakerheter 12 020 000 12 020 000
Eventuella forpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Vaxjo efter den dagen som framgar av den elektroniska signeringen

Peter Andreasson Kenth Waldemar

Styrelseordférande Verkstallande direktdr

Bengt Myhrman
Styrelseledamot

VVAr revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Kvarndungen Fastigheter AB, org. nr 559300-3477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kvarndungen Fastigheter AB f6r ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Kvarndungen Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Kvarndungen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som [Amnat en revisionsheréttelse daterad den 14 juni 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér ait
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

=2 =

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

-— identifierar och bedtmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
titllrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken {or att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hinsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla
verksamheten.

— Utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstadllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

-— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eit satt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for Kvarndungen
Fastigheter AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

”éﬂt:[md for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till Kvarndungen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utiormad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Verkstéllande direkidren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska fullgtras |
overensstdmmelse med lag och fér att medelsfGrvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyidighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 16r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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