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Styrelsen for Sundsfastigheter Kompanigatan AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Sundsfastigheter Kompanigatan AB é&r ett heldgt dotterbolag till Sundsfastigheter Holding AB
(556948-0071, séite i Malmo) som ingér i koncernen HSB Malmé ek for (746000-4836, séte i Malmo).

Sundsfastigheter Kompanigatan AB forvaltar totalt fem fastigheter i centrala Vellinge dér total
uthyringsbar yta uppgar till 9 431 kvm fordelat pa 106 lagenheter och 1 101 kvm lokaler.

Resultat och omséttning

Hyresintékterna uppgick till 15 439 (13 718) TSEK. Vakansgraden uppgick till 0,96 (0,76) procent.
Driftsnettot for perioden uppgick till 8 565 (6 791) TSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till 5
130 (1 875) TSEK.

Likviditet och finansiering
All likviditetshantering i Sundsfastigheter Kompanigatan AB sker via avrakning med HSB Malmo.
Avrékningsfordran uppgick per balansdagen till 4 318 ( 2 269) TSEK.

Fastighetsforvarv
Inga forvérv har skett under éret.

Fastighetsforsiljningar
Inga fastighetsforséljningar har skett under éret.

Framtida utveckling

De nidrmsta dren kommer préglas av hogre kostnader genom de snabba omvérldsfordndringar som skett
med Okade energipriser, stigande riantor och 6kade materialpriser. Arbetet med att 6ka l16nsamheten
genom effektivare fastighetsforvaltning i form av koncentration pa upphandling, 6versyn av befintliga
avtal och satsningar pa driftsuppf6ljning kommer dock att fortgd. Vér ambition ér trots de nya
utmaningarna kopplade till férdndringarna i omvérlden att forsoka bibehélla 2025 ars niva pa
rorelseresultatet kommande ar och strédva mot att 6ka nivén pé négra ars sikt.
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Foriandringar i eget kapital
Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50

50

Balanserat
resultat

5784

-4 228

1556

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

-4 228

4228
4 063
4063

1 556 951
4 063 161
5620112

5620112
5620112
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Totalt
1 606
0

4 063
5 669

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

2,3

2025-01-01
-2025-12-31

15351
87
15 438

-6 603

-270
-1810
6 755

2415
-4 040
-1 625

5130

-319

4 811

-748
4 063
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2024-01-01
-2024-12-31

13 690
27
13 717

-6 687

-239
-1714
5077

2437
-5 640
-3203
1874

-6 249
-4 375

147
-4 228
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Péagéende ny-, till och ombyggnation

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 164 568
8 1045
165 613

9 80 000
80 000
245 613

10 567
11

0

41

90

10 709

256 322

409

2024-12-31

163 828
2180
166 008

80 000
80 000
246 008

4269
28
983
1207
100

6 587

252 595
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 st)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

50
50

1557
4 063
5620
5670

4353
4 353

10, 11 119 740
117 494
237234

1089
933
6 568
33
442
9 065

256 322

50

2024-12-31

50
50

5785
-4 228
1557
1607

4507
4507

119 740
117 494
237234

1074
1163
6 624
0
386
9 247

252 595
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdint
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anléggningstillgangar, 1&ngfristiga skulder och avséttningar bestér i allt vésentligt enbart av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter mer 4n tolv méanader réknat fran
balansdagen.

Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som
forvéntas atervinnas inom tolv manader fran balansdagen.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges.

Intdkter
Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Intékt vid forséljning av fastighet redovisas i
samband med att risker och forméner som forknippas med dganderétten overgar till kdparen.

Fastigheter

Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar 6ver
nyttjandeperioden och erforderliga nedskrivningar. Fastigheterna skrivs av pé den del av
anskaffningsviardena som ar hanforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder mellan 20 och 120 ar.
Huvudindelningen ér byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponeneten mark vars
nyttjandeperiod beddms som obegrinsad. Ovriga byggnadskomponenter skrivs av utifrin bedémd
aterstaende livslangd.

Redovisning av fastigheterna

Fastigheterna redovisas i balansrdkningen som anldggningstillgdngar dé avsikten med innehavet ar att
langsiktigt dga och forvalta fastigheterna. Ur skattehinseende klassificeras fastigheterna som
omsattningstillgangar.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas i balansrédkningen nér bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intraffad hindelse och da det ar sannolikt att ett utflode av resurser som &r forknippade med
ekonomiska fordelar kommer att krdvas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beréknas pé ett
tillforlitligt sétt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas 0ver resultatrdkningen.

Skatter



Sundsfastigheter Kompanigatan AB 709)
Org.nr 559067-6374

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pd arets resultat, justeringar avseende tidigare érs aktuella
skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt. Vérdering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som é&r beslutade eller som é&r aviserade
och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga véirden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den utstrdckning det ar
sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen

2025 2024
Ovriga kopta tjinster -632 -375

-632 -375
Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inga anstillda.
Not 4 Avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar

2025 2024
Fordelning pa tillgdng
Byggnader -1 810 -1714

-1 810 -1714

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Ovriga rintekostnader -4 024 -5 634
Réntekostnader till koncernforetag -16 -5

-4 040 -5 640

Not 6 Skatt

2025 2024
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 154 147
Skatt pa grund av éndrad taxering -902 0

Totalt redovisad skatt -748 147
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Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgill rinta

Skatteeffekt av rantebegriansningsavdrag
Ovriga justeringar uppskjuten skatt
Skatt hanforlig till tidigare &rs
redovisade resultat

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende balans

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende balans

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Skattemassigt vérde

Verkligt véirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

20,60
0,67
-29,83
5,36
0,00
0,00

15,55

2025
Belopp
4811

-991
-32
1435
-258

-902
-748

2025-12-31

170 256
612
1938
172 807

-6 428
-1810
-8 238

164 568

50789
207 100
116 437

48 131
164 568
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2024
Belopp
-4 374
20,60 755
-3,18 -139
0,14 6
-13,30 -582
-0,17 -7
-0,74 -33
0,00 0

2024-12-31

167 122

1 665

1470

170 256

-4714

-1714

-6 428

163 828

49 144

203 500

115 697

48 131

163 828

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar
2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden

Arets nedlagda kostnader

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

2180
803
-1938
1045

1045

2106
1543
-1470
2180

2180
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

80 000
80 000

80 000

90

2024-12-31

80 000
80 000

80 000

Foretagets banklan om 119 740 Tkr forfaller 1-5 ar efter balansdagen och 16per med rorlig rénta.

Not 11 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar

Arsredovisningen beslutades 2026-03-12

Michael Carlsson
Michael Carlsson
Ordf6rande
2026-03-12

Markus Johansson
Markus Johansson

2026-03-12

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-03-12

Azets Revision & Rédgivning AB

David Olow
David Olow
Auktoriserad revisor

2025-12-31

127 460
127 460

Jonny Samuelsson
Jonny Samuelsson

2026-03-12

2024-12-31

127 460
127 460
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sundsfastigheter Kompanigatan AB

Org.nr 559067-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sundsfastigheter
Kompanigatan AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sundsfastigheter Kompanigatan ABs finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Sundsfastigheter Kompanigatan AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Sundsfastigheter Kompanigatan AB, org. nr. 559067-6374

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som a&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fo6rfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets foérmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

172
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Sundsfastigheter Kompanigatan AB for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till Sundsfastigheter Kompanigatan AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé& att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsfastigheter Kompanigatan AB, org. nr. 559067-6374

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &atgérder och andra férhéllanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Malmo den 12 mars 2026

Azets

David Olow
David Olow
Auktoriserad revisor
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