Arsredovisning

559069-5663

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BK Ronneby AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i ]
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023- U6+1,. Arsstamman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.

Stockholm 2023- 0@~ {
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Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 1385 1 341 1231 1274 361
Driftséverskott 1103 1023 964 1206 266
Férvaltningsresultat 143 91 22 -50 54
Arets resultat -18 27 -3 -303 32
Marknadsvérde fastigheter 22 700 17 500 17 500 18 000 13 585
Uthyrningsgrad (%) 100 100 100 100 100
Soliditet (%) 0,3 20,5 19,8 17,6 19,1

For definitioner av nyckeltal, se Noter.

* Det finns ingen utférd marknadsvérdering for jamférelsedren.

Verksamheten - _ o _ _
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvaita fast och I6s
egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.

Agarférhallanden

BK Ronneby AB §59069-5663 med sate i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Fast Food Real Estate
Sweden AB, 559152-5489 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som BK
Ronneby AB ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas ar Prisma Properties AB
559378-1700, med sate i Stockholm.

Risker

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
dvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Foretaget arbetar l6pande
med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen
upprattar skriftliga principer saval for den Overgripande riskhanteringen som for specifika risker.

Fastigheternas vérde .

FFastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
férvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvéardet &r vakansgrad, hyresavtalsédndringar, omvarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
anvander sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt vérdering som mgajligt.
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintékter , , ,

Intaktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget &ger och den
allmé&nna utvecklingen av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med féridngning av hyresavtal samt
langre avtalsiangder for att minska risken.
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Kreditrisk

Utgdrs av risk att foretaget paverkas av foriuster pa grund av att hyresgéaster ej fullgér sina
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.

Rénterisk
Utgdrs av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken

hanteras genom kontrc:sll over belamngsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall fér en optimal

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skuider, lnvestermgar och I6pande betalningar.
For att sakerstalla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférméaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
investering fér att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i samband med forvary
och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som

fastlagts av styrelsen infér varje férvary,

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara delvis

eller inte alls kan erhallas alternativt till férnojd kostnad. Iolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfér risken att inte erhalla

ytterligare tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansiarer. Bolaget arbetar aktivt
med Gversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk _ _ - _ _
Med Iikviditetsrisik avses riSken 'att’ ej kun'n'a fullgor’a *sina 'b'etailningfsétagand*en el?le'r andr?a atagandeh som

; ; L :

Vasentliga handeiser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har bolagets dvergripande moderbolag i den stérsta koncernen som bolaget ar
dotterbolag till och d&r koncernredovisning upprattas &ndrats fran Alma Property Partners | AB

559016-4157 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktietverlatelse.
Det rédande sékerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws tkad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hogre réantelaget med dess paverkan pa fi nanSiermgskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behévt vidta nagra stérre atgarder

eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Fdrslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

balanserad vinst 1

arets forlust -18 085
-18 084

behandlas sa att

till aktieagare utdelas 0

i ny rakning ¢verfores -18 084
-18 084
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acultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Teresu"atraknmg -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter 4 1385 1 341
Fastighetskostnader _ s 0 -282  -318

Driftsdverskott | . 1103 1023

Administrationskostnader 6,7 -193 -211
Avskrivningar 8 -334 -333
Finansiellakostnrader = 9 433 = -388
Forvaltningsresultat 143 91

Bokslutsdispositioner
_Koncernbidrag . . e i - . £ -
Resultat fore skatt 28 73

-Skaﬁ _ | — . 'D' e - "4?- | . "‘46

Arcts regultat — _ — T 7

Arets totalresultat -18 27
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

FFFFF

< TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
_Férvaltningsfastigheter _ 8 12 347 12 595

“Summa materiella anlaggnmgstlllgangar 12 347 12 595

e T . et S T Sl 4y TR L T s S T A - SRR L pi

Summa anliggningstillgangar 12347 12595

Omsittningstiligangar

Hyres- och kundfordringar 16 14

Fordringar koncernforetag 0 64

Ovriga fordringar 84 84

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 286 315
_Likvida medel - TBT 458

Summa omsittningstillgangar 1173 930

SUMMA TILLGANGAR 13 520 13 525
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital . - 50 50
- Summa bundet eget kapital - - 50 50

Balanserat resultat 0 2 691
Arets resultat _ -6 0027

“Summa fitt eget kapial | Ty 78

. --:u'm.m-]gié}tki'a}i __ e e
Obeskattade reserver : 5 13

Avsittningar .
Avsattningar for uppskjutna skatter ot 00 188 187

- Summa avsittningar ' 183 137

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 2 998

Skuldertil koncernforetag S 12902 1681

Summa langfristiga skulder - YT R

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 372
Leverantorsskulder 0 9
Skulder koncernféretag 115 293
Ovriga skulder 110 139
Upplupna kostnader och forutbetaldaintakter 13 165 192
Summa kortfristiga skulder 390 ) 928

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 620 13 526
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Rapport éver foérandringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt eget Summa
kapital __ resultat _ eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 2 616 2 666

Arets resultat 27 27
Aktiedgartillskott 25 75

“Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 2718 2768

Arets resultat -18 -18
Utdelning 2718 -2 718

| Utﬁendmmmﬂrﬂ_rﬂ—gr

Antal stamaktier: 500
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Tk 20221231 -2021-12-31

(assaflddesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt 28 73

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet 15 812 333
_Evagdrénta 0 000000000O0O0000O0O000o0© 000000128

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore . o

forandring av rorelsekapital 840 534

Kassafléde fran féréindringar av rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 27 18
_Férandring av rérelseskuider %8 18

Kassafléde fran den .'Ipa-nde-'ve:r.ksamfh-éteh ' 808 534

investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -86 0

Finansieringsverksamheten

Utdelning -2 717 0
Aktieagartiliskott 0 75
Nettoférandring langfristiga skulder -8 370 -372
Nettoforandring koncernmellanhavanden _ o 10698 17

Kassaflode fran finansieringsverksamheten o 389 -280
g T T IR —

Likvida medel vid dretsbérjign - 453 198

Likvida medel vid arets slut o ' T 453
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Denna arsredovisning omfattar BK Ronneby AB, organisationsnummer 559069-5663. Bolagets
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och
férvalta fast och [6s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen {ill
huvudkontoret ar Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Under rakenskapsaret har bolagets
overgnpande moderbalag a den storsta koncernen som bolaget ar doﬁerbo[ag tlli och dar

Noter

N Tkr

5: Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
¢r

&

Propertles AB 559378 1700 genom aktiewerlatelse

T:IIampade regelverk

fn_an_Sle_ll‘a raP,DQ'"tﬁr---

Férandringar i regelverk
Omarbetnmgar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedéms inte fa nagon vésentlig

paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Valuta
Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktlcmella valuta ar svenska kronor som aven utgor rappertenngsvaluta Det mnebar att de fnnansuella

;narmaste tusental (tkr) |

Transaktloner | utlandsk valuta omraknas tlll den ‘funktlonella valutan tlll den valutakurs som forehgger pa

'valutan tlll den valutakurs som forellgger pa balansdagen Valutakursdlﬁerenser som Uppstar wd
omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursfériuster pa rdrelsefordrmgar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutto |
resultatrakningen.

Intakter

Bolaget redovisar en intakt nér dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts fér var och en av
koncernens verksamheter, Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhéllas for salda tjanster i bolagets l6pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive mervéardesskatt,

returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten 6ver finansiell stéllning. Hyresintakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och for avytirade fastigheter till och

med tilltradesdagen.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran forvaitningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas pa
grund av faktarer som tlllfalllgt begransar hyresgastens ful!a utnyttjande av forhyrda Iakaler (t ex. forsenad;

rakenskapsaret och med anlednmg av cowd 19 g:wt hyresgaster rabatter samt sokt/erhalht stathgt stod De
rabatter som givits har, i enlighet med undantagsregeln i RFR 2, kostnadsforts i sin helhet. Det statliga

This document is signed using GetAccept Digital Signature Technology.
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sttdet har redovisats mot Hyresintakter.

Intékter fran fastighetsférséaljning _
Intékt av fastighetsférsaljning redovisas normait pa tllltradesdagen om inte risker och férmaner tvergétt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrolien dver tiligangen kan ha dvergéatt vid ett tidigare tillfélle &n
tilltradestidpunkten och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedémningen av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betréffande risker och férmaner samt engagemang i den |6pande férvaltningen. Darutdver beaktas
omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

Skatter
Inkemstskatter utgbrs av aktuell skatt ech uppskjuten skatl: inktmstskatter redowsas I arets resultat utom

besfutade per balansdagen TII[ aktuell skatt hor aven justenng av aktueii skatt hanforlag_ tlll tldl_gare
perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tiligangens bokférda varde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Véardet p& uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrakningen respektive
resultatrékningen.

Fawaltningsfastlgheter

mnehas | syﬂe att generera hyresmtakter elier vérdeoknmg eller en kombmatlon av béda
Fdrvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt ar tilltrddesdagen om inte innebérd av mgéngna avtal rorande
det ekonomiska tilitradet medger annat. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet.
Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrwmngar Anskaffnmgsvardet bestér av mkopspnset samt utglﬂer som ar dtrekt hanfdrllga tlll

fer fastlgheten |fréga om det ar sannollkt att den framtida ekonomlska nytta som ar forkmppad med
atgarden tillfaller féretaget. Alla évriga utgifter for reparationer och underhéll redovisas i resultatrakningen
den period d& de uppkommer.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar
Avsknvnmgar pé materiella anlaggnmgstlllgéngar kostnadsfdrs sa att tlllgéngens anskaﬁnlngsvarde

bedemda nyttjandepened

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttjiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader- 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassning - enligt hyresgéstkontraktets avtalstid

Markanléggningar - 20 ar o

Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner Qch lnventaner

IFRS 7
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En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
iInstrumentets avtalsmassiga villkor.

En 1‘" nanmell tlllgang tas bort fran balansraknmgen nar rattlgheterna | avtalet reallseras fdrfaller eller

'tas bort fran balansrakmngen nar forphktelsen | avtaiet fuﬂgors eiier pa anna‘t satt uppher Detsamma
galler for del av en finansiell skuld. En finansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med

ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samt:dlgt realisera tiligangen och reglera

skulden. Férvarv och avyttrlng av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgor den
dag da bolaget forbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och férluster pa

finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sékringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas {ill anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget

innehar finansiella instrument i foljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori.

FHyres--och kundfordringar
F@rdrmgar upptas tnll det lagsta av nemlnellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.

frordringar och skulder hos koncernfGretag/dotterforetag

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
forvantad reglenngstldpunkt overstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrlngar under
rubriken Finansielfa anfdggningtillgéngar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras

fordringarna som Kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstitigangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordringar upptas till det [agsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
fowantad reglermgstldpunkt overstiger ett ar klassri'" ceras fordrlngarna SOm andra Iangfrlstlga ferdrmgar

_placenngar med en Ioptld understlgande tre manader wlka ar utsatta for endast en obetydhg nsk for

vardefluktuationer.

Leverantorsskulder

Redovisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder tilf kreditinstitut
Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid Gverstigande ett ar
-samt kortfrlstlga skulder har en forvantad Ioptld understlgande ett ar .m laneavtal eller andra avtal

Skuld redowsas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderiag dnnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvérde.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tiligangar féremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt
--fdrlustnskreservenng Dé den koncern som belaget mgér | tll!émpar pnnclpen sé kemmer eventuell

redmﬂsmng Eventuell nedsknvmng redowsas ] belagets resultat

Koncerninterna fordringar

Bolaget tilldmpar en ratingbaserad metod for berakning av forvantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifrén sannolikhet for fallissemang, férvéntad férlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag &r efterstéllda externa langivares fordringar for vilka
.koncemfhretags fastigheter ar stalida som sakerhet Bolaget tlilémpar den generella metoden pé de

genamsmtthga belénmgsgrad (Loan to Value) samt forvantat marknadsvarde vid en pétwngad forsaljnlng
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kand information
-ach framétbhckade faktorer bedéms férvéntade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen reservering

......

Ovriga finansiella tmgéngar

Nedskrivning av dvriga finansiella tlllgéngar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivha nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger fér en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgadngens redovisade véarde och nuvérdet av
uppskattade framtida kassafidden (exklusive framtida kreditférluster som inte har intréffat), diskonterade
till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hanféras till en
handelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvénder for att faststélla om det féreligger
@bjektwa bews for nedsknvmngsbehov hér betydande f nansuella svéngheter has emnttenten eller

att det ar sannollkt att Iéntagaren kommer att gé i konkurs eller annan f nan5|eli rekonstruktmn Skall
tilldggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprévning och att det déar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas i

bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolage‘ts aktieagare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period

da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhalina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktieagartillskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som Skning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualférpliktelser

En eventualforplikielse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrér fran intraffade héndelser
och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfiéde av
resurser kommer att krivas.
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Kassaflodesanalys _ _
o Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter
s och kostnader som hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
b
f’{ _____
o Not 2 Bedémningar och uppskattningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsiedningen och styrelsen gora vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade véardet av tlllgangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt [Amnad information i évrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutséattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redowsnmgen ar specnellt kansllg for de bedomnmgar QCh antaganden som I|gger 1 vardenngen av
avskrwmngar men uppiysnmg Om verkllgt varde Iamnas Vasentllga bedommngar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baseras pa vérderarnas
erfarenhetsméassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

na faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedomts utifran det faktiska behov som féreligger. For att spegla den osékerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

férvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan beddmningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara lagre

dels p pa grund av mojligheten att salja fastlgheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gérs en beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Hindelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintékterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

% av

Forfaliostruktur kontrakterad hyra Arshyra  total
2023 0 0
2024 0 0
2025 0
2026 {51 00
2027 och senare _ 3 _ _ 1 382 100
- - ' ' 1382 100
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Not 5 Fastighetskostnader

Driftskostnader -68
Fastighetsskatt -84
_Ovwriga fastighetskostnader - -130

Not 6 Leasingavtal
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dér bolaget ar leasingtagare.

Not 7 Anstillida och persona!kcstnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra iéner har ej utbetalats.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

ingdende anskaffningsvérden fastighet 13 984

_Anskaffning 86

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvﬁrden 14 070

Ingéende avskrivningar -1 389
_Arets avskrivningar o =334

" Utgaende ackumulerade avskrivningar - 1724

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde 22 700

Verkligt virde

2021

13 984

-1 056
=333

.1 389

12 595

17 500

erkllga vérdet fbr balagets fastlghet hanforhgt tlll kategon 3 | verkhgt vardehuerarkm baseras pé

k_unsk;aper n vardenng av fast!_ghetaer av dentyp oc:h .me_d. det_ Jage som ar ak_tuellt_

Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
vardenngar mnefattande samtlaga fast:gheter kvartalsws av externa oberoende fastnghetsvarderare

samt kategon av fastlgheter som varderats Verkligt varde for fdrvaltnmgsfastlgheter har beraknats genom

en analys av framtida kassafloden (kassaflddesmetoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till

galiande hyreskontraktswllkor marknadalage hyresnwaer drifts- och underhélis- och
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Not 9 Finansiella kostnader

2022

Réantekostnader koncernféretag -299

15 (17)

2021

128

Réntekostnader, externa 124 254
_Ovriga finansiella kostnader 10 = -8
-4 33 -388

Not 10 Skatt
2022 2021

Redovisad skatt i resultatrikningen
_Uppskjuten skatt 46 46

Totalt redovisad skatt -46 -46

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 28 73

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -6 20.60 15
Underskottsavdrag vars skattevérde gj
_redowsas som tlllgang 64

. hﬁvdrag_g;la kostnader . - H
Redovisad effektiv skatt 164,93 ' 46 63,07 -46

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

| nedanstaen.de tabell specnf‘ iceras skattee:ffekten av de temporara skillnaderna:

2022-12-31 2021-12-31

Temporara skililnader byggnader , 183 -137
-183 4137

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda rantekostnader 0 10
Upplupna intakter 285 305
~Ovriga férutbetalda kostnader
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 0 42

Forutbetalda hyresintékter 158 142

Ovriga upplupna kostnader 77
165 192

Not 14 Transaktioner med nérstaende | _
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsméssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjénster om 28 TSEK tili Alma | Group
Holding AB och 19 TSEK {ill Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 foreligger ingen skuld.

Not 15 Upplysningar till kassaflodet
Justeringsposter som ej ingar i kassaflédet

2022-12-31 2021-12-31

Koncernbidrag 115 0
Rantekostnader 363 128
_Avskrivningar - 334 333
- et e =

Not 16 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

_Fastighetsinteckningar _ S - _13et8 9300
13 618 9 300

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrningsbar yta

Not 18 Vinstdisposition
2022-12-31

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst 0
_arets férlust _ — - -8
-18

behandlas sa att
_iny rakning overféres — -t
-18
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Stockholm den dag som framgér av vér elekironiska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
QOrdférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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e Revisionsberittelse
i Tili bolagsstamman i BK Ronneby AB, org.nr 559069-5663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision-av-arsredovisningen f6r BK Ronneby
AB forar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentilga avseenden rattvisande bild av BK Ronneby ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

och kassafloden for aret enligt
______ Forvaitningsberattelsen &r forenlig
med arsredw:smngens ovriga delar.

-fmansrella resultat

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och halansrakmngen

V-i h.:ar* ut.f;ia.r.t revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
Ronneby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
'fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdliande direkidrens ansvar

Det &ar styrelsen och verkstillande: direkiéren som har
ansvaret for att arsredwismngen upprattas och att den geren
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och
verkstallande dlrekmren ansvarar aven for den mtema
arsredowsning som mte mnehéller nagra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets for-
-méga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ér
mlamphgt om. mrhallanden s:}m kan paverka farmagan att
fﬁrtsatt drlft Antagandet om fc}rtsatt dl‘lft tillampas dack
inte: om styreisen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upplwra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisprns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redwlsmngen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt iISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan

vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans nmlngen kan
torvantas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

¢ identifierar och

i feérhallande till BK

+ utvarderar wvi

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

bedomer vi riskerna for vasentliga
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenlig"a 'ft’:i'r aftt utgijra en grund f&ir vﬁra
felaktighet tlll foljd av aegentl:gheter ar hagre an for en.
vasenthg felaktighet som beror pa m|$stag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kéentroll.

utforma granskmngsatgarder som ar lampluga med'
héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten 1 styreisens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen
och tilthorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande dire‘ktﬁrens anviind'ar antagandet cm;

rems:onsbewsen om det fmns nagon vasenthg

osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplyshingarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn. eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att et
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

den Overgripande presentationen,
strukturen ach inneh’é!let i’ 'érsredwisnmgen, dﬁ'r‘ibiand-
underllggande transaktmnema m.:h handelsema pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstiliande direktéren férvait-
ning av BK Ronneby AB fér ar 2022-<01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman behandlar forlusten enligt
férsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstadllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden:
Vi har utfort revisionen enligt god rewsmnssed i Svenge

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BK
Rmneby AB enllgt god rwrsmssed i Svenge mh har i dvrigt

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

& yrelsens och verkstéliande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelnmgen ar farsvarlig med hansyn nII de krav ‘som

stmleken av balagets egna kapntal konsalldenngsbehw,_
likviditet och stilining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt Kkontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktéren ska skéta
den [Gpande forvalmmgen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgér-der som ér
nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras i
oOverensstdmmelse med lag och for att medelstsrvalt-ningen

ska skétas pa ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

'darmed vﬁrt uttalanﬂe om ansvarsfrlhet ar att mhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om styreiseledamoten eller verkstillande direktéren
i pagot visentligt avseende:

- m"etaglt-- nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med r,sm.ln.g grad av sakerhet bedoma om

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att

upptacka atgarder eller
forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och fﬁrslagat till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av riken-

skaperna. Vilka tillkommande granskmngsétgarder s0m
utfdrs baseras pa véar professionella beddomning med

utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dér

;avsteg och wertradelser skulle ha sarsklld betydelse for

'_beslutsunderlag, mdtagna étgarder ﬁch andra fmhéllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fo6r vart uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum | enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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