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har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 1 842 tkr.

hoga inflationen och 6kande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av férsamrade maojligheter till finansiering. Bedémningen
oors att om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2023 2022  2020/2021
Resultat efter finansiella poster tkr -1 897 211
Balansomslutning tkr 36 129 33 998 25
Soliditet % 0,1 0,2 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

| 8 signeral PB AL KK LS, DY

ransalkdios 09222113357221205736 &
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 886 210
Arets resultat -1 886 210

kronor 0
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors -

kronor 0

: 3_"’_"’__‘_”_" ........
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Resultatrikning Not 2023 2022

Driftkostnader -53 210
Driftnetto -53 210

Rorelseresultat " -53 -210

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

\O =1 O\

l
|' —_—
= O
B 1

Summa resultat fran finansiella poster -1 844 0
Resultat efter finansiella poster -1 897 -210

Skatt pa arets resultat 10 11 43

Arets forlust -1 886 167

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets
totalresultat.

| 8 signeral PB AL KK LS, DY

ansaklios 09222112237221202736 &
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 11 54

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 12 34 033 33 891
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 13 2042 _

36 075 33 891

Summa anliggningstillgangar 36 129 33 934

Kortfristiga fordringar -
Ovriga kortfristiga fordringar - 64

Summa omsattr

ingstillgangar 0 64

Summa tillgangar 36 129 33 998

| 8 signeral PB AL KK LS, DY

ransalkdios 09222113357221205736 &
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital 25 25

Enitt eget kapital 14
Balanserat resultat 1 886 211
Arets forlust -1 886 -167

44
Summa eget kapital 25 69

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 5.16 1 278 -

foretag 34 563 23 614

Summa langfristiga skulder 35 84l 23614

Skulder till koncernféretag 5 10315
Ovriga skulder 263 __

Summa kortfristiga skulder 263 10315

Summa eget kapital och skulder 36 129 33 998

| 8 signeral PB AL KK LS, DY

ransalkdios 09222113357221205736 &
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapatal
Aktiekapital

25

kapital

211
f1(57ﬂ

44

-1 886

0

7(26)

Totalt eget

kapital

75

211
flfi?ﬂ

69

1 842
-1 88&6_

25

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldge for avsattning till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 054 tkr (211 tkr).

ransalkdios 09222113357221205736 &
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseféretag

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ransalkdios 09222113357221205736 &

Not

12

17

-53
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-690

10 114

-10 741

-2.042

-2 042

8(26)

2022

210

210
-64
10 315

10 041

12 782

23614

23 825

25
25



Fastighetsutveckling IB 108 AB
559291-0847

9(26)

Not 1 Allméin information

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag i den mmsta och storsta koncemen som Fastlghetsutveckhng IB 108 AB ar dotterbolag

7 660_ med sate 1i Stoc_kh_elm

Fastighetsutveckling IB 108 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redow snmg for ]LlI‘ldlSk person

_Rek.om_me.ndatmnen ang_er vﬂ.k_a unda_ntag ech tlllagg som _g.:all_e_r 1 _forh_a;ll_ande t111 IFRS_.

Arsre-d@vi.snfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

reglemal BFNAR 2012 3 da bolaget meattas av en kencemredawsnmg som upprattas enhgt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregdaende
rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ér tillampade 1 arsredovisningen:
Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om 1nget annat anges
nedan.

[ansalklios D922 115557521285736
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAK]

VING

Intiikter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att
tdentifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har dvergatt till képaren.

Hyresintékter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella 'I-zea:sifngavgtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjéirt over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter.

avyttringstillfille.

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjdrt 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

.......

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra

anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Ranteintidkter pa fordringar och riantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade véardet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstér nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fard1 gstalla aktlveras som en del av t111 gangens anskaffmngsw a,rde Kostnader for uttag av pantbre\f

kostnad 1 ;den __penc)_d_ de uppk;ommer.

Koncernbidrag o _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

S’katte'r

resultatrakmngen Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende a,ktuellt ar, med

tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell mkoms‘tskatt utﬁar fran arets skattephktl ga resulta;t v1lket kan Skﬂ]a sl g fran det redowsade

som kan overstlga de redov1sn1ngsmass1ga skattemass1ga dlrektavdrag for vissa ¢ ombyggnatloner
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrék 'f"mgsm etoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgor skattephkﬁ ga temporara sklllnader Pa grund av

pa obeskattade reserver som en del av de 'ebeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

:—":—":——‘_r:—"

I ansaldion 0822211555752 1205735
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Forvaltnmgsfastlgheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
t1ll den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas

forv a,ltmngsfastlgheten till anskaffmngsw a.rde med avdrag for ackumulerade avskrlvmngar och

IOpande underhall kostnadsfors 1 den perlod de uppkommer Vmst eller f'orlust redcwlsas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngshllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. T de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en féréndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Le:ﬁasing

'tecknandet av ett avtal redowsas lmj Art som en mmsknmg av den totala leasmgkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

[ansalklios D922 115557521285736
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar védsentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillimpligt, de risker som ar

forknippade med skulden. Avsédttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en ﬁnan51ell Skuld eller ett egetkapltahnstrument i ett annat foretag F1nans1ella mstrument som
mte har ett bestammande inﬂytande (ﬁnans1ella t111 gangar varderade t111 verkh gt varde)
denvatmstrument fordrmgar hos mtresseforeta@/] omt ventures andra langfrl Stl ga fordnngar'
skulde;r a_terﬁnns _skul_d_er .tﬂl kI‘GdItlIlStl.tUL obhgatlonslani feretagscertl_ﬁkatj ovrlga langfrl sti ga_
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bom‘agande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tﬂlgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

|- ot} b ptorwe e ]

I ansaldion 0822211555752 1205735
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjinster som har férvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottaglts
ﬁLeverantorsskulder k13551ﬁceras som kortfrlstlga skulder om de forefaller mom ett ar eller tldlﬁare

skulder
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras fOr transaktioner som 1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt {or
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

N___y_a__c)ch :a_.n_drad_e_ _IFRS. m_e.d,_ fra;mtlda: 1:111 amp_mng forvantas inte komma att ha nagon viasentlig
eftekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

ﬁEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvardering av forvaltningsfastigheter
ﬁ]en ex.terna Vardenngen av forvaltnmgsfastl gheterna ar baserad pa antaganden om framtlda

Samth ga dessa fa,kt@rer utgor saledes bedemnmgar av fram‘uden och ar osakra (:)ch kan mte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

I ansaklio ¢ algneral P AL, KIS, B
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget idr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av réianterisk.
)et ar bolagets styrelse som 4r ytterst ansv arlg for exponemngj h-an-termg och uppfolj nmﬂr av

Rame;i z-sk
Med réi;nt‘ieriSk avs?‘:fes 'ris*kaen att verkligt v‘éi;rde -eller framtida kas’saﬂédeh ﬂuktuerafr'till féljjd av

andrade Valutakurser. B-@laget b;_edn_ver sin Verksamhet 1 .Sv_erl ge -;och for.et.agets 1n- _och utﬂod.en
bestar enbart av SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering tor kreditrisk ar huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation fOl] s 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera VammgSSlgnaler Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms

motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

I ansaklio ¢ algneral P AL, KIS, B
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Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltmng av tlllgangen och karaktaren pa tlll gangens avtalsenhga kassaﬂoden

klas s_1fi cerfade tlll upplup_et_ ansk_affmn.asyardevarderas initialt tlll Ve_rkh_ot Vfarde med tlllagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfiallet varderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast ar betalmngar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet

mformatmn se net Fmanswlla rlsker

Leetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt vérde via
resultatet. Verkligt vérde faststélls enligtbeskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
jK13531ﬁceras t111 verkh gt Varde Vla resultatet forutom om de klassaﬁceras som sakrmgsmstrument

enhg_t..beskrwmng i not ._Eman51ella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
ﬁFmanswlla skulder klass1ﬁceras tﬂl upplupet anskaffnmgsvarde med undantag av derlvat

mkluswe transaktlonskostnader Efter det forsta redewsmngsﬂllfallet Varderas de tlll upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskmvnmg av ﬁnansw!la z‘zligangar

en farlustreservenng gors redan v1d forsta redomsmngstﬂlfallet nar det ﬁnns en exponermg for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen f ST fordrans forvantade atersta.ende loptld Koncemen baserar vardermg

I ansaklio ¢ algneral P AL, KIS, B
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffiningsviirde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustresen for de nastkommande 12 manaderna altemamt for en kortare t1dsper10d beroende pa

'berakmngen av.rantemtaktema ,p_a ft_lllgange;ns redowsade \fta.rd.e;;,,_ netto av f_orlustreservermg?, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tilldmpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
"b etalning av fer-dran 'a-r '3 ] d‘-agar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

For kreditforsamrade till gé';ngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till
hlstonsk aktuell och framatbhckande mformatwn Vardermgen av forvantade kredltforluster

Hantering av kapitalrisk

Bolag' ts mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets forméga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna t6r kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen foérdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar t6r att minska skulderna.

I ansaklio ¢ algneral P AL, KIS, B
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pd de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och l6per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rinta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster fran koncerntoretag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Bolagets totala kap och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

F .I'S&l_] Illnc:r (tkr) l-. !

Inkop (tkr)

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) . -

Langftristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 278 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 10 315

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022

Nedskrivningar 1 146 _

|

Summa 1146

&

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Riénteintakter

<

Summa

lansaklion 09222113557321295736 EREB  Sipneral PU, AL KKLS, D7




Fastighetsutveckling IB 108 AB
559291-0847

Not 8 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tlllgangar
Ovn ga langfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovri ga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr. 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella

'Varderade t111 upplupet

anskaffningsvirde

2 042
2 042

35841

36 104

Finansiella
tillgangar/skulder

-varderade t111 upplupet

64

64

23614
10315

33 929

redowsat varde klasmﬁcerade 1 kategonema enhgt IFRS 9

[ansalklios D922 115557521285736
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Finansiella
:tilflrg.?a;nrgar/skuld__e--r
viarderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

0
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder varderade till verkligt varde
Denvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

< O

S (OO

ransalkdios 09222113357221205736 &

35 84

indata

2042

& O O

S

37 883

20(26)
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

21(26)

Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

verkligt viarde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder varderade till verkhigt varde
Denvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovngal ?a;’nzgfri‘sﬁga skulder

o OO

23 615

& O e O

=

Summa
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2023.
Virdering till verkligt véirde per 2022-12-31:

Jamforelse ar - - , , ,

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som véarderas
till verkligt virde med en véardefordandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla virdet.

Dernivatinstrument

Verkligt viarde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

ansalklios 0922211555722120573¢ B Sisneral P, AL KK.LS, D7
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Likwiditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordrmﬁar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av F ordnngar hos

kapftalbelopp och rénta dlskonterade t111 aktuell mar k dsrantfa.,_ De;_t.; Verkhga- -va-rd..et motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordrinzar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

I ansaklio ¢
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Not 9

Ovriga réantekostnader

Summa

Not 10

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rantenetto

Redovisad skattekostnad

Not 11

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hianfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

Rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Forandringen mellan &ren har redovisats over resultatrikningen.

Not 12

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forvary

Omklassificeringar

ransalkdios 09222113357221205736 &

2023

643

643

2023

11

—

-1 897

391

249

-131

2023-12-31

54

Ey

2023-12-31

33 891

10

23(26)

2022-12-31

33 891
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2023-12-31 2022-12-31

Lamnade aktiedgartillskott 1 278 _
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35179 33 891

Arets nedskrivningar -1 146 -

Utgdende redovisat virde 34 033 33 891

Orgnr Site
SBB Tuolluvaara AB 559179-1495 Stockholm

Bokfort Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal varde virde

andel %  andel % aktier 23-12-31 22-12-31

SBB Tuolluvaara AB 100 100 S00 34 033 33 891

Summa 34 033 33 891

Not 13 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31 2022-12-31

- Tillkommande fordringar 2 042 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 042

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

1S

Utgaende redovisat virde 2042

| = sipneral Pb, AL KK LS, L

ansaklios 09222112237221202736 &
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden
- Tillkommande skulder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

ansaklios 09222112237221202736 &

1 886
-1 886

<o | <&

2023-12-31

25(26)

2022-12-31

2022-12-31
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Krister Karlsson Erik Salomonsson
Styrelseledarmot Styrelseledarmot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 108 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla vasentliga avse-
_enden rattwsande blld av Fastlghetsutvecklmg IB 108 ABS_

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllgt-:

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoeénde i férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 108 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen-som-[dmnas |
frvaltningsberattelsen av vilken det framgar att kencernen i
_v“il'ken bol‘aget ingé‘r péver‘ka‘ts négati‘v“t av f’&irs'émrade‘--

;t-_ll_lra,ckllg omfa_ttn_l_ng f_l_nn_s det e_n risk for ;att f@_r_uts_azttmngar-
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

-iarsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
jbedﬂmmngen avy bolagets formaga att fortsatta verksamheten
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nadgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta. '

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr u_t.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder blaﬁd anna’t utifrén d’essa risker och inhémfar revi

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgh..et-er .k.a.n l..n..n.e.f-azt.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n 's"édaha upplysn‘i‘hgar ér

Var‘a_ s__l_utsat;;S-e_r ba_s_e_ras P& de re--wsIonsbews-som _m_h;a_mtas:
fram 't|II datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan

i nte _Iangre _k_a_n _fortsatta _verksa m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighetsutveckling 1B
108 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Som framgar av fc&rvaltmngsberattelsen finns inget resultat
att disponera. Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms
;;ansvar V| ar oberoende | f@rhallande t||l Fashghetsutvecklmg

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'bolagets egna kapltal kansolldermgsbehov' Iukv_l_dlt_et_ och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonamiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | naqot vasentligt avseende:

. f-f:a-re-tagit h'&%goh étga‘--‘rd eller gj'{art sig s-k-ym-ig il négm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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