rsredovisning

for

{NUTSSON

556056-9328

Rékenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KG KNUTSSON FASTIGHETS AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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KNUTSSON FASTIGHETS AB

Org nr 556056-9328

2(13)

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r KG KNUTSSON FASTIGHETS AB avger foljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Information om verksamheten

a Forvaltningsberittelse

i Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
(4 alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Triangelblocket Fastighets AB (org. n1: 556310-2705, site:

Sollentuna kommun).

Verksamheten bestar av fastighetsutveckling och fastighetsfoérvaltning. Verksamheten &r
koncentrerad kring Stockholm, Enk&ping, Géteborg och Malmd. Via dotterbolag bedrivs dven

fastighetsutveckling i Spanien.

Foretaget har sitt séte i Sollentuna.

Kriget i Ukraina stir fortsatt i hogt fokus i omvirlden. Utdver den tragedi det innebér for de ménniskor
som berdrs av kriget sa har situationen, tillsammans med kvarvarande effekter fran pandemin, bidragit
till hojda prlser svagare krona, 8kade fraktkostnader samt brist p& vissa komponenter, Vi bedémer dock

att paverkan pé bolagets verksamhet &r liten.

Bolaget har under aret kopt bolaget Laitis Fastigheter 1 Kiruna. Ett bolag som utvecklar och
bygger en industrifastighet i Kiruna. Bolaget har dven under 2022 kopt bolaget Pited Stadson

8:35 som #ger en fastighet i Pited.

Agarfﬁrhﬁllanden

K G Knutsson Fastighets AB #r moderbolag till KGK Fastigheter Lunda AB, Serrai Invest SLU,
Arlanda Business Center KB, KGK Fastigheter Norr AB, Viking AB, S-vreten AB, Laitis

Fastigheter i Kiruna AB, Pited Stadstén 8:35 AB, samt AXD Fastigheter AB.

Moderforetag i koncernen dér bolaget ingér dr Triangelblocket Fastighets AB (org.nr

556310-2705).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

+ Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC

2022
33 936

$43 143
46.5

2021
29 430
163 458

46,8

2020

27 382

1385

296 318
26,9

2019

24793 20779

2 395

30,9

Oneflow ID 5101811

2 708
256 845 240 110

28,1
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org.nr 556056-9328

Forindring av eget kapital (Tkr)

: ' ” Aktie- Reserv-
{ kapital fond
% Belopp vid drets ingng 2 000 912
s Disposition enligt beslut av
& arets Arsstimma:
o Arets resultat
| Belopp vid arets utgang 2 000 912

Aktiekapitalet bestar av 20 000 aktier med kvotvirde 100.
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 Ily rakmng gverfores

Balanserat
resultat
63 557

164 549

228 106

6 305 998
234 412 412

234412 412

Arets
resultat

164 549

-164 549
6 306

6 306

Totalt
231 018
0

6306
237 324

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

+ Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org.nr 556056-9328

Resultatrikning Not

Tkr

754

Hyresintikter
Ovriga rorelseintdkter

- —
'-...

23 F43 402
ifidi e

Rorelsens kostnader

Reparations och Ovriga fastighetskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Nedskrivning av omséttningstillgangar utéver normala
nedskrivningar

S s A
R -

AR

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Riénteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resulfat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

& Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC

33 936

83

34 019

-16 875

-2 865

-1 199

9 587

0
2276

-1 447
829

10416

-2 697
7719

-1 413
6 306

Oneflow ID 5101811
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2021-01-01
-2021-12-31

29 430

151

29 581

-17 819

-3 141
-1 313

7308

2299

-1 030

3390
166 848

-2 299

164 549
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G KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org nr 556056-9328

Balansrikning
Tkr '

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordrmga.r hos koncemf‘eretag

Andra langfnstlga fordrmgax
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC.

A Ot

10, 11
12
13
14

15

335
29 372

165 801

81 892

60 707

2 980
311 380

340 952

5 644
121 142
5030
114

132 265

68 931
201 196

542 148

Oneflow ID 5101811
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30 402
4
30 406

148 875
73213
58 700

284 058

314 463

1921
118 984
4 962
333
229
126 429

207 730

522 193
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(G KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org nr 556056-9328

Balansrikning Not 2022-12-31

o EGET K

APITAL OCH SKULDER

= Eget kapital
% Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat 6306

234 412
Summa eget kapital 237 324

Obeskattade reserver 19 094

Avsiittningar B
Uppskjutna skatter 16 1 098

Summa avsatmmgar 1 098

Langfrlstlga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 80 000

Skulder till koncernforetag 08 368
Summa langfristiga skulder 178 368

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1207

Skulder till koncernforetag 96 577
Ovriga kortfristiga skulder 1 245

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 18 7234

Summa kortfristiga skulder 106 263

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 542 148

o Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC Oneflow ID 5101811

- Aktiekapital 2000
Reserviond 912
2912

Balanserat resultat 228 106

6 (13)

2021-12-31

164 549
228 106
231 018

17010

1026
1026

80 000
83 717
163 717

2261
96 801
109 421

522 193
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 7(13)
Org.nr 556056-9328

Tkr

'y Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

3 Allménna upplysningar , , , , , ,

rj:. Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
] och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jaimfort med foregaende ér.

Hyresintékter

Hyresintikter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen.

Tillgdngar och skulder

Tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde dér inget annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Nir en komponent i en anléiggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Grundarbete 100 ér
Stomme 83 ar
Diverse inklddnader 39 ar
VVS & el 35 ér
Ovrigt 26 ar

Ingen avskrivning gors pa mark.

Leasifngavtﬂ _

+ Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC Onefiow ID 5101811  Sida 7/14



¥ KNUTSSON FASTIGHETS AB 8 (13)

Org nr 556056-9328

Samtliga leasingavtal dér foéretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing

(hyresavtal), oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som
en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Fordringar upptas till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Bokslutsdispositioner

Bolaget redowsar fmmansbestamda pensmnsplaner 1 enh ghet med K3s forenkhngsregler I

Sverige har koncernen bl. a. formansbestimda planer som innebér att pensionspremier betalas
och dessa planer redovisas som avgiftsbestdmda planer.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoemsattning

Resultat efter finansiclla poster -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutniilg: o
Fﬁr_eitagets samlade tillgangar.

Sohdltet (%)

bal_ansomslummg .

Noi“t 2 Ar'v@de till revi'sorer

verkstdllande dlrektorens forvaltnmg, ovnga arbetsuppg1fter som det ankonuner pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
2022 2021
Revisionsuppdrag 72 50
72 50

Not 3 Leasingavtal

& Signerat 2023-06=16 13:29:27 UTC. Oneflow ID 5101811
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB

Org.nr 556056-9328

Inom ett 4r

Senare dn ett ar men inom fem ar

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 wiga rianteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter frin koncernforetag
Ovriga rénteintikter

« Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

2022

77
134
211

2022

2022

119 869

119 869

-89 467
-1 165
90 632

29 237

2022

365
728

-359
-34

-393

2022

435

2276

9(13)

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2021
78

70
147

2021

2021

119 869
119 869
-88 169

-1 298
89 467

30 402

2021
363
363

-345

-15
-359

2021

1316
083
2 299

Oneflow ID 5101811
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Org.nr 556056-9328

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

ot Rintekostnader fran kreditinstitut
@ Ovriga rintekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 10 Andelar i .k-onsc—:er'nﬁiret?ag

Kapital-

andel
KGK Fastigheter Lunda AB 100
Serrat Invest SLU 100

Namn

Laitis Fastigheter i Kiruna AB 100
KGK Viking 100

S-Vreten 100

KGK Fastigheter Norr 100
AXD Fastigheter 100

Pited Stadson 8:35 100

Org.nr
KGK Fastigheter Lunda AB
Serrai Invest SLU
Laitis Fastigheter 1 Kiruna AB
KGK Viking
S- Vreten
KGK Fastigheter Norr
AXD Fastigheter
Pited Stadson 8:35

Not 11 Andelar i kommanditbolag

Kapital-
andel

Namn
Arlanda Business Center KB

Org.nr
Arlanda Business Center KB

556320-7090
B66(072844

556038-6418
556040-1209
556712-1149
556532-6393
556711-1447
559382-2330

91

916837-7050

Antal

5000
100 000
1 000

1 000
250

Bokfort
virde
116 000
25 483
178

500

100
5394
1370
16 748
165773

Site
-'S-Qllenmlla
Barcelona

Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna

Bokfort
varde
28

28

Site
Goteborg

2022
1393

1 447

2022

-2 170
85

-2 697

54

10 (13)

2021

941
89
1030

2021

-3 588
4246
11130

Oneflow ID 5101811
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag
') Tillkommande fordringar _
73 Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

e Utgiende redovisat viirde
Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsviirden

Inkdp

Nedskrivning

Kapitalforsikring

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 14 Finansiella anliiggningstilleangar

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna rénteintikter

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

+ Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC

81 892
81892

81 892

58 700

60 707

60 707

2022-12-31

3 209
100
=330
2 980

2 980

2022-12-31

135
200
335

2022-12-31

1026
72
1098

11 (13)

2021-12-31

73273

2021-12-31

200
18 500

40 000
58 700

2021-12-31

4 300
21
-1112
3209

3209

124
105
229

2021-12-31

052
74
1026

Onefiow ID 5101811
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 12 (13)
Org.nr 556056-9328

Not 17 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

i Skulder till kreditinstitut (1-5 ar) 80 000 80 000
= Léangfristiga skulder koncernen 98 368 83 717
e 178 368 163 717
{
I skulder till kreditinstitut ingar 80 000 kSEK som férfaller till betalning inom 12 manader men som
klassxﬁceras som langfristig skuld. Skulder betraktas som langfristig eftersom lanet forlings vid
forfallodatum.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna semesterloner 234 191
Upplupna sociala kostnader 139 120
Loneskatt ab 17
Upplupna réntor 42 44
Ovriga upplupna kostnader 437 220
Ovrlga forutbetalda intékter (hyror) 6 355 5430

7234 6021

Not 19 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den senaste tidens dramatiska utveckling med kriget i Ukraina star i fokus for liget i omvirlden. Utéver
den tragedi som kriget innebir for de ménniskor som berdrs, riskerar situationen att dimpa den
makroekonomiska tillvixten i omvérlden. Vi bedémer dock att paverkan pa bolagets verksambhet ar

relativt liten.

& Signerat 2023-06-16 13;:29:27 UTC Oneflow ID 5101811 Sida 12/ 14



KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 13 (13)
Org.nr 556056-9328

Not 20 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

' Féretagsinteckning " 30 250 80 250
s | 80 250 80 250

Sollentuna

Hakan Knutsson Ulf Eriksson
QOrdforande

Tobias Peterson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling

Atktoriserad revisor

+ Signerat 2023-06-16 13;29:27 UTC Oneflow ID 5101811 Sida 13 /14



eltga re

Signerat med Svenskt BankiD

I e ¥ T

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

KG KNUTSSON FASTIGHETS AB  556056-9328 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Sveniskt BankiD: TOBIAS PETERSON

Tobilas Peterson

KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 556056-9328 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

ST . D

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Ulf Hakan Eriksson

UIf Eriksson

KG KNUTSSON AB 5560751975 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: HAKAN KNUTSSON

Héakan Knutsson
Orcdférande:

+ Signerat 2023-06-16 13:29:27 UTC

Sverige

2023-06-16 13:29:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Patum

Leveranskanal: E-post

2023-06-15 11:51:57 UTC

Datum

2023-06-15 14:29:10 UTC

Datum
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér KG Knutsson Fastighets AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av KG Knutsson Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for KG Knutsson
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms ansvar Vi ar obemende l forhallande till

-enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bo!agets farmaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om forhallanden som kan

fortsatt dnﬂ: tlllampas dock mte om styrelsan och verkstallande dlrektoren avser att Ilkwdera balaget upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller

né‘gi;ra' vase’ntliga flelaktighete*r Vare sig dessa bemr pé o’eg}enﬂigheter’ eller misstag, och a'tt 'Ifa?'ﬁmna en

:garants for att en revision som utfars enllgt ISA och god remslanssed i Svenge alltld kmmmer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for KG Knutsson Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

+ Signerat 2023-06-16 13:27:58 UTC Oneflow ID 5104594
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till KG Knutsson Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

EE Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
' L . L :

5:: Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

IS~ |

A Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
2} forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
a de krav som bolagets verksamhetsart omfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

nktlmjer ach anwsnmgar ach bland annat wdta de atgarder som ar nedvandlga far att bolagets bakfonng ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revnsnonen av fowaltmngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

met bolaget
e pé_ négﬁt annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs_re_dovis_nin:g-s_lag en eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsnonssed 1 Svenge alltld kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda

forenllg,t med akttebolagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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