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Arsredovisning for

DEOS Fastigheter AB

999205-2566

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-6
Underskrifter I

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i DEOS Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2025-06-12. Stamman beslutade ocks3 att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kristinehamn den 12 juni 2025

7/

Jimmy/Karlsson
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DEOS Fastigheter AB 1(T)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for DEOS Fastigheter AB, 559205-2566, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Foretaget med sate | Kristinehamn registrerades ar 2019 och bedriver fastighetsforvaltning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt att investerat i fastigheten for att bygga ut till befintlig hyresgast. En
etapp ar nu fardigstalld och ar omklassificerad till byggnad. Bolaget har darfor kunnat hoja hyran fill
hyresgasterna och darmed har intakterna okat under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning o 7 642 591 6559429 7459159 4 226 023
Resultat efter finansiella poster 4 044 282 3271 131 3 807 015 2 350 466
Soliditet, % 35 28 24 17

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget
) kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 9518 417
Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat _ 2 399 568
Vid arets slut 50 000 11 917 985
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 11 917 985, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 9 518 417
arets resultat 2 399 568
Totalt 11 917 985
disponeras for
balanseras i ny rakning 11 917 985
Summa 11 917 985

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

No}_

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt p& arets resuitat

Arets resultat

[V { BKVTZPumig-BkerThvu7eg
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2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
7 642 591 6 559 429
454 179 514
7 643 045 6 738 943
_1 008 465 -1 022 994
-1 617 026 -1 395 917
-2 625 491 -2 418 911
5017 554 4 320 032
202 218
~ -973474 1049 119
973 272 -1 048 901
4 D44 282 3271 131
-1 000 000 -800 000
~1 000 000 -800 000
3 044 282 2471131
644 714 516 128
2 399 568 1 955 003
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Balansrakning
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Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31 2023-12-31
3 38 844 588 33 571 740
4 44 550 130 648
5 1613 789 6 641 660

40 502 927 40 344 048
40 502 927 40 344 048
5 000 748 A57

395 714 -

4 685 98

134 588 95 341
539 987 843 896
701 208 396 036
701 208 396 036
1241 195 1 239 932
41 744 122 41 583 980
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Balansrakning o - —
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 00 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9518 417 7 563 414
Arets resultat 2 399 568 1 955 003
Summa fritt eget kapital 11 917 985 0518 417
Summa eget kapital 11 967 985 9 568 417
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 3 340 000 2. 340 000
Summa obeskattade reserver 3 340 000 2 340 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14533294 17 333 302
Summa langfristiga skulder 14 533 294 17 333 302
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2 800 008 2 800 008
l.everantorsskulder 125 850 241 115
Skulder till koncernforetag 8011 868 7 985 658
Skatteskuider 329 636 734 105
Ovriga skulder 249 656 174 352
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 385 825 407 023
Summa Kortfristiga skulder 11 902 843 12 342 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 744 122 41 583 980
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

oljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader
-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

25-50
<

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 060 473 36 183 148
~-Nyanskaffningar - 1877 325
-Omklassificering fran pagaende nyanlaggingar 6 803 776 -
44 864 249 38 060 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 488 733 -3 178 914
-Arets avskrivning enligt plan -1 530 928 -1 309 819
-6 019 661 -4 488 733
Redovisat varde vid arets slut m:;B 344 588 33 571 740
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
B ~ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 430 493 400 093
-Nyanskaffningar = 30 400
Vid arets slut 430 493 430 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -299 845 213 747
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -86 098 ~-86 098
Vid arets slut -385 943 -299 845
Redovisat varde vid arets slut 44 550 130 648

[ﬂ/ BRYTZPumig-BkerThvuTey ]




50
-

ank=202305619:202

DEOS Fastigheter AB
559205-2566

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 6 641 660 2 575 375
Investeringar 1775905 4 066 285
Omklassificeringar till byggnad -6 803 776 -
Redovisat varde vid arets slut 1613 789 6 641 660
Not 6 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 590 000 580 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 950 000 950 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 800 000 800 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 1 000 000 -
3 340 000 2 340 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
- o o o o - 2024-12-31
Belopp som forfaller inom ett ar efter balansdagen 2 800 008
Belopp som forfaller inom fem ar efter balansdagen 11 050 032
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 3483262
17 333 302
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 23 150 000 23 150 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Happy Holding Kristinehamn AB, orgnummer 559234-4393, med

sate | Kristinehamn.
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Underskrifter

Kristinehamn den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jimmy Karisson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisorernas Hus Sverige AB
Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Deos Fastigheter AB
Org.nr 559205-2566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Deos Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Deos Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och

av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1

forhallande till Deos Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for foregdende rikenskapsér, -, har inte varit foremal for revision och ndgon revision av
jamforelsetalen 1 arsredovisningen f0r innevarande rdkenskapsar har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr n6dvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter cller misstag, och att idmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garantl fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Deos Fasiig 0 5-2566
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna f0r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar v1 oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i1 revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger cn rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Vi maste ocksa intormera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Deos

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forsiaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden |
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittct Revisorns ansvar. Vi dr obcrocendc 1 forhédllande till Dcos Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
utftalanden.

Deos Fasti 5-2566
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revistionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenliet med
aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f0rslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 12 juni 2025

Revisorernas Hus Sverige AB

Nils Bergstrom
Auktoriserad revisor

Deos Fasti 5-2566
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