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Arsredovisning

for

Pro Unica fastighets AB

556979-9629

Riakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31 -

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pro Unica fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 23 september 2022. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Jonksping def@ 23 sgptember 2022

Olle Gran
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Pro Unica fastighets AB
Org.nr 556979-9629

Styrelsen f0r Pro Unica fastighets AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

2 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstorvaltning

Bolaget ir ett helagt dotterbolag till Pro Unica Aktiebolag, org.nr 556560-0359, med séte 1 Jonkoping.

Foretaget har sitt site 1 Jonkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 - 2020/21
Nettoomsittning 754 713
Resultat efter finansiella poster 236 427
Soliditet (%) 5 2

Foriandring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 327 564
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimmas
Balanseras 1 ny rdkning -277 043
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000 50 521
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rakning overfores

2019/20 2018/19

712
144
2

Arets
resultat

277 043

277 043
235 857
235 857

50 522
235 857
286 379

286 379
286 379

702
119
4

Totalt

100 521

235 857
336 378

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. J
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Pro Unica fastighets AB
Org.nr 556979-9629

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster |
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-09-01
~2022-08-31

754 476
33754
788 230

-342 598

-138 951
-481 549
306 681

-70 824
-70 824
235 837

0
0
23S 857

233 857

3 (7)

2020-09-01
-2021-08-31

712 760
1:074
713 834
~944 953

~123 326

-1 068 279

-354 445

~712 598
-72 598
-427 043

150 000
150 000
-277 043

277 043 6\
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Pro Unica fastighets AB
Org.nr 556979-9629

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I

2022-08-31

6315489
140 625
6 456 114

6 456 114

914
16 738
17 652

181 877
181 877
199 529

6 6535 643

4(7)

2021-08-31

6 438 815
156 250
6 5935 065

6 595 065

46 581
15 560
62 141

168 356
168 356
230 497

6 825 562 4\
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Pro Unica fastighets AB
Org.nr 556979-9629

‘Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

>0 000
50 000

50 522
239 637
286 379
336 379

4 331 250
1701 000
6 032 2350

105 000
21 456
29 180

0

131 378

287 014

6 655 643

5 (7)

2021-08-31

50 000
50 000

327 564
=277 043
50 521
100 521

4 436 250
1 696 000
6 132 250

105 000
28 818
59 858

6019

393 096

392 791

6 825 562 h
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Pro Unica fastighets AB 6 (7)
Org.nr 556979-9629

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Byggnader och mark |
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 7302 096 7302 096
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 302 096 7 302 096
Ingaende avskrivningar -863 281 -739 955
Arets avskrivningar -123 326 -123 326
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -986 607 -863 281
Utgaende redovisat virde 6 315 489 6 438 815
Taxeringsvarden byggnader 6 200 000 5 000 000
Taxeringsvirden mark 1 620 000 1 530 000
7 820 000 6 530 000
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 156 250 0
Inkop 0 156 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 156 250 156 250
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -15 625 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 625 0
Utgaende redovisat virde 140 625 156 250
Not 4 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3911250 4016 250
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Pro Unica fastighets AB

T(7)
Org.nr 556979-9629
3911 250 4 016 250
Not 5 Stallda sakerheter |
2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 8 146 000 8 146 000
8 146 000 8 146 000

Undertecknade forsdkrar hiarmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

Jonkoping den 23 september 2022

/
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Pro Unica fastighets AB
Org.nr. 556979-9629

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Pro Unica fastighets
AB for ritkenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Pro Untca fastighets ABs finansiella st#llning per den 31
augusti 2022 och av dess finanstella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen r forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till Pro Unica fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
Andamaisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriiftas och
att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig
fOr att uppritia en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formdéga att fortsitia verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisornus ansvar

Mina madl 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att l4mna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sékerhet, men #r ingen garanti f0r att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund fOr mina uttalanden. Risken fOr att inte upptéicka en
viisentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n fOr en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
inefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséittande av intern kontroll.

Sida | av 2

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for aft utforma granskningsatgéirder
som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tilthdérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets f6rméaga att fortsifta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen
fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om frsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet t6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
giira att ett bolag inte Mngre kan fortsiitta verksamheten.

« utviirdecar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa et sétt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtkining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella befydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat. f
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvalining for Pro Unica fastighets AB for
rikenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget tiil
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller 10rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhallande till Pro Unica fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillcickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidiiet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeléigenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sd att bokfGringen, medelsfGrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeliigenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mift
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fOr att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon {Orsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mdl betriffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgiirder eller forsummelser som kan {Oranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagefs vinst eller forlust inte dr frenligt med akticbolagslagen,

Sida2av?

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen, Granskningen ay fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkomimande granskningsatgirder
som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgéngspunkt
i risk och viisentlighet. Det inneb4r att jag fokuserar granskningen pé
sddana atglirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.
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