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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sitric Holdings AB, 556691-0765, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2022, |

Verksamheten

Allmant om verksamheiten

Botaget dger fastigheterna Pionen 3 och Pionen 4 i VVanersborg.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget visar ett negativt resultat under aret pa grund av en totalrenovering av en lagenhet, vilken
kostnadforts. Fore renoveringen behoévde lagenheten en omfattande sanering efter ett dodsfall, detta
fick foretaget delvis ersaitning fér.

Myndighetsbeslut har tagits att separation av dagvatten och spillvatten maste géras. Arbetet har
paborjats under 2023,

Flerarsoversikt Belopp i SEK
2022 2021 2020 20189
Nettoomsaitning ' 2230368 2223880 2221530 2164712
Resultat efter finansiella poster -158 890 151 886 275 366 -200742
Soliditet, % 13 14 13 11

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
o , , kapital ~  vinstmedel resuliat Totalt
Vid arets boérjan 500000 = 1852101 = 211544 2 563 645
Fg ars resultat 211 544 -211 544
Arets resultat B , , -158 890 -158 890

Vid arets slut 500000 2063645 158 890 2 404 755

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieédgartiliskott uppgick tili 500 000 kr (5600 000 kr).

Resultatdisposition .
Belopp i SEK

Styrelsen foresfar att fritt eget kapital, kronor 1 904 755, disponeras enligt fdljande:

Balanseras i ny rakning 1904 755
Summa 1904 755

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillhorande noter.
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Resultatrakning =~~~ o I _
Belopp i SEK Not 2022-01-01-  2021-01-01-
0 o - e 2022-12-31  2021-12-31

3
w ’ -".-f.
et -

Rérelseintikter, lagerfordandring m.m.

Nettoomsattning 2 230 368 2 223 880
Ovriga rorelseintékter _ 24471
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2 254 839 2 223 880

923 {}70&

b

Rérelsekostnader 4 o o
Ovriga externa kostnader _ -1803 621 -1 475 768
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar -265 443 -265 444

Summa rérelsekostnader -2 069 064 -1 741 212

Riieiasrasiilial 3 185775 482 668

Finansiella poster _

Ovriga ranteintakter och fiknande resultatposter 91 -
Rantekostinader och liknande resultatposter 4 -344 756 -330 782
Summa finansiella poster ~-344 665 ~330 782

Resultat efter finansiella poster " ]58890 : 151 886

Bokslutsdispositioner | o o
Resultat fore skatt 158 890 151 886
Skatter

Skatt pa arets resultat 59 658

Arets resultat . -158 890 211 Ear
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Balansrakning

Beloppi SEK o  Not  2022-12-31

 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11456 234
Summa materiella anlaggningstiligangar 11 456 234

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernfbretag 6 6268767

F— T T

Summa finansiella anlaggningstillgdngar 6 268 767

Summa anlaggningstillgangar 17 725 001

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -
Ovriga fordringar 59 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 044
Summa korffristiga fordringar 137 707

Kassa och bank _ .'3:018_.5976
Summa kassa och bank 308 876

Summa omsittningstiligangar 446683

SUMMA TILLGANGAR 18171684

i

11 721 677

11 721 677

6368 767

6 368 767

18 090 444

122 662
75776

iR

198 438

379 2 _'_1_%

379219

577 657

18 668 101
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitaf

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder -
Ovriga skulder 1ill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
|.everaniorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

500 000

500 000

2 063 645

1 904 755

2 404 755

8 211 250

7 237 500

71425
1828

7 555 679

18171684

500 000

500 000

_m

8211250

211 544

2063 645

"2 563 645

15 448 750

15 448 750

357 500
86
49649
1485
246986

655 706

18 668 101
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Noter
Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningspringciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Avsknvmngar enhgt plan baseras pé ursprunghga anskaffmngsvarden och beraknad nyttjandeperiod,
Foljande avskrivningstider tilléampas:

Anléggningstillgangar D N - ] Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Neltoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnhader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansielia poster _ S | _
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakier och kositnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Koncernuppglﬁer

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Swirish Property AB, org nr 556660-6652. Moderbolaget upprattar
inte koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredowsmngslagen 7 kap 38.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01~  2021-01-01-
' S 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga T o "~ 344756 330782

Summa 344 756 339 782

.
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Not § Byggnader och mark

2022-12-31

8(7)

-Vid &rets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivhing enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarde mark
Sammanlagt taxeringsvarde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Reglerade fordringar

Redovisat vérde vid arets slut

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

15 888 690

-4 167 013
-209 443

4 432 456

.

17 475 000
5711 000
23186 000

o ta

15 888 690

15 888 690

-3 901 569
~265 444
-4 167 013

11721 677
4 797 000
20110 000

6 368 767
-100 000

6268 767

2022-12-31

6 368 767

-

6 368 767

 2021-12-31

Forfallotidpunkt 2-5 &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt senare &n 5 ar fran balansdagen

| &n med villkorséndring under ndstkommande ar

BTy

15 251 250

-7 040 000

8 211 250

1430 000
14 018 750

Sl

L&n som &r féremal for omférhandiing néstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristiga.
Ambitionen ar dock att dessa kammer att omférhandlas till liknande amorteringsvillkor. Nuvarande

amorteringstakt uppgaér till 357 500 kr per ar.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa Stéllda skerheter

Eventualférpliktelser

Eventualfdrplikielser

2022-12-31

16 700 000

Inga

| 2021-12-31

16 700 000

Inga
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Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Separation av dagvatten och spillvatten enligt myndighetskrav kommer att utféras under aret. Den del
av-arbetet som uttors pa egen mark medfdr en kostnad for fastighetsagaren.
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2023- Olp Qf’\)

~-Vena Gustafsson (/
Auktoriserad revisor




concentrd revisior

Revisionsberattelse
o Till bolagsstdmman i Sitric Holdings AB, org.nr 556691-0765

Rapport om arsredovisningen

o Uttalanden _

o Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Sifric Holdings AB for ar 2022. Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med rsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av Sitric Holdings ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen:

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obercende i férhallande till Sitric Holdings AB enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ti;lflfrfét;k[igfa och dndamalsenliga som grind fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att:den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av.bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om bestut har fattats om-att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalle rhagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina Uttalanden. Risken for att inte uppticka envésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kentroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revi sion for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlic osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
gller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisibnsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
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Auktoriserad revisor Med o riginalet in

concentra revisior

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisione r;{s--';p];ag:e rade omfattning och inriktning samt 't-i:'d':p-u:ﬁkte-ﬁ for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen sam jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sitric Holdings AB f6r &r 2022

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,

medelsférvaitningen och bolagets ekonomiiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mai betréffande revisionen avférvaltningen, oth didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om hagon styrelseledamot eller verkstaliande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
»  panagotannat satt handlatistrid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Miitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

......

Rimlig sdkerhet.3r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

L

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder-och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 29 juni 2023

Fotokopians éveren sstdmmelse
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