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Arsredovisning

for

Vianeryrbostader AB

1 559277-7436

Rékenskapsaret

2022-07-01 — 2023-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vineryrbostdder AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2023- /2 - /5 . Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uddevalla 2023- I - 1S

W e

Daniel Jakobsson
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Styrelsen for Vaneryrbostdder AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet gar ut pa att dga och hyra ut bostéder..Se vidare information under vésentliga
hindelser under rikenskapsaret.

Foéretaget har sitt sdte 1 Uddevalla.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget férvirvade under 202 1tre markomraden 1 Vane-Ryr. Arbetet med att firdigstéilla nyproducerade

hyreslidgenheter for uthyrning har pagétt under 2022/2023. Under foregaende rikenskapsar blev ett av
hyreshusen firdigstillt och uthyrning har dérefter succesivt pabdrjats. Detta forklarar den 6kade
omsittningen jamfort med féregaende ar. Resterande tva hyreshus 4r dnnu e fardigstillda.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Concretius Fastigheter AB, org. nr. 559258-3537.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21

(9 man)
Nettoomsittning 899 104 0
Resultat efter finansiella poster 95 -321 ~17

Soliditet (%) 2,0 0,8 0,6



Vineryrbostider AB
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 25 000 397 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning
Uppskjuten skatt -0 528
Arets resultat
Belopp vid arets uigang 25 000 387 472

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 80 000 (80 000 kr).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
arcts vinst

behandlas sa att
1 ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

3 2067 -323 537

-323 537 323 537
9228

69 594

-310 742 69 594

-310 742
69 594
-241 148

-241 148
-241 148

2. (10)

Totalt

101 730

0

0

69 594
171 324

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



O M A

A1

b T

31227310

i |
20723

Vineryrbostider AB
Org.nr 559277-7436

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-07-01
~2023-06-30

399 070
47979

-335 403

-164 533

- -499 936

447 113

1 849
~353 736
-351 887

935 226

9S 226

-25 632
69 594

3 (10)

2021-07-01
-2022-06-30

104 333
O

-169 765

-11 679
-181 444
~77 111

616
-244 749
-244 133
-321 244

-321 244

-2 293
-323 537
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B alansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 7 910 886 7718 116

Inventarier, verktyg och installationer 3 42 284 0

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 381 837 443 108
8 335 007 8 161 224

Summa anliggningstillgdngar 8 335 007 8161 224

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 426 18 801

Fordringar hos koncernforetag 190 153 120 571

Ovriga fordringar 21 895 10 502

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 26 084 4196 517

248 558 4 346 391

Kassa och bank 58 213 1

Summa omsittningstillgangar 306 771 4 346 392

SUMMA TILLGANGAR 8 641 778 12 507 616
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Byggnadskredit

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-06-30

25 000
387 472
412 472

-310 742
69 594
-241 148
171 324

130 925
130 925

7 570 000
269 141
7 839 141

0
138 000

0
162 321

57 000
13 784
37 581

91702
500 388

8 641 778

5 (10)

2022-06-30

25 000
397 000
422 000

3267
-323 537
-320 270

101 730

105 293
105 293

600 000
261 916
361 916

7 639 498
0

143 750
0

23 000

8 824

193 646

3 379 958
11 438 677

12 507 616
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med f6regaende ar.

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.

Materiella anliggningstillgangar

Stomime 1%
Elledningar 2%
Stam 2%
Fasad 2,5%
Fonster 2,9%
Tak 3,3%
Virme 4%
Ventilation 4%
Fiber 5%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna fr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anliggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffmingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mnifialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.
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Aktuell skatt

Alktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiérda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period {6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framfida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hianforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ér hinforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin {6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt varde nér det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar 1 matericlla eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Avdrag investeringsstod

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Uppgitter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp .
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-06-30

1229 795
356 586
0

0

7586 381

-11 679
-163 816
-175 493

500 000

0
500 000

7 910 886

7910 836
11 630 000

2023-06-30

43 001
43 001

-717
-7117

42 284

g (10)

2022-06-30

370 528

6 701 673

4354 111

-4 196 517
7229 795

-11 679
-11 679
0

500 000
500 000

7718 116

7718 116
11 630 000

2022-06-30

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2023-06-30

443 108
375128
-444 583
373 6353

373 633

2022-06-30

4363 477
433 742
-4 354 111
443 108

443 108
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Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rékenskapsaret
Avskrivaing av uppskrivna tillgangar
Avsittning for uppskjutna skatter

Belopp vid idrets utging

Not 6 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsiittningar

Under aret aterférda belopp

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 8 Byggnadskredit

Beviljat belopp pad byggnadskrediten uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

2023-06-30

397 000
0

-9 528
0

387 472

2023-006-30

105 293
28 104
-2 472

130 925

2023-06-30

7 018 000
7 018 000

2023-06-30

9 (10)

2022-06-30

0

500 000

0

-103 000
397 000

2022-06-30

0

105 293
0
105 293

2022-06-30

600 000
600 000

2022-06-30

7700 000
7 689 498

7 700 000
7700 000
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- Not 9 Stillda siikerheter

b 2023-06-30 2022-06-30

e

(‘:1

s

% Fastighetsinteckningar 8 300 000 600 000
Fastighetsinteckningar, 161 byggnadskredit, se dven not 8 0 7 700 000

3 300 600 8 300 000

Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Uddevalla 2023- [1 - 15

pd m

Daniel Jakobsson

Min revisionsberittelse har limnats 2023- /4 - /S

dw«s 5&@/

Jonas Edvinsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Vineryrbostider AB
Org.nr 559277-7436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen £6r Vineryrbostdder AB f6r rdkenskapséaret 2022-07-01 -

2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Véaneryrbostadder ABs finansiella stéllning per den 2023-06-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
torhallande till Véneryrbostdder AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

- En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

Vineryrbostdder AB, Org.nr 559277-7436
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens t6rvaltning for
Vineryrbostdder AB {or rakenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av f6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 t6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Vaneryrbostidder AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. | |

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt. |

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om {6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Véneryrbostidder AB, Org.nr 559277-7436



\IESTRA

¥ ¥ REVISIONER
3 (3)

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Uddevalla 2023- /4 - 15

T ; ‘
0y G A —
.__J' onas Edvinsson
Auktoriserad revisor

Viéneryrbostdder AB, Org.nr 559277-7436



