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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Neargniv AB

559131-0825

Bolagets sate: Stockholm

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Fastighetsbolaget Neérgni‘v AB, intygar dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen har faststéllts pa arsstamma 2025-04-29. Arsstdmman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Stockholm 2025-06- fZ.
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Fastighetsbolaget Neargniv AB 1 (10)
Org.nr 559131-0825

. Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighetsbolaget Neargniv AB avger féljande arsredovisning
fér rakenskapsaret 2024.

e | 1
g:}}.: | Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
GO i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

(2

fand

) Forvaltningsberattelse -

()
Information om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Spaden Fastighets AB, 556225-1230 och ager samt férvaltar
fastigheten Vingraen 29 i Stockholm. Fastigheten innehaller saval bostéder som kontor.

FOretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser under rakenskapsaret

Agarférhallanden | |
Fastighetsbolaget Neargniv &gs till 100 % av Spaden Fastighets Aktiebolag (556225-1230). Spaden

Fastighets Aktiebolag &r ett dotterbolag och &gs till 25% av Svenska Elektrikerférbundet (802000-7392)

och till 75% av Bantorget Egendom AB (556953-0040). Bantorget Egedom AB har sitt sate | Stockholm
och &gs i sin tur av Bantorget Férvaltning AB (656057-7388) med séte | Stockholm. Bantorget Forvaltning

AB ags i sin fur av Landsorganisationen i Sverge (802001-9769) med séate | Stockholm. Koncernredovis-
ning upprattas aven i Bantorget Foérvaltning AB och Landsorganisationen i Sverige (h6gsta koncern som

bolaget ingar i).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 856 5512 4 628 4 843 4 782
Resultat efter finansiella poster 4 446 4 124 2 684 3403 3 584
Balansomslutning 12 765 12 156 11 565 10774 10 107
Soliditet (%) 41,05 46,74 48,55 52,25 60,01

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

| kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 50 000 4 754 421 3 634 4 808 055
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning 3634 3634 | 0
Arets resultat 176 881 176 881
Belopp vid arets utgang 50 000 4 758 055 176 881 4 984 936

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 758 054

arets vinst 176 881
4 934 935

disponeras sa att

i ny rakning 6verféres | 4 934 935

4 934 935

Foéretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 2 5 855 979 5512 219
Ovriga rérelseintakter 30 154 17 572
| 5886 133 5 529 791

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1434 173 - =1 395 762
Ovriga externa kostnader | -194 722 -130 571
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -47 180 -44 587
-1 676 075 -1 570 920
Rorelseresultat 4210 058 3 958 871
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 235 812 165 304
235 812 165 304
Resultat efter finansiella poster 4 445 870 4124 175
Bokslutsdispositioner 3 -4 264 421 -4 115 446
Resultat fore skatt 181 449 8 729
Skatt pa arets resultat | | 4 -4 568 -5 095
Arets resultat | 176 881 3 634
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Balansrﬁkning | Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 4 408 862 4 440 483
Inventarier, verktyg och installationer 6 282 655 298 214
4 691 517 4738 697
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skatiefordran I4 5478 10 046
“Summa anldaggningstillgangar 4 696 995 4748 743
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 443 134 443 134
Ovriga fordringar 15 562 61 919
~Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 142 288 52 598
600 984 557 651
Kassa och bank 7 466 985 6 849 746
Summa omsattningstillgangar 8 067 969 7 407 397
SUMMA TILLGANGAR 12 764 964 12 156 140
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Ba|ansr5kning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital .
Aktiekapital 50 000 50 000
- 50 000 50 000
Fritt eget kapital T
Balanserad vinst eller forjust 4 758 054 4 754 421
Arets resultat 176 881 3 634
4 934 935 4 758 055
Summa eget kapital 4 984 935 4 808 055
Obeskattade reserver 8 320 661 1100 872
I..éngfristiga skulder 9
Ovriga skulder 1177 226 895 755
Summa langfristiga skulder * 1177 226 895 755
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 140778 111 861
Skulder till koncernforetag 5044 632 4 069 711
Ovriga skulder 352 071 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter /44 661 1 169 886
Summa kortfristiga skulder 6 282 142 . 5351458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 764 964 12 156 140
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget

redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséatiningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gérs fér lGmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

~ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rakenskapsars inkomsskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa

balansdagen. |

& visma sign
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt fér évriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott. |

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Leasingavtal - Operationell leasing
Framtida leasingavgifter, for icke uppséagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2024 2023

Forfaller inom 1 ar 5418 759 5909 310
Senare &n ett ar men inom fem ar 12 540 634 4113 369
Senare an fem ar 0 1291
17 959 393 10 023 970

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare avser hyra av lokaler, bostader och bilplatser.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023

Aterfoéring av periodiseringsfonder 830 000 0
Lamnat Koncernbidrag -5 044 632 -4 035 058
Féréandring 6veravskrivningar -49 789 -80 388
-4 264 421 -4 115 446
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2024
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2023
Skatt pé arets resultat |
Justering avseende tidigare ar 0 -527
_Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -4 568 -4 568
Totalt redovisad skatt | -4 568 -5 095
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 181 449 8 729
Skatt pa arets resultat enligt géllande
skattesats 20,60 -37 378 20,60 -1 798
Ej avdragsgilla kostnader 46 774 - -366
Ej skattepliktiga intakter 1803 1673
Justering avseende skatter f6r foreg. ar -527
Aterlaggning P-fond -10 259
Avskrivningar 4 568 4 568
Forandring uppskjuten skatt fastigheter -4 568 -4 568
- Schablonintakt P-fond -5 508 -4 077
Redovisad effektiv skatt -4 568 -5 095
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Not 5 Byggnader och mark

Fastighetsbolaget Neargniv AB:s fastighet innehaller bade bostéder och lokaler som innehas fér langsiktig

8 (10)

uthyrning. Fastigheten klassificeras darfér som foérvaltningsfastighet. Fastighetens redovisade varde

uppgar till 4 408 tkr (4 440 tkr).

For upplysningsandamal gors arligen vardering fér att bedéma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga

vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en akiiv marknad, justerade, om sa kravs, f6r
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, [&ge och skick. Om sadan information inte
finns tillgénglig, anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva

marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser.

Externa varderingar gors nér forutsattningarna har forandrats pa ett satt som kan antas vasentligt paverka

fastighetens verkliga varde. Fastigheten varderades i slutet av 2024 till 128 000 tkr+/- 10 %, av en

oberoende varderingsman.

Varderingen beaktade dels nuvéardet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vésentligen samma forutsattningar.Vid

berdkningen av fastighetens nuvarde anvéndes en kalkylperiod pa 10 ar och en kalkylranta pa 5,75%.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 816 504 4 816 504
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 816 504 4 816 504
Ingaende avskrivningar -376 020 -344 400
Arets avskrivningar -31 621 -31 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar -407 641 -376 021
Utgaende redovisat varde 4 408 863 4 440 483
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde byggnader 2 282 129 2 313 750
Redovisat varde mark 2126 733 2126 733
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

9 (10)
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 311 180 0
_Ink6p 0 311 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 311 180 311 180
Ingaende avskrivningar -12 966 0
_Arets avskrivningar -15 559 -12 966
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 525 ~12 966
_Utgéende' redovisat varde 282 655 298 214
Not 7 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
_ 5478 5478
5478 5478
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran ~
) 10 046 10 046
10 046 10 046
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
" arets ingang resultatrik. arets utgang
- 10 046 -4 568 5478
10 046 -4 568 5478
Not 8 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 130 177 80 388
Periodiseringsfond Rak.ar 2018 0 830 000
_Periodiseringsfond Rak.ar 2019 190 484 190 484
| 320 661 1100 872
Not 9 Langfristiga skulder *
2024-12-31 2023-12-31
“Hyresdeposition fran kund 1177 226 895 755
1177 226 895 755
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

inga vésentliga hdndelser har skett.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pierre Efrem Lars Nylund
Styrelseordférande Verkstallande direktér
Lars Gafvert Helena Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Urban Petersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrém
Auktoriserad revisor
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LARS ANDERS NYLUND
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Lars Rickard Anders Gafvert

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed: Fastighetsbolaget Neargniv
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HELENA ERIKSSON

SVENSKA ELEKTRIKERFORBUNDET, SE802000739201, HAGAGATAN 2, 113 48 , Stockholm

7de24c5b-2bbd-4c53-93b5-2e6177dch4{f - 2025-04-21 18:46:07 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 5283d480-7954-4835-b9d7-4ecdc5de5428 - SE
Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsratt - Réepresentant - Repraesentant

LEIF URBAN PETERSSON

Company - Yritys - FGretag - Selskap - Virksomhed: Urban Pettersson
45900000-501{-4580-89ab-ef97fef4fafd - 2025-04-22 12:05:16 UTC +03:00

BankiD / Freja elD - 7da05104-88ce-46¢5-bafe-a8d2ecb37652 - SE

Authority to sign - Asemavaituutus - Staliningsfullmakt - Autoritet til & sighere - Myndtghed til at underskrive

Christine Wikstrom

Company - Yritys - FOretag - Selskap - Virksomhed: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
d980069¢e-3569-4473-be06-89f22ed0d297 - 2025-04-28 12:40:01 UTC +03:00

BankiD / Freja elD - 3998f0d4-cf92-4b53-8022-8215b2147b79.- SE

Authority to sign - Asemavaituutus - Stéaliningsfullmakt - Autoritet il a signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stéllningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoifusoikeus firmateckningsratt representant repraesentant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresattefverge frihedsberpvende
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 | Fastighetsbolaget Neargniv AB, org.nr $59131-0825
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Neargniv AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av Fastighetsbolaget Neargniv ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansréakningen fér Fastighetsbolaget
Neargniv AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande {ill
Fastighetsbolaget Neargniv AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar éven fér

den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren avser att likvidera bolaget upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garantj for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Fastighetsbolaget Neargniv AB foér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Neargniv AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av ffjrvaltnin'gen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende: |

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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