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Arsredovisning

for

Hyreshuset Katrineholm AB

559077-0961

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hyreshuset Katrineholm AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa ﬁrsstﬁmmg@érsstﬁmman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition. /-2

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revistonsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Katrineholm olen ¢/ /V“ff ﬁ?,O,L"i_,

F

Fredrild Ydevall
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Hyreshusct Katrineholm AB 1 (9)
Org.nr 559077-0961

Styrelsen och verkstidllande dircktoren t6r Hyreshuset Katrineholm AB avger {6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Katrineholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget och hela fastighetsbranschen paverkas 1 hog grad av att den ekonomiska konjunkturen

har forsvagats under aret.

Okade energipriser och stigande finansieringskostnader slér direkt mot resultatet.
Genom en inbromsning 1 investeringstakten och bolagets laga vakans 1 bostéder dr bed6mningen
att detta inte kommer paverka bolagets langsiktiga ekonomiska halibarhet.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 000 000 kronor fran moderbolaget YDOL

Fastighets AB.
Agarforhillanden
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till YDOL Fastighets AB, org. nr 559059-5285 med site 1
Katrincholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 19 009 17754 17 368 17012 16 357
Resultat efter finansiella poster -969 408 -228 440 -624
Sohditet (%) 1 | ! 1 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mngang 50 000 704 237 238 400 992 637
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 238 400 -238 400 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat -1 396 309 -1 396 309
Belopp vid arets utgang 50 000 2942 637 -1 396 309 1 596 328
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Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 559077-0961

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

= balanserad vinst 2 942 636
;3: arets forlust -1 396 309
o 1 546 327

disponeras sa att
1 ny rakning éverfores 1 546 327

" Signerat 2024-05-08 11:10:22 UTC
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Hyreshuset Katrincholm AB
Org.nr 559077-0961

Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomsitining
Ovriga rorelsemntikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggnmingstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

o Signerat 2024-05-08 MG 22 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

19 008 918
229 842
19 238 760

-10497 813
-2 868 605
-97 097

-13 463 515
S 775 245

-6 744 140
-6 744 140
968 895

-968 895

427 414
-1 396 309

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

17753 641
406 395
18 160 036

-12 569 375
-2 621 900
-83 277

-15 274 552
2 885 484

-2 477 604
-2 477 604
407 880

407 880

-169 480
238 400
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Hyreshuset Katrineholm AB
Org.nr 359077-0961

Balansrikning

o TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordrningar hos koncernitretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgzangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2024-05-08 11:10;22 UTC

Not

2023-12-31

101 175091
313 218

1121 331
102 609 640

50 658 984
50 638 984
153 268 624

112 908
0

18 571

10172
232 377

374 028

2441 978
2816 006

156 084 630
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2022-12-31

99 789 497
347 036

0
100 136 533

48 614 126
48 614 126
148 750 659

36 210
44 858

0
30 621
1 342 262

1 503 931

2 839 352
4 363 483

153 114 142
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B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 942 636 704 237

Arets resultat -1 396 309 238 400
1 546 327 942 637

Summa eget kapital 1596 327 992 637

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 472 501 45 087

Summa avsiattningar 472 501 45 087

Langfristiga skulder 7

Skulder t1ll kreditinstitut 7 144 400 275 140 401 275

Skulder till koncernforetag | 700 000 1 700 000

Skulder till intressetdretag och gemensamt styrda

foretag 3759 174 5259174

Summa langfristiga skulder 149 859 449 147 360 449

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 240 700

Leverantérsskulder 822 743 538 436

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 96 251 254

Aktuella skatteskulder 116 582 66 147

Ovriga skulder 0 34 899

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3120777 3 835533

Summa kortfristiga skulder 4 156 353 4715 969

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 084 630 153 114 142
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Noter
%
f!i Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
E; Allminna upplysningar

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir
ofdrindrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viasenthigt restvirde.
Féhhande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1%
Tak, varme-, elanldggning 2,5%
Fonster, fasad, VVS 2%
Ventilation, hiss 4%
Styr och 6vervakning, tvittstuga 6,67%
K6k och badrum 3.33%
Inre ytskikt 3,33%
Markinventarier 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {0r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt., Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetiekter redovisas 1

cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till £61jd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

l'k
£
3
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skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar ncttoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattcsatser resultatfors 1 den period f6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattctordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoimntikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visenthiga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under ndsta rakenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022

Nettoomsattningen per intiktsslag
Bostader 18 100 237 16 872 624
Lokaler 343 969 347 478
Garage och p-platser 564 712 533 538
19 008 918 17753 640
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Not 3 Byggnader och mark

I "I-u,“

8 (9)

¥ 2023-12-31 2022-12-31

-;;l-.

o Ingdende anskaffningsvirden 121 130 844 112 581 110

& Inkop 4269 786 10 296 624

) Forsiljningar/utrangeringar -284 420 -1 746 890

™ Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 116 210 121 130 844
Ingaende avskrivningar -21 341 347 20413 711
Forsdljningar/utrangeringar 190 197 1 663 612
Arets avskrivningar -2 789 969 -2 591 248
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 941 119 -21 341 347
Utgaende redovisat virde 101 175 091 99 789 497
Uppgitter om torvaltningsfastigheter
Redovisat virde 101 175 091 99 789 497
Verkligt varde 263 800 000 263 800 000

Bolaget later viarderingsinstitut utféra virdering av fastigheterna med ca 3 ars mellanrum.
Marknadsvirdet dr det pris som fastigheten sannolikt skulle betinga vid en forsdljning pa den 6ppna
marknaden. Boki6rt viarde dr det virde som en fastighet tas upp till 1 den egna balansrikningen, se ovan.
Marknadsvirdet jimfors med det bokforda virdet per respektive fastighet. Ar marknadsvirdet ldgre pa en
enskild fastighet ska nedskrivning ske.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 393 208 46 569
Inkop 44 818 346 639
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 438 026 393 208
Ingdende avskrivningar 46 172 -15 520
Arets avskrivningar -78 636 -30 652
Utgaende ackumulerade avskrivningar -124 808 -46 172
Utgaende redovisat viirde 313 218 347 036

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 0 311 768
Inko6p 6 380 755 10 666 275
Ombklassificeringar -5 259 424 -10 978 043
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1121 331 | 0

o Signerat 2024-05-08 11:10:22 UTC
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Utgaende redovisat virde 1121 331 0
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 48 614 126 48 614 126
Tillkkommande fordringar 2 000 000 0
Omklassificeringar 44 858 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S0 658 984 48 614 126
Utgdende redovisat virde 50 658 984 48 614 126
Not 7 Langfristiga skulder
2023 2022
Skulder som ska betalas senare dn ett &r men inom fem ar efter
balansdag > 776 011 11118 200
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdag 138 624 264 129 283 075
144 400 275 140 401 275
Not 8 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 123 192 000 119 192 000
123 192 000 119 192 000

Undertecknade férsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att lamnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

Katrineholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Ydevall Elin Hast
Verkstillande direktor

Emma Cosmo

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2024-05-08 11:10.22 UTC

E}:ﬁ Namn returnerat frén_Svenskt BankiD: HANS OLSSON Datum
it
f*; Hans Olsson
ff:::f Partner
:E;ﬂ-l Leveranskanal: E-post
5
HYRESHUSET KATRINEHOLM AB 5590/7-0961 Sverige
Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-06 13:30:49 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: FREDRIK INGVAR YDEVALL Datum
Fredrik Ydevail
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-06 18:35:58 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELIN HAST Datum
Elin Hast
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 06:32:38 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMMA COSMO Datum

Emma Cosmo
Leveranskanai: E-post

SEBASTIAN AUGUSTSSON Sverige

Granskare

Sebastian Augustsson
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hyreshuset Katrineholm AB, org.nr 559077-0961
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ah Rapport om arsredovisningen

i Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hyreshuset Katrineholm AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hyreshuset Katrineholm ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrakningen for Hyreshuset
Katrineholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till

Hyreshuset Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga aft fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Hyreshuset Katrineholm AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

4’ Signerat 2024-05-08 {1.11:07 UTC Oneflow 1D /7385151 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hyreshuset Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamailsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier fériust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den idpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller térlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Orebro den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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