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Styrelsen for Hemgarden Forvaltningsaktiebolag avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning pa egen forvaltningsfastighet i Orebro. Fastigheten bestar av tva
flerbostadshus, garage, tva fristdende bostadshus jimte tre byggnader innehallande cykelforrad.

Sedan slutet av 2018 har bolaget utfort en omfattande ombyggnation av hela huskroppen pa
Granrisvagen 29A, B och C. Ombyggnationen har syftat till att 6ka antalet ligenheter (fran 51 st till 81
st) sa att ldgenheterna efter ombyggnad blir flera, men mindre till ytan och mer yteffektiva.
Ombyggnationen inkluderar bl a stambyten, ventilationssystem, fonster, invindiga ytskikt samt invindig
inredning. Vissa outnyttjade uppvirmda ytor har konverteras fill lagenheter fOr att yiterligare
effektivisera ytanvindningen. Genom naturlig avflyttning har bolaget kunnat bedriva ombyggnationen pa
ett rationellt sdtt utan att hyresgéaster stors.

Under ridkenskapséret har ombyggnation av hela huskroppen pa Granrisvagen 29A, B och C fortskridit
enligt plan. Ombyggnationen pa Granrisvagen 29A och C fardigstalldes mot slutet av rakenskapsaret och
inflyttning paborjades under varen 2022 1 dessa tva trapphus. Granrisvagen 29B fardigstilldes 1 may
2022.

Vid rikenskapsarets utgang var 38 av totalt 81 lagenheter uthyrda pa Granrisvigen 29, Vid utgangen av
september 2022 daterstod totalt 13 st. lagenheter av 81 att hyra ut. Det finns ett mycket starkt
efterfragetryck pa ldgenheterna och Bolaget har satt upp hoga, men rimliga krav pd inkomst och
referenser for att sdkerstdlla hyresbetalningar och bevarandet av sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten. Bolaget riknar med att samtliga ldgenheter pa Granrisvigen 29A-C ar uthyrda vid utgdngen
av 2022,

[ samband med att Granrisvigen 29 fardigstilldes paborjades under april 2022 ytskiktsrenovering 1 ca
50% av ldgenheterna pa Granrisvagen 31. Ytskikisrenoveringen omfattar kdks- och golvrenovering, nya
ytskikt 1 badrum, ommalning samt fonsterbyten/fonsterrenovering. Darutover har samtliga gardshus
renoverats och malats om utvindigt. For kdnnedom kan nidmmnas att Granrisvigen 31 under 1990-talet
genomgick en komplett renovering och stambyte samt ombyggnad.

Bolaget studerar fo6r nirvarande hur Granrisvdgen 31 helt eller delvis kan konverteras till
samhéllsfastighet och mot denna bakgrund hyrs samtliga fardigstilida lagenheter utan besittningsskydd
fram till dess att denna konvertering startar. Darigenom sidkrar bolaget ett bra kassaflode samtidigt som
Bolaget snabbt kan fristidlla ldgenheterna innan den planerade ombyggnationen startar och pa sd vis
kunna genomfora ombyggnationen pa ett rationellt satt. Bolaget riknar med att samtliga lagenheter pa
Granrisvigen 31A-C dr uthyrda vid utgangen av 2022. Vid utgangen av september 2022 aterstod totalt 9
st. lagenheter av 51 att hyra ut.

Den forhandlade totala hyran for samtliga lagenheter 1 fastigheten ar, sedan Granrisviagen 29A, B och C
fardigstallts ca 11 300 000 kronor per ar. Fullt uthyrd ska hyresintidkterna saledes uppgé till ca 11 500
000 kronor per ar. Till detta kommer ca 487 000 kronor per ar for garage- och bilplatser, fullt uthyrt och
lokaler ca 100 000 kronor per ar. Med avdrag for en naturlig och uthéallig vakansgrad om ca 5% och utan
att beakta framtida hyreshdjningar raknar Bolaget med att omséttningen for rdkenskapsaret som slutar
2023-04-30 ska uppga till ca 8 000 000 kronor och till ca 11 200 000 kronor for rakenskapsaret som
slutar 2024-04-30.
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Utover den omfattande ombyggnation av lagenheterna Granrisviagen 29A, B och C har Bolaget under
senare dr genomfort en rad kostnadsbesparande och energieffektiviserande investeringar pa fastigheten.

Exempel pa sadana investeringar ar:

-Byggnation av nya moderna tvittstugor

-Installation av bergvarme

-Byggnation av tva nya atervinningsrum och avveckling av sopnedkast

-Installation av nytt passersystem

-Kraftigt forstarkt skalskydd

-Tillaggsisolering av vindsbjilklag

-Byte av all allmédnbelysning till LED

-Installation av nya hissar |
-Installation av kameradvervakningssystem och implementering av tydliga ordningsregler
-Installation av moderna fliktaggregat pa Granrisvigen 29

Tack vare dessa investeringar har fastighetens driftskostnader minskat rejalt under senare ar och har
uthalligt legat tydligt under den kostnadsniva som anses normerande for denna typ av fastigheter.

Under rdkenskapsaret har bolaget haft kostnader av engangskaraktir for att hyra ut ldgenheterna pa
Granrisviagen 29A, B och C. Bolaget har, om 4n 1 begransad omfattning, drabbats av de kraftigt hojda
energipriserna. Bolagets fastighet har tack vara omfattande energibesparande dtgérder 1 kombination med
att bolaget 1 tid omforhandlat sina elavtal, haft avsevart lagre kostnader for energi jamfort med vad som
anses normerande for denna typ av fastigheter. Under rdkenskapsaret uppgar merkostnaden for dessa tva
faktorer till drygt 1 000 000 kronor, dar en stor del dr att hinfora till kostnader av engangskaraktir. Detta
betyder att den underliggande uthalliga driftskostnaden fOr fastigheten ligger ganska exakt pa samma
laga niva som foregdende rikenskapsar.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga handelser har mtriffat under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Ombyggnation
Totalrustningen av Granrisvigen 29 blev fardig 1 maj 2022. Bolaget ridknar med att samtliga lagenheter

kommer vara uthyrda vid utgangen av 2022. Direfter kommer enbart naturlig vakans foreligga pa som
mest ca 5 %. Bolaget bedomer att den naturliga vakansgraden till och med skulle kunna landa pa ca 2 %.
Fastighetens fulla ekonomiska potential nas saledes 2023 och f0rsta verksamhetsdret med fulla

hyresintakter infaller 2023/2024.

Driftskostnader

Vi bedomer att den underliggande uthalliga nivan pa driftskostnaderna 2022/2023 kommer hamna pa
ungefir samma niva som 2021/2022, utan hansyn tagen till inflation. Under 2022/2023 kommer bolaget
ha kostnader av engangskaraktar for att hyra ut de sista lagenheterna pa Granrisvagen 29A, B och C
liksom Granrisviagen 31 A, B och C. Bolaget kommer noga {6lja utvecklingen pd energiomradet och
arbeta fokuserat med fortsatta energibesparande atgérder for att diampa effekterna av den globala
energikrisen. Tack vare att Bolaget kontinuerligt under flera ar arbetat strategiskt med sitt
energibesparingsprogram, dar ett nytt bergvarmesystem utgdr en viktig bas, star Bolaget bra rustat infor
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framtiden och kommer inte paverkas i samma grad av energikrisen som andra fastighetsbolag dir dyrare

energisystem tillampas.

Personalkostnader

Som ett led 1 att stirka bolaget och ytterligare effektivisera verksamheten har bolaget genomfort

for 2022/2023 med drygt 800 000 kronor per ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsattning 3 819
Resultat efter finansiella poster -7 934
Soliditet (%) 9,6

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 10 000 000

Forslag till vinstdisposition

2020/21
3 708

-7 056
10,2

Balanserat

resultat

6 360 216

6 360 216

Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

- personalnedskarningar genom frivillig avgang och detta kommer att innebéra sdnkta personalkostnader

2019/20 2018/19 2017/18

3 882 4 888 6 728

-3 061 -5 104 -5 291

10,6 14,2 18,2

Arets Totalt

resultat |

0 16 360 216

0 0

0 16 360 216
6 360 216
6 360 216
6 360 216

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

5
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Resultatrakning

Nettoomsattning Fastighetstorvaltning
Ovrig nettoomsittning

Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2021-05-01
-2022-04-30

3 784 980
33 796
54 5535

3 873 331

-3 924 955
-576 771
-2 486 461

-1 935 132
-8 923 319

-5 049 988

5418
-2 889 025
-2 883 607
-7 933 895

7968 820
33 225

-35 225
)
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2020-05-01
-2021-04-30

3 699 348
8 326

145 271

3 852 945

-2 925 679
-260 338

-2418 359

-2 107 452
-7 711 878
-3 858 933

15 826
-3 212 524
-3 196 698
-7 035 631

7064 203
8 572

-8 572
0
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende -
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlﬁggningstillgﬁngar

' Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

84 310 906

84 071 395
168 382 301

0

0
168 382 301

15 368
219 834
823 714

91 165

1 150 085

10 469
1160 554

169 542 855

5(11)

2021-04-30

86 217 157

57 060 883
143 278 040

16 610 181
16 610 181
159 888 221

33212
4325

0

116 906
154 443

10 469
164 912

160 053 133
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Balansrakning Not 2022-04-30 2021-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 000 10 000 000

10 000 000 10 600 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6360 216 6 360 216
6 360 216 6 360 216

Summa eget kapital 16 360 216 16 360 216

Langfristiga skulder | 9, 10

Byggnadskreditiv | 0 33 083 989

Skulder till kreditinstitut 117 710 829 74 625 000

Skulder till koncernforetag . 11 474 040 0

Summa langfristiga skulder | 129 184869 107 708 989

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 190 004 375 000

Leverantorsskulder | 1 798 190 536 903

Aktuella skatteskulder 302 606 8572

Ovriga skulder | 86 407 640 393

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 620563 34 423 060

Summa Kortfristiga skulder 23 997 770 35 983 928

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 542 855 160 053 133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredowsnmg

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskatfhingsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldampas:

Byggnader 2-3%

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér riatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller 6verforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nédr forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
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skattefordran redovisas som finansiell anldiggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséitining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Ersatiningar till anstallda

Ersiattningar fill anstillda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till £61jd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av.beloppet kan goras.

. Koncernbidrag

Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden |

Foretaget ar moderforetag men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas mgen egen koncernredovisning. Det 6verordnade modertoretaget Hemgarden
Investmentaktiebolag, organisationsnummer 556782-3629 med sate 1 Stockholm upprattar

koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersiattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

2021-05-01

-2022-04-30

54 555
54 555

2021-05-01
-2022-04-30

1 684 767
789 490

2 474 257

2021-05-01.

-2022-04-30

7 968 820
7 968 820

9 (11)

2020-05-01
-2021-04-30

145 271
145 271

2020-05-01
-2021-04-30

1 658 465
741 510

2 399 9735

. 2020-05-01

-2021-04-30

7064 203
7064 203



2022110804546

Hemgarden Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556958-2215

10 (11)

Not 5 Byggnader och mark
2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 98 524 668 98 492 777
Inkop 28 881 31 891
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 98 553 549 98 524 668
- Ingaende avskrivningar -12 307 511 -10 200 059
Arets avskrivningar -1 935132 -2 107 452
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 242 643 -12 307 511
Utgaende redovisat virde 84 310 906 86 217 157
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 84 310 906 86 217 157

Not 6 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-04-30 2021-04-30
Ombyggnation Granrisvagen 29a-c 84 071 395 57 060 883

84 071 395 57 060 883
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 16 610 181 31 887 &80
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -16 610 181 -15 277 699
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 16 610 181
Utgdende redovisat virde 0 16 610 181

Not 8 Koncernbankkonto

I moderbolaget redovisas hela koncemnens likvida behallning med anledning av gemensamt
koncernkonto. Redovisning av dotterbolagens likvida medel sker mot fordran eller skuld 1

koncernforetag.
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Not 9 Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristig del, forfaller bortom fem ér.
Fastighetslan, langfristig del, forfaller inom fem ar.

Not 10 Stiallda siakerheter

Sikerheter stillda till forman for kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Auktoriserad revisor

2022-04-30

112 950 813
4760 016

117 710 829

2022-04-30

119 000 000
119 000 000
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2021-04-30

101 448 973
6 260 016
107 708 989

2021-04-30

113 000 000
113 000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hemgarden Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556958-2215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Hemgarden Forvaltningsaktiebolag f6r rikenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Hemgarden Forvaltningsaktiebolags finansiella stillning per den
2022-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Hemgarden Forvaltningsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som infe innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér si &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&imtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken f6r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilih6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i dtt styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underli ggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fOr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Hemgarden Forvaltningsaktiebolag for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar resultatet enligt f“orslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 férhallande till Hemgarden Férvaltningsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och #ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter: Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
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kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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