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Styrelsen for Nordr Villatomter AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att bedriva projektering och fastighetsutveckling inom
byggbranschen.

Bolaget har de senaste aren Overgatt fran att salja tardigutvecklade tomter till privatpersoner till att 1
storre utstrackning sidlja hela fastigheter till bostadsrittsforeningar {or exploatering av smahus 1
bostadsrittsform.

Foretaget har sitt siate 1 Solna.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsiret har tilliggsavtal till §verenskommelse om klyvning tréffats avseende fastigheten
Horstorp 1:281.

Gallande fastigheterna Varen 1 och Sommaren | 1 Hogands kommun har Nordr Villatomter AB (sédljaren)
kopeskilling tor fastigheterna.
Utdver det har tilliggsavtal till fastighetsoverlatelseavtal ingatts géillande fastighet Kungsbacka

Stockalid 1:4 mellan Nordr Villatomter (sdljaren) och PH Platsoptimera 4.1 AB org.nr 559395-0859

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget bedriver ingen anmalningsplhiktig verksamhet enligt miljobalken.

Agarforhillanden




Nordr Villatomter AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsalining 102 1 061 49 474
Resultat efter finansiella poster 27 804 -10 272 22 950
Balansomslutning 223 392 240 719 245 708

Soliditet (%) 0,05 0,04 0,30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingang 100 000 10 666 585 -10 665 180

Balanseras 1 ny rikning

Erhilina aktiedgartillskott 11 605 000

-10 665 180 10 665 180

Belopp vid arets utgang 100 000 11 606 405 -11 612 185

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 11 606 405
arets torlust -11612 185
-3 780

behandlas sa att
1 ny rikning Gverfores -5 780

2 (10)

0,34

Totalt eget kapital
101 405

0
11 605 000

94 220

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgir av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Nordr Villatomter AB
Org.nr 556633-0392

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Produktions- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riantekostmader och liknande resultatposter 2
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt

83 500

-1 212
-17 330 298

2 476 752
_12 950 937
-27 804 483

16 192 298
-11 612 185

-11 612 185
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2023-01-01
-2023-12-31

-463
399 025

-12 329 838
-10 272 172

-393 008
-10 665 180

-10 665 180



Nordr Villatomter AB
Org.nr 556633-0392

Balansrakning

TIHL1.G fiN AR

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga tordringar

Summa anliggningstilleingar

Omsiittningstillgingar

Lagertillgangar
Exploateringsfastigheter
Varor under tillverkning

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

137 131 942
6035 638
137 737 600

11231 003
87 617
3092

24 695 509
36 017 221

49 637 174
223 391 995

223 391 995
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2023-12-31

22 000 000
22 000 000
22 000 000

129931 942
340 926
130 272 868

10 635 000
114 785
706

22964 171
34 282 441

>4 164 597
218 719 906

240 719 906



Nordr Villatomter AB
Org.nr 556633-0392

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Ovriga avsattningat
Summa avsattningar

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

thetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

 EGET KAPITA

L. OCH SKULDER

Not

100 000
100 000

11 612 185
-5 780
94 220

1 138 000
1 138 000

9 865
215 733 408

6 416 502
222 159 775

223 391 995
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2023-12-31

100 000
100 000

10 666 585
-10 665 180
1 405

101 405

()
0

299 326
231 583 437
68 143

240 618 501

240 719 906



Nordr Villatomter AB
Org.nr 556633-0392

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte igar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Erhallna (limnade) koncernbidrag
Erhallna aktieagartillskott
Kassaflode fran finansieringsverk

samheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

-2024-

2-31

-27 804 483
1 138 (00
24 783

226 641 700

-7 464 732
267 779

-54 324 721

22 000 00

16 192 298
11 605 000
27797 298

-4 527 423

54 164 597
49 637 174
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2023-01-01

-2023-12-31

10272 172
0

63 757

-10 208 415

-256 994
-567 779

-16 685 386

30 043 944
30 043 944

10 635 000
10 241 992

23 600 550

30 564 047
54 164 597
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Noter

-

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enligh oslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir oforindrade 1 jimftorelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Kortfristiga fordringar, avsiattningar och kortfristiga skulder har virderats till det ldgsta av dess

anskattningsvirde och det belopp varmed de beriknas bl reglerade.

Intiakter

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter vilka redovisas som omsitiningstillgangar avser innehav av ramark och
fastigheter for framtida exploatering. I anskatthingsvirde f6r fastigheter ingar forvarvskostnader,

projekteringskostnader och produktionskostnader {6r ny,- till-, och {amb_yg&d med avdrag {or
eventuell vardeminskning, Exploateringstastigheterna ar varderade till det lagsta av anskatiningsvardet
och nettoforsahiningsvardet 1 enlighet med K3 kap 13 - redovisming av varulager, Minst en gang om aret

genomtors en individuell vardering f0r att utrona om det foreligger nedskrivningsbehov 101 nagon av
fastigheterna, Varderingen gors objekt tor objekt och utgar fran de vid varje tillfalle kinda torhallanden
som rader for enskilda fastigheter och marknader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebir att vardering sker
utifran anskattningsvarde. Finansiella instrument som redovisas 1 balansr@kningen inkluderar
viardepapper, kundfordringar och &vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och
laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nir Nordr Villatomter AB blir part 1 instrumentets
avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut och bolaget 1
ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen ndr {6rpliktelserna
har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anligeningstillpangar
Vid vanje balansdag gors beddmning om det finns nagon idikation pa nedskriviingsbehov 1 nigon av de
finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestdende.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag

Koncernuppgifter

Den minsta koncern som upprittar koncernarsredovisning dir foretaget ingar dr Nordr Sverige AB
org.nr 556550-7307 med site 1 Solna.

Den storsta koncernen dar koncernredovisning upprattas ar Nordr Holding AS, org.nr 925 173 819,
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Det utlindska moderforetagets koncernarsredovisning finns att tillga hos Nordr Holding AS 1 Norge.

Koncerninterna kop och forsdljningar
Inga inkop eller forsdljningar har skett fran koncernforetag.

Kassaflodesanalys

Som likvida medel klassificerar fGretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, takturerade kostnader, sidomtil

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter tinansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

for uppskjuten skatt) 1 procent av

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Not 3 |

Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Bokslutsdispositioner

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

0
16 192 298
16 192 298

2023-01-01
-2023-12-31

12 329 838
12 329 838

2023-01-01
-2023-12-31

-393 (00X
-393 008
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Not 4 Andra langfristiga fordringar

[ngaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Exploateringstastigheter

Justering mark Eds Pristgard

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

(arantikostnader avslutade projekt

Not 7 Hallbarhetsrapport

Moderbolaget Nordr AS (or. nr 923 038 000), siate Fornebu upprittar en hallbarhetsrapport for koncernen

dir Nordr Villatomter AB ingdr, (Koncernens hall

...... barhetsrapport finns
https://mordr.com/no/).

Not 8 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga andra visentliga hindelser har intréiffat efter rikenskapsarets slut.

2024-12-31

22 000 000
-22 000 000
[}

2024-12-31

129 931 942
8 200 000
-1 000 000
0
137 131 942

2024-12-31

6416 502
6 416 S02

tillgdngh

9 (10)

2023-12-31
22 000 000
22 000 000

22 000 000

2023-12-31

129 932 942
-1 000

129 931 942

2023-12-31

8 6067 396
8 667 396
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Underskrifter

Marten Otheérus
Marten Othérus

Var revisionsberittelse har limnats 2025-06-22
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordr Villatomter AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordr Villatomter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Nordr Villatomter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordr Villatomter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Nordr
Villatomter AB fér ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordr Villatomter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-redrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svensikd Bankil: Kent Fredrik Kroon

Fredrik Kroon
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