Arsredovisning

for
Luleagasen Fastigheter AB

559066-4883

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-04-12.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Ostling, Styrelseledamot
2023-04-25
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Styrelsen for Luledgésen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt site i Lulea.

Bolaget har inga anstéllda. Fastighetsskotsel och administration ombesdrjes av David Nilsson Fastigheter
AB, 556246-0922, Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3 648 3591 3584 3 466
Resultat efter finansiella poster 1623 1256 1449 1474
Soliditet (%) 43,1 38,5 31,9 26,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 2 895 124 715 342 3660 466
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 715 342 =715 342 0
Arets resultat 1017 371 1017 371
Belopp vid arets utging 50 000 3610 466 1017371 4 677 837

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3610 466

arets vinst 1017 371
4 627 837

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 4 627 837
4 627 837

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

3647 674
3120
3 650 794

-1765 776
-165 069
-1 930 845

1719 949
15939
-112 797
-96 858
1623 091
-50 000
-287 300
-337 300
1285791

-268 420
1017 371
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2021-01-01
-2021-12-31

3590 926
0
3590 926

-2 081 178
-165 069
-2 246 247

1344 679
66

-88 696
-88 630
1256 049
-50 000
-303 000
-353 000
903 049

-187 707
715 342
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

8397 635

0
8 397 635

8 397 635

353

&5

88 201
88 639

5973 507
5973 507

6 062 146

14 459 781
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2021-12-31

8562704

0
8562 704

8562 704

0

50 145
85958
136 103

4241 404
4241 404

4 377 507

12 940 211
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3610466 2 895 124
Arets resultat 1017371 715 342
Summa fritt eget kapital 4 627 837 3610 466
Summa eget kapital 4 677 837 3 660 466
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 956 900 1 669 600
Summa obeskattade reserver 1956 900 1 669 600
Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 4 7 135 634 7218 162
Summa langfristiga skulder 7 135 634 7 218 162
Kortfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 996 125 732
Leverantorsskulder 82 723 51322
Skulder till koncernforetag 50 000 50 000
Aktuella skatteskulder 38498 0
Ovriga skulder 9 857 96 542
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 407 336 68 387
Summa kortfristiga skulder 689 410 391 983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 459 781 12 940 211
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 9234 892 8200 324
Inkop 0 1 034 568
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 9234 892 9234 892
Ingaende avskrivningar -672 188 -507 119
Arets avskrivningar -165 069 -165 069
Utgiende ackumulerade avskrivningar -837 257 -672 188
Utgdende redovisat virde 8 397 635 8 562 704

Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 1 034 568
Inkop 0 0
Omklassificeringar 0 -1 034 568
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas fem ar efter balansdagen 6 731 650 6714 360
6 731 650 6 714 360

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 7 236 630 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7135634 7218 162
7 135 634 7 218 162
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 100 996 125 732
100 996 125732
Not 6 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Johan Ostling AB 559018-7570 Lulea
Not 7 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 982 500 7 982 500

7 982 500 7 982 500
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Luled 2023-04-12

Johan Ostling
Johan Ostling

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-04-12

Advise North AB

Claus Thingvall
Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Advise

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Luledgisen Fastigheter AB
Org.nr 559066-4883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Luledgasen Fastigheter AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Luleagasen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Luledgésen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har inte varit féremal for revision och nigon
revision av jimforelsetalen i arsredovisningen for rdkenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31 har ddrmed inte
utforts.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
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garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Luledgasen Fastigheter AB for rakenskapséaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Luledgasen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
Anmdirkning

Bolaget har inte haft en vald revisor trots att de har uppfyllt kraven pé att ha en revisor enligt 9 kap 1 §
aktiebolagslagen sedan rékenskapsaret 2019.

Luled 2023-04-12

Advise North AB

Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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