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Arsredovisning
for

Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

Styrelsen far hidrmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Bostadsfinansiering AB.

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 14 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

--------------------------------------------------------------------

Tobias Gronvall
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Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sidte i Malmo och bedriver utlaningsverksambhet till privatpersoner och fOretag.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -7 678 0 674 -8 239 2 821 8 168
Balansomslutning 8 423 253 8 383 253 8 376 400 8 384 639 7971 360
Agarforhallanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556370-0455, med séte 1 Malm6. Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med sdte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta

koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med Okade ridntor, hig inflation och higa energikostnader har varit en

utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin mingd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de higa energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héallbarhet #r fortsatt bland vara mest

prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &dr fortsatt viildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran de
finansiella marknaderna &ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &ér
forsiktiga medan man véntar pd bekréftelse avseende férmagan att kunna 6verftra inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade for att moéta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osdkerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
rdntorna kommer att 14gga sig.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med of6rdndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 6 380 818

arets resultat 0
6 380 818

Styrelsen foreslar att:

i ny rdkning Gverfores 6 380 818
6 380 818

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

o Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
P Not 2022-12-31 2021-12-31
:

s Rérelsens intikter m.m.

g;}; Ovriga rorelseintikter 2 34 322 Q674
e~

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -42 000 0
Rérelseresultat 3 -7 678 0 674
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 7 678 0
Limnade koncernbidrag 0 -1 435
7678 -1 435
Resultat fore skatt 0 8 239
Skatt pa arets resultat 4 0 0
Arets resultat 0 8 239

Rapport éver totalresultat

Arets resultat 0 8 239
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 0 8 239
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Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernttretag 5 8313421 8 305 743
Summa anliggningstillgangar 8313421 8 305 743
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 109 832 77 510
Kassa och bank 0 0
Summa omsédttningstillgangar 109 832 77 510
Summa tillgangar 8 423 253 8 383 253
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Heimstaden Bostadsfinansiering AB
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& Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

. Not

;

2 Eget kapital, avséittningar och skulder

=

& Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 000 000 2 000 000
Reserviond 1 0600 1 000

2 001 000 2 001 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6 380 818 6 372 579
Arets resultat 0 8 239
6 380 818 6 380 818

Summa eget kapital 8381 818 8 381 818
Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag 7 1435 1435
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernttretag 40 000 0
Summa eget kapital och skulder 8 423 253 8 383 233
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Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

Rapport over fordndring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Reservfond resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 2 000 000 1 000 6 372 579 8 373 579
Arets resultat 8 230 8 239
Eget kapital 2021-12-31 2 000 000 1000 6 380 818 8 381 818
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2022-12-31 2 000 000 1 000 6 380 818 8 381 818*

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 20 000 A-aktier med en rst per aktie och ett kvotvirde
om 100 kr per aktie.
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida mede] vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

IAS 7 Rapport 6ver kassatlden.
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Not

2022-01-01
2022-12-31

-7 678

2021-01-01
2021-12-31

9674

-7 678

9674

-7 678

9674

7678

-9 674

7678

-9 674

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden Bostadsfinapsiering AB
Org.nr. 556618-3256

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information

Heimstaden Bostadsfinansiering ABs verksamhet omfattar att bedriva utlaningsverksamhet till privatpersoner och
foretag.. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra
Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbathetsrapport uppréttas av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med séte 1 Malm®.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Réadet {or finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning ftr juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa 1dngt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
vérderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tilldampar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning &ér uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgdngar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade vérdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforséiljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet, Nyttjandevirdet méts som forvéintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vérdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterféringen i resultatrdkningen, medan 1 de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfGringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda
viarde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre vardefordndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér &ven i denna post och betalningsstrémmar for réntederivatavtalen
kostnads{trs 1 den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som viardehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat £6r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.
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¢

g% Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forviintas gilla nir

LP uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pé temporéra skillnader enligt

gy balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga vérde. Temporira
f:.} skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skatteméissiga &n riikenskapsenliga avskrivningar

H avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hidnfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
5{; ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till

avdragsgilla temporéra skillnader, skattem#ssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemiissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansridkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tilledng tas bort frAn balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell
titleAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det
foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med eit nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvéirde och har efier individuell bedomning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller tili

betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande 14n 16per med tre mdnaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt véirde bedfms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantorsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e)
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé& konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
AB eftersom Heimstaden AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina
behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till

Heimstaden AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
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Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nigon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hdnfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan l&dmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ékning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning
av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera t6rpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dédr pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppriéttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med nirstaende
Managementtjdnster kops fran och med 2022 in fran Heimstaden AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa
armsléngds avstdnd. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forséljning inom koncernen.

Bolaget dr finansierat via 1&n fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernfretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vdsentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt §vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran radande omstéindigheter. Faktiskt utfail kan
skilja sig frin gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
framfor allt gors uppskattningar och bedémningar &r vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder 10r
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grénsdragningar mellan investeringar
och underhall.
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Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osédkerheten 1 den globala ekonomin har ¢kat, Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, €l och
bréinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den f6rsdmrade réntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets
fastighetsinnehav. Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basridntor och potentiellt
hogre margmaler. Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan foréndras pa oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelseméten. De Overgripande malen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalf6rsdrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

« Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsrédntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #éndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee bedoms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Féréndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridder 1 kraft 2023 beddms f6r ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vdsentlig
omfattning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsiiljning inom koncernen 2022 2021
Inkép managementtjdnster -40 000 0
-40 000 0

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse
Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 0 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).
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Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ovriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not5 Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Not 6 Finansiella instrument

2022

oo

2021

-

8 239
-1 697

1 697

2022-12-31

8 305 743
7678
0

2021-12-31

8 305 743
0
0

8313421

8 305 743

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder dr klassificerade som aktter 1 dotterbolag, kundfordringar,
Gvriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat véirde beddms
inte avvika fran verkligt virde d§ diskonteringseffekten inte 4r vésentlig,

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag

Not7 Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar

2022-12-31

8 423 253

2021-12-31

8 383 253

8 423 253

41 435

8 383 253

1 435

41 435

2022-12-31

1435
0
0

1 435

2021-12-31

2 821
0
-1 386
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DocuSign Envelope [D: BES09B65-0DC8-44DE-8878-3ES8B3EB16302

Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

Ovriga noter

Not 8 Stillda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0
Not9 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensftrbindelser 0 0
Varayv till férman fOr koncernitretag 0 0

Not 10 Koncernforhallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556370-0455, med sédte 1 Malmé. Heimstaden AB

(publ), org nr 556670-0455 upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg

AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Not 11 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 556618-3256

Not 12 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Gverfores

6 380 818
0

6 380 818

6 380 818

Malm? den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

Parnit: frall

AT EIA52384A6..
Ordftrande

6 380 81&

DocuSlgned by:
@MM Griovorall,

463972273FEB421...

LWL SNILUILYOll

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

DocuSigned by:
@vw Sfmm-ﬂw
Auktoriserad revisor

Sida 14 av 14




Building a hotior
WOrEing workd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman { Heimstaden Bostadsfinansiering AB, org.nr 556618-3256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden
Bostadsfinansiering AB for rékenskapsaret 2022-01-01--
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Heimstaden Bostadsfinansiering
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalandesn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden
Bostadsfinansiering AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga f6r
att utgdra en grund {0r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till T6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till om-
stadndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheien pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otili-
rackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra ait ett bolag inte langre
kan fortsédtia verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rativisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bettar
vwariing warld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av sityrelsens forvalining for Heimstaden
Bostadsfinansiering AB for rakenskapsaret 2022-01-01--
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalandsn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Heimstaden
Bostadsfinansiering AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
{or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller iGrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier fGrlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo document key: A43FX-X7WX4-FI7FG-1CZ56-7IGXW-FWGWS




PEMN30

Sighaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo ™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum | detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19681 7130xxxx 'r,
IP: 83.140.xxx.XXX :
i

2023-05-24 14:43:42 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnvekel AQ3FX-X7WX4-FI7FG-1CZ56-7IGXW-FWGWS



Certificate Of Completion
Envelope Id: BES0O9B650DC844DE98783E8B3EB16302

DocuSign

Status: Completed

Subject; Complete with DocuSign: 173 HST i Skane AB ver 2.pdf, 223 HST Investment AB ver 2.pdf, 293 HST ...

Country:

Operations:

Source Envelope:

Document Pages: 164 Signatures: 33
Certificate Pages: 3 [nitials: O

AutoNay: Enabled
Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking

Status: Original Holder: Isabel Lindeberg Bandstein

24 May 2023 | 11:58
isabel.lindeberg.bandstein@heimstaden.com

Signer Events Signature

F’atrik HE]” DocuSigned by:
Patrik.Hall@heimstaden.com Pafhfc H’AU,

C E O C043B32652384A5...

Security Level: Email, Account Authentication _ _

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 178.31.198.12

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

TDbiElS GrﬁnVﬁ” DocuSigned by;
tobias.gronvall@heimstaden.com ’DMM Griovonall,

Security Level: Email, Account Authentication R
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client UsiNg IP Address: 78.77.171.145
[D: dde5eB85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi
S gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig

n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |D: 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43
Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 49964d2b-c762-5270-8ce6-5e4147af1d98
Country or Region of |D: SE
Result; Passed
Performed: 24 May 2023 | 12:47

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Envelope Originator:

Isabel Lindeberg Bandstein
Engelbrekisgatan 9-11

Stockholm, 114 32
isabel.lindeberg.bandstein@heimstaden.com
IP Address: 185.225.48.109

lLocation: DocuSign

Timestamp

Sent; 24 May 2023 | 12:14
Viewed: 24 May 2023 | 12:20
Signed: 24 May 2023 | 12:27

Sent: 24 May 2023 | 12:14
Viewed: 24 May 2023 | 12:48
Signed: 24 May 2023 | 12:48



Signer Events Signature

Jonas Svensson DacuSigned by:
jonas.svensson@se.ey.com Joras Svensson.

CEO 4B24C933CDY1419..

Security Level: Email, Account Authentication _ |

(None), Digital Certificate Signature Adopticn: Pre-selected Style

Signature Provider Details: Using IP Address: 83.140.26.192

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
|D: dde5e85d-4085-40b6-8785-dadccd16d81e) Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
St n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |D: Beda24ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43
Workflow Name; elD - Sweden
Workflow Description:
|dentification Method: Electronic iD
ype of Electronic ID: BankID Sweden
ransaction Unique 1D:; a763b57e-bbe4-5fd1-b7ea-afd5c465chb26
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 24 May 2023 | 14:33

l[dentity Verification Details:
Workflow |D: 8eda24ec-134a-4741-b401-6051d26¢8e43
Workflow Name: e|D - Sweden
Workflow Description:
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BankID Sweden
Transaction Unique ID: a763b57e-5be4-5fd1-b7ea-afd5c465¢ch26
Country or Region of ID: SE
Resuit: Passed
Performed: 24 May 2023 | 16:17

|dentity Verification Details:
Workflow 1D: Beda24ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43
Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:
Ildentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique |1D: d40a7f4f-cb5d-5289-86b2-8b77 1e8fd83d
Country or Region of ID: SE
Resulf: Passed
Performed: 24 May 2023 | 16:29

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature
Editor Delivery Events Status
Agent Delivery Events Status
Intermediary Delivery Events Status
Certified Delivery Events Status
Carbon Copy Events Status
Witness Events Signature
Notary Events Signature
Envelope Summary Events Status

Envelope Sent Hashed/Encrypted

Timestamp

Sent: 24 May 2023 | 12:48
Viewed: 24 May 2023 | 14:33
Signed: 24 May 2023 | 16:27

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps
24 May 2023 | 12:14



Envelope Summary Events Status Timestamps

Certified Delivered Security Checked 24 May 2023 | 14:33
Signing Complete Security Checked 24 May 2023 | 16:27
Completed Security Checked 24 May 2023 | 16:27

Payment Events Status Timestamps



