Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Markros Fastighets AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025-06-04. Stamman Beslutade ocksa att godkanna styrelsens f6rslag till
resultatdisposition.

Norrtalje 2025-06-24 | ~

Germiund lonsson

Styrelseordforande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Markros Fastighets AB, 556527-4700, med séte i Norrtalje kommun, Stockholms 14n far
hadrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet 2024 har som tidigare avsett att féradla mark som bolaget ager. Arbetet med
féradlingen fortgar 2025.

All mark inom Vaktmastaren 2 kommer sannolikt saljas férst 2026-2027. Anbudstavling kommer att
ske. Férvantansvardet for byggratter for bostader inom Vaktmastaren 2 ar drygt 12 mnkr.
Nuvarande marknadsvarde ar ca 10 mnkr, men bedéms sannolikt vara hégre vid antagandet av den
nu pagaende detaljplanen fér kvarteren Vaktmastaren 2 med flera.

Hur forsaljningen av hela kvarter 10 (Vaktméastaren 2,5 och 6) ska ske ses 6ver. Sannolikt likvideras
Markros Fastighets AB och fastigheterna Vaktmaéstaren 2 och 5 éverlats till annat bolag. Byggnaden
planeras att rivas i samband med férsaljningen.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 16
Resultat efter finansiella poster -136 -154 -148 -208
Soliditet, % 98 o7 98 6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Frift eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 105 000 21 000 2 097 252
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -136 234
Vid arets slut 105 000 21 000 1961 018
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 097 252
arets resultat -136 234
Totalt 1961 018
disponeras for
balanseras | ny rakning 1961 018
Summa 1961 018

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Kostnad fér hyresférvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

-21 576
-49 659
-65 001

-136 236
-136 236

24
-22

2

-136 234

-136 234

-136 234
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2023-01-01-
2023-12-31

-29 342
-89 142
-64 992

-153 476

-153 476

148
-273

-125
-153 601

-153 601

=153 601
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Markros Fastighets AB
556527-4700

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

126 849
126 849

126 849

291
4 046

4 337

1 989 294

1 989 294

1 993 631

2 120 480
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2023-12-31

191 850
191 850

191 850

21 676
0

21676

2 075 002

2075002

2096 678

2 288 528
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 105 000 105 000
Reservfond 21 000 21 000
Summa bundet eget kapital 126 000 126 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 097 252 2 250 853
Arets resultat -136 234 -153 601
Summa fritt eget kapital 1961 018 2 097 252
Summa eget kapital 2 087 018 2 223 252
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 4 125 0
Summa langfristiga skulder 4 125 0
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 3 516 0
Skatteskulder 821 21576
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 000 43 700
Summa kortfristiga skulder 29 337 65 276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 120 480 2 288 528

Penneo cokumeaninyoxe!: D77HO-COSU T-IHMEG-CONKM-HEGRO-HKWYL



Markros Fastighets AB 6(8)
556527-4700

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25

Skillnaden mellan ovan nadmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaitning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt beaktas i forhallande till
balansomslutningen.

Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Norrtdlje Kommun, org nr 212000-0217 som upprattar
koncernredovisning.
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Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffnhingsvéarden:

-Vid arets borjan 1706 728 1700 728
1706 728 1706 728

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 514 878 -1 449 886
-Arets avskrivning enligt plan -65 001 -64 992
-1 579 879 -1 514 878
Redovisat vérde vid arets slut 126 849 191 850

Not 3 Stéallda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-317 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 850 000 2 850 000
2 850 000 2 850 000
Underskrifter

Norrtédlje, daterat den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Germund Jonsson Sandra Bombas
Ordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Ernst & Young AB
Mikael Sj6lander
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Fudgireg & Detier
SR Wil

VI har utfért en revision av arsredovisningen for Markros
Fastighets AB fOr rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Markros Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Markros Fastighets AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedOmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och Iinhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopli, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten | de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

VI maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Fudgireg & Detier
SR Wil

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Markros Fastighets AB for
ar 2024 rakenskapsaret samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Markros Fastighets AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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