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1g nr 5_5@66”942

Styrelsen for Sandviksvassen 5 Fastighets AB fr hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsr &éwmmngm dr upprittad i svenska kronor, SEK., Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kv). Uppgifter inom parantes avser foregdende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget skall dga, férvalta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig

verksambhet,

del av marken Kungséngen 22:2.

;_Eigm forhallanden

Bolaget #r ett d&ﬁ:&ib{}lag till Sandviksvassen Holding 1 AB (559066-5948), som &gs av Sandviksvassen

N , Som i 'Siiﬂ mz ags w-ﬁmg gﬂnmAB (5593()“8 176)8 1 ..é.jar eft 1c jcmt venture mellan

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Inga viisentliga hiindelser har sketi under dret,

Flerarsoversikt (TSEK) 2021 2020 2019 2018 2017

Hyresintikter ' 33 107 228 301 481

nansiella poster -257 ~213 -112 -41 329
13 630 12 964 12723 11 960 11 404
Soliditet (%) 4,6 1,5 3,6 1,1 2,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
hapital resulat resulfat

Belopp vid drets mgaﬂg 50 000 412 003 -208 206 193 802

Disposition enligt bestut av

Aarets arsstimma: -MEGS 2!6 268 206 {
Erhillna al{tmagm tillskott 2400 750000
Arets resultat 312402 -312 402
Belopp vid i

50000 893802 312402 631400
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Sandviksvassen 5 Fastighets AB

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stilla nedanstiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst £93 802

drets forlust 312402

581 400

disponeras sd att
i ny rékning &verfores 581 400
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Sandviksvassen 5 Fastighets AB

Resultatr

Riirelsens intikter
Hyresintikter
Summa rirelsens intikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Sumuna rérelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat fréin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skait pa drets resultat

Arets resultat

Not 2021-01-61

-2021-12-31

372 588
32 588

-133 665

-140 548

2 -116 223
-256 771
=55 631

2020-01-01
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Sandviksvassen 5 Fastighets AB

Org.nr 559066-8942

Omsittningstiligangar
Exploateringsfastigheter
Kortfvistiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

1363

2021-12-31

12729 294

900 732
14

900 746

( 040

13 630 040

893 802

1 400

58

269 314

12 695 326

17 000

17 000
12729326

12325 108

3423
638 589

412 008
268 206
143 802

193 802
213 683

6212

1
1255

12 963 697



Sandviksvassen 5 Fastighets AB 6 (8)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Sandviksvassen 5 Fastighets AB med organisationsnummer 559066-8942 4r ett aktiebolag registrerat i
Sverige. Adressen till huvudkontoret dr ¢/o Tkano Bostad AB, Box 1304, 172 26 Sundbyberg. Foretaget

skall dga, forvalta och utveckla fast och lis egmdam samt bedriva dirmed fﬂmnhg verksambet.

-‘{mh km{;mm a@wgnmg {KB)

Eh Skuldﬁl"

Vardermg ay ﬂligangar

fxariga_: tillgAngar Mh,-.;s-kﬂider--.zlmr-upptagits; till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inti#ktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéillas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriknas p’a ett nllfmhthgt satt.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade k::sncembldmg redovisas som bakalutsdispasrttmﬂef

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser mkomsiskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats, Aktuell skatt berfiknas uiifidn den skattesats som :al};er per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppﬁkjutm akatt ar mka:}mstskatt som avser framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare hiindelser.
ker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjuina skatteskulder

m:h u@pskjuma skattafﬂrdrmgm pa tempmar.a s}cﬂlnadar s01 uppstar melian bgkf‘@rda rm-;-;ekum

aﬁ: mﬁébélipp UppSkjun skatt bm'aknas uhfran gallzmdﬁ ékaﬁéséﬁg pé baimsdagm Effektm av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggmnstﬂlgéng och HEpSkj uten skatteskuld som avsétmmg

"Uppgk;uwn skaﬁtafmdl an avsemda undarskﬁttgavdrag e:ller m&a frmnﬁda skattemasmga avdmg

wm Skmf

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvirdet och mtt@fbrsaljf_
Beddmning av nettoforsiljningsvirdet baseras p4 en rad antaganden, till exempel forsdljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivier, avi 'asmmgskrav samt mdjliga tidpunkter for
pméﬂm@nsstart ach/eﬂm f“m salj mng Sandw.ksmssen pmvar kmtmuarhgt gj@r{;‘lﬁ aﬁaganéen @Ch f’aﬂ_j er

Solids

Not 2 Riintek

Sandviksvassen 5 Fastighets AB
Org.r 559066-8942.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som Litt kan omvandlas till kontanter och &r
ﬁ}mmﬁl f‘m m @ba "_'“_'j_d];ig u’sk ﬁizr val deﬂuk f:i"'?@atmﬂax Tm att klassificeras som likvida medel far Mptmm

Koncernbankkonto

Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool mom koncernen. Foretagets andel av
koncermbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernftretag.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgdrs av fastlgh&ml obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av
bostadsritier eller smahus med dgcanderétt,

Virdering av exploateringsfastigheter

1gsvardet.

'.fall Sm& En fmanélm g i ggmda bad@mmngm kan leda t111 11adslﬂ1vnmg5behw

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter
Rorelsens huvudintékter, fake

werade kostnader, sidointiikier samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter é’inmsmlla poster
Resultat eft

er finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgingar.

itet (%)
Justerat eget Lcapzml {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) i procent av

'_balansmmlm

ostnader och liknande resultatposter
2021 2020

Réntekostnader till koncernforetag -116 089 -116 407
Ovriga rintekostnader -134 =379
-116 223 ~116 786
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Not 3 Exploateringsfastigheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastigheter med byggnader 12 729 294 12 325 108
UtgAende redovisat viirde 12 729 294 12325108

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 325 108 12 049 397
Nyanskaffningar 404 186 275 711
Vid arets slut 12729 294 12 325108

Not 4 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforplikielser.

Not S Stillda s -kerh eter
Det finns 1nga stillda sikerheter.

Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut har identifierats.

Stockholm 2022- 0%~ L

Smf HGindmm‘k Ejﬂmﬂlssn
Ordforande
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\ Vér revisionsberkttclse har limnats 2022- &5™=1 L
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ﬁrgamsatunmummer 559065&8942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Whar mf%}r‘t en r*ew’isi-:}ﬂ av amredwtsnmgen fﬁr

2821 ﬁl Gi 2621 12—-31

Enligt var uppfa%:l:nmg har argr@f;iw:snmgm upprattats i
erﬁ@h@t med arsredovisningslagen och geren i alla

xfaﬁamliga avg@mden a*attwsande btle:é mf

éen 31 éeﬁemmr 2'2;1 mh 8y dass; fmans:eﬂa z'esultat
for aret enligt ars radwlsnmgslag 1T,

ﬁrwa%mm@mﬁmé telsen &r firenlig med
arsmdwlmmgmﬁ wﬂga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller
mamtatr’ammgen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Vi harutfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart
mwm ﬁmgt degm gtmdard&r mskrws mrmam a

ME Sandmk‘gmssm 5 Fmtsghats Aﬁ"'ﬁﬁl gt gﬁl}d
ravisorssed [ Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
wkamtlﬁm ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de rewgamgb&ws vi har inhamitat ar

i §Era£k"§iga och anda maigemaga som grund far vara:
uttalanden.

Sf y Feﬁgﬁﬁg- ansvar

arsmdwnmmgﬁn u;:apmttaﬁ mh att den gar er
rattvisande bild enligt arsr&de}wmmgslagm Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den hedémer
ar rwdmnd:g for att uppratta en arsredovisning som inte
mﬁemélﬁr magm msmthga felakt;g heter; vare sig msm

verkﬁamhemﬂ lan uapiyﬁar nar s ir ta%lamp! gt; om
f@ma% amlan SOMm. E{ara pwerka Fﬁrm&gm %EE Fmﬁsa’tta

-t%[l att g{ar’a nagat av detta

Revisorns ansvar
Vara mal aratt upma en r;m!sg grad av sikerhet om

humwda ammﬂwzsmﬁgaﬁ som helnet inte mnehalier
nagra mﬁseﬂtliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, mh aI:t lEmna en
revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden.

.Enger‘s garantz fﬁr att en rwiﬁmn sa:}m utf@rs Eﬂ]%gt ISA-.

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig F@!é@k’mgh@t om en sadan finns,
Feiakhghetw I{an Ligapsta g;ia gmﬁd av. mg@ﬂtlggmtey
ellw ttlisammaﬁs ﬁmi gaﬁ km “F@rvaﬁws i:ﬁamrk& ﬁ%e
emmmiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

pmfﬁ%zmellt ﬂmdame m‘:h har‘ @ﬂ Wﬂf&ﬁﬂlmﬁllt skeptisk
installning under hela rews&cmen Dessutom:

« jdentifierar och bedémer vi riskerna for wasﬁanmga

-'feiaktighetar i arsmdtmsmngem vare sig dessa beror
pa E}ege_athgheter eller misstag, utformar och utfér

'graﬂskﬂlﬁgmtgarder bland annat u’clfraﬂ dﬁssa risker
-r:::az:h mhamtar mvrsnans‘r}ews SO ar tl%ira{:kiaga m:h

_;i_i.:':-nm u;mtaf:ka en mgemlig
--fﬁlakt ghet tili fﬂl]tﬂ av Ezegemh@heter &r higre &n for-
en vaﬁeﬂtllg fei-aktzghet SOIM b&r‘ar pa miﬁamgf

maskwi vﬁ;:n'lcalslf;r'n1“;13;r avsz[ﬂthga uteiammnd@m
feiat{tzg znfﬂ?matlan eller asidoséttande av [ntern

kontroll.

+  skaffar vi 0ss en forst3else av den del av bolagets
interna kontroll som har 'bewﬂe Ise for var revision
for att utforma gfanskmﬁgﬁatgardﬁr som ar lampliga
med h&nsyn till Gmﬁtaﬂdigh%‘t%ma mern inte for att
uttala ass om-effektiviteten i den interna kontrolien.

2 mvaréerar 's,fi iampiighetm H.ie reduwmimsmw:rpey

u Pﬁskattmngar 1 redmftsmngen m:h tzlsmmwﬁ
u_p.gzi‘g.fsmﬂg,ar |

awmﬁe;ﬂ antagaﬁdet om Fﬂrtamt fgﬁﬁﬁ: wﬂ
uwrattarzdﬁt av zarsredwisrmgaﬂ Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | d% inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagm‘: ‘v’aﬁﬁ‘ﬂtlig
osdkerhetsiaktor som avser sadana héndelser eller
'fﬁrhaliaﬂéen som %{an lﬁda till E:a%tyéame WM%I om

drar siutsatsen atE: det ﬁnﬁa en vasent&gg
osdkerhetsfakior, maste m i revisionsberattelsen
fasta ﬁpgmérkaamh&mn pa upplymmgama i
aramdmtsnmgm om den vasenmga
msakerhatafaktﬂm ellm} om 5adaﬁa upg}lwmngm ar
arsredwssnsﬂg&ﬂ ‘u'ar'a Slutsatseg‘* imsems p& de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan

fortsdtta verksambheten.

s utvdrderar vi den werg rlpaﬂdﬁ presentationen,
strukturen och innehallet | arsredwlgﬁmg%m

N e
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dmh%aﬂi upplysningarna, och om arﬁrwc}mamweﬁ
aterger de. maﬁ&arlggg%ﬁm@ transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

bﬁtydand% brigtﬁr i dm mt&ma km‘tra]ler} som vi

identifierat.

dra krav enligt lagar och

Rapport om an

andra férfattningar

Uttalanden
Utdiver var revision av arsredovisningen har vi 8ven

utfért en revision av styrelsens Fﬂwalmmg for
Sandviksvassen 5 Fastighets AB for rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till
d:ﬁm}asmmr betrdffande mlagats vinst eiler forlust,

gtwelmns %Eda mat&r ammrgfﬁhe‘c Ff:sr th kemkapﬁa mt

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare {avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r cberoende { forhallande till
Sandviksvassen 5 Fastighets AB. anl%gt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsentiga som grund for vara
uttalzanden.

Be&; Br sﬁzwemm som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn

&gll de krmf som mmget:g verks:amhetaart s:amfattnmg

Emmalﬁermgabahw, Iikvid&tet c:uf:h 5talmmg_q mﬁg_t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
farvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mﬁeﬁaﬂzar %}land ﬁma’c att fﬁﬁlépande bﬂdﬁma bﬁlagetg

s;att

Revisorns ansvar
Vart mat he‘tra"f'fmnde revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta

revislonsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot [ nagot

wsmtwt avseeande;

" 'f@r&taﬁ%t ﬁagm ﬁtgard el!er g}im: Sig Skyidig Hill

» F"ﬁ WQ; ot '-afﬁ:n_atf 'f;:s;_'éttf;h*a ndiat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bol 'a‘ga ordn fﬁégﬁé@ n.

mrganisa@ﬂnsmwmm@zf ES%M ﬂwz

2(2)

'dlspﬂlﬁitﬁ@ﬁ%? av bolagets wngt eller forkist, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet beddma om férslaget dr férenligt med

aktiebola gsiagen.

Rimlig sekerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt ga:}ﬁ
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
éd‘is;mgi'titmez* av ﬁ@l‘ﬁag ats“ﬂmt eller forlust inte ar

Som endel av en revision enl'igt' god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omd&me och haren
professionelit skeptisk instalining under hela revisionien,
Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
'dlgﬂ%imwr av miﬁgats vinst eller forlust grundar ﬁig
frédmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
'-t&!l‘kemmande granskningsdtgérder som utférs baseras

pa var professionella bedémning med utgaﬂgsmnkt

risk och vas@ntlzghet E}ai: innebéar att vi fokuserar
'_gmnshnmgm pa-gadﬁna 3t garder, omraden och
'fc:smaﬂand&n som. ar vagﬁﬂthga E’:r vwksammt@n @m

mr halagetﬁ Sitaat ion. Vi gar ;gem:} ;..-;-:tf::h gﬁmyar mmade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgard@r och andra.
forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mrﬁ uttalande om
:Etyreisem fﬁ}mlag tilf dzamsiﬂmﬁr betréffande bol ﬁgﬁtﬁ

vinst eller forlust har vi granskat om fmﬁéaget ar

ﬁfmemrgt med aktiamlaggiagm

2022

Ma mrfi 1},’ -

Au kml"_iﬂﬁffﬁ;d revisor



