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Rikenskapsaret

________ faststallelseimntyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Brinova Gdingegeten Al

balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdm

godkiénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

 intygar att resultatrikningen och

ma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Helsingborg 2025-05-16
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Brinova Géingegeten AB
Org.nr 559061-1090

- foljande arsredovisning for

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, re

dovisas alla belopp 1

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och torvaltar fastigheten Lund Gingegeten 1 1 Lund. Bolaget bedriver fastighetsforvaltnimg 1
form av uthyrning av denna. Fastigheten bestir av bostéder.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgéngar uppgr till 0 tkr (0 tkr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Faorvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande dret framst padverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sdsom réinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not £6r finansiell riskhantering.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB oborg. Moderbolag i den
koncern dér bolaget ingdr och dér koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr

556840-3918, med siite 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252
20 1 Helsingborg.
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Brinova Géingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Rérelseresultat

Resultat efter fimansiella poster
Fget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

For defimtioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

2024
3461
1 576
74

171

42 853
0,4

2023
3262
1 190
-3472
122

43 354
0,3

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrig
kassallGdesanalys med tillhérande noter.

2022

3 138
1315
282

104

43 825
0,2

772 439
-651 871
120 568

120 568

2021
3053
1 298
520
188

44 131
0,4

framgar av eftertoljande resultat- och balansrikning samt

2 (20)

2020
3012
1 583
778
114

44 560

0,3
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Brinova Goingegeten AB 3 (20)

Oreg.nr 559061-1090
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Rérelsens intiikfer

Mettoomsitining

Hyresintikter

Serviceintikter

Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Drifisnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och aterféring av nedskrivning av

anldgeningstillgangar

Bruttoresultat

{entral administration

Birelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Riénteintikter och likn

ande resultatposter

Rintekostnader och hknande resultatp

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

3,4, 12

3 434 396
26 520
12311

3473227

-1 224779

2 248 448

-5 347
~-364 764

1 877 837

1 575 945

127
-1 501 625
-1 501 498

74 447

608 711
534 264

-117 607
-651 871

3235 533
26 520

6 244

3 268 297
-1 363 094
1905 203
47 115
-364 764
1493 324
-302 911
1190 413
27

-1 532452
-1 532 425
-342 012

-221 881
-563 893

-117 607

-681 500

Diocyrpent (D: Q30146ca-b83b-4dbo-bO2 014481014828

Arets resultat

Arets resultat motsvarar Arets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatrikning utan separat

rapport tor Gvrigt totalresultat.




Brinova Gﬁ%ﬁgﬁgm@ﬂ AR
Org.nr 559061-1090

Balansrikning

TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

kel

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltnimgstastigheter

Finansiella anligegningstilloangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstilleangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséitmingstilleang

SUMMA TILLGANGAR

10

2024-12-31

41 563 570
41 563 570

1 255253

1255 253

42 818 813

6 398
16 167
22 565

11 408
33973

42 852 796

2023-12-31

41 928 334
41 928 334

1 372 860
1372 860

43 301 194

6271
34 094
40 365

12 658
33 023

43 354 217

Diocument 1D 03014808-bh3b-ddbo-h -1 448114828
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Brinova Giingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
-ﬂl@mmmi resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11, 14, 15

Skulder till kreditinstitut

Summa langiristiga skulder
Kortfristiga skulder 11, 14, 15
akulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

skulder tll koncernféretag 12
Upplupna kostnader och [drutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE

2024-12-31

50 000
50 000

772 439
-051 871
120 568

170 568

37 864 830

3641 151
340 456

4 817 378

42 852 796

5 (20)

2023-12-31

50 000
30 000

753 938
-681 500
72 438

122 438

39 449 900
81710

3 375 546
324 623

43 231 779

43 354 217

Locument 10: G30748ca-bb3b-44bo-bU2F-014481d148e8
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Brinova Goingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Altiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Aktielgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat

resultat

53 939

700 000
-631 500

72 439

72 439

700 000
-631 871

120 568

Summa
eget kapital

103 939

122 439

122 439

700 000

651 871

170 568

6 (20)
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Brinova Gomngegeten AB
Org.nr 559061-1090

-
-

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 17
Avskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten for
fordndring av riorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansiermegsverksamheten

Upptagna lan

Limnade koncernbidrag

Erhallna aktiefigartillskott

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
~2024-12-31

74 447
473 764
-109 000

0
439 211

17 801
255 499
112 511

38 839 850
-39 644
700 000
713 761

-1 250
12 658

11 408

7(20)

2023-01-01
-2023-12-31

-342 012
473 764
-10% 000

g

12752

588 653
323 876
035 281

0
-813 400
-221 881

100 400
-035 181

{
12 658

12 658

Document 1D; 0307460a-b53b-44be-b02F-014481d 1488
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Noter:
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att fOretag 1 s1n arsredovisning ska tllimpa IFRS Redovisningsstandarder
sddana de antagits av EU, i den utstriickning detta ir m&jligt inom ramen for Arsredovisningslagen
och Trygegandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som

presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller éindrade standarder och tolkningar som tréitt 1 kraft fran och med den 1 januari 2024 har
inneburit f6ljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga néir en skuld ska klassificeras som kortfristie eller lAngfristiz, samt
tillkommande upplysningar tor skulder med covenanter, Fordndrnngen 1 IAS | Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langiristiga har inie hatt nagon visenthg
paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller dindrade standarder och nya tolkningar som finnu infe triitt i kraft
Ett anfal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka tridder i kraft 2025

eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillaimpning enligt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden dr dnnu inte godkiind av EU.

IFRS 18 f6rindrar frdmst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt {Grbétirad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméra rapporterna och noterna.
I resultatriknine gare kategorier, rirelse, investering och
fiansiering, samf tva nya resultatrader mfors, bl a rorelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska limnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer {3 en paverkan pa utformnmgen av koncernens
resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

éwigﬁ nya och dndrade redovisningssiandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkning
viisentlig etfekt pa koncernens finansiella rapporter.

ar forvintas innebéra nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ir SEK.

Rirelsens itikter
Intéktsredovisning sker 1 resultatriikningen nér kontroll har dverforts till motparten. Om det rider
betydande osikerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om siiljaren behaller ett

engagemang 1 den I6pande forvaltmingen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intdkisforing.

Intdkterna redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller férvintas komma att erhéllas med

avdrag for ldmnade rabatter

Locument ID: 03014808-b536-44b0-bi2f-014481d148e8



Brinova Géingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Hyresintikter

Hyresmtikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresmtikter 1 fastighetsfOrvalmingen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som fthrutbetalda hyresintikter. Intikter frdn fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intiikt den
period da ersdttningen erhdllits, 1 de fall inga ytterligare prestationer kriivs fran Brinovas sida,

Serviceintikter

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som benimns vidarefakturering och mtikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. Fér olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intikisredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova 4r huvadman eller agent for dessa tjanster
och konkluderat aft koncernen 1 sin roll som fastighetsdgare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intikter fran fastighetsférsdlining

Briova redovisar intdkter och kostnader fran f6rviirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt dé

kontroll dvergatt till képaren, vilket normalt sammantaller med tilltrddesdagen.

Vid beddmning av nér kontroll évergér till séljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande

risker och forméaner samt engagemang i den lopande férvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter som
geer utanfdr siljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna for

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intéikter och kostnader bestar av rinteintikter pa bankm ngar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Réinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tllampning av effektivrdintemetoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelnigsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststéllts.

Koncernbidrag
Moderféretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket inn
erhédlls eller [imnas redovisas som bokslutsdispositioner.

ebir att koncernbidrag som

9 (20)
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Org.nr 559061-1090

Vateriella anliggningstillganga
B@Eagm innchar en fasti ghﬁﬁ som n till storsta del 4r mlm‘d samt en éﬁi wentarier. Fastigheten dr avsedd att

ge langlristig hyresavkastning och klassificeras som forvalimngsfastighet.

Bade férvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg 16r eventuella uppskrivningar.

[nga avskrivningar gors pi mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgingar, gérs linjirt
dver den forviintade nyttjandeperioden, enligt f6ljande; -
mbygenader 1-50%
Eyggnﬁémwmmﬁm 20%
Markanlidggningar 5-10%

Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod privas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillzangs redovisade viirde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da ullgangens
redovisade virde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde, Vinster och forluster vid avytiring faststills
genom nettot mellan férsdljningsmtiikien och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas i
resultatriikningen som &vrig rorelseintiikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggningstillgdngar presenteras 1 not for férvaltningstastigheter ett intervall {6r verkls
virde, vilket utgdrs ay marknadsvirde som arligen faststills med hydlp ay en intern virderin gﬁmﬁ@ﬂ
Verkligt virde baseras pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, {6r eventuella avvikelser

avseende den aktuella tillzangens typ, lige eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig, anvinds
ipelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller

ol

alternativa virderingsmetoder som exen
diskonterade kassaflédesprognoser. I

Nedskrivaingsprdvning for materiella anldgeningstillcangar mm

Om indikation pd nedskrivningsbehov finns, beridknas tillgdngens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandeviirdet och verkligt virde minus forsdljmngskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafléden t1ll en rintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskiri‘réinta och nisk f6rknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststilla viisentligen
oberoende kassafldden till en enskild tillgang ska tillgdngama vid prévning av nedskriviingsbehov

“det gir att identifiera viisentligen oberoende kassafloden (en sa kallad

Document 10 03071480a-bR3b-44be-h021-014481d 1488
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Org.nr 559061-1090

Vardering till verkligt virde
pang eller

Verkligt viirde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid forsiljning av en till,
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. D

i verkligt viirdehierarkin defineras enligt féljande:

Niva | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgdngar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata {or tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda frin prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

&
Som pagiende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader for padgiende projekt foér ombyggnationer samt
pagaende projekt fér nybyggnationer 1 f6rvaltningsfastigheter som fnnu inte slutforts och tagits 1 bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
tillimpar istdllet i enlighet med ARL anskaffningsvéirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
anldggningstillgdngar till anskaffningsviirde och finansiella omséttningstillgngar enligt ligsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivaing for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som ir

skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgér av not 11.

Redovisning och viirdering

Kop och térsdljningar av finansiella tillgangar redowvisas pa affiarsdagen, det vill sdga det datum da bolaget
forbinder sig att kopa eller sédlja tillgangen. Finansiella instrument redovisas férsta gdngen till verkligt
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget r ansluten till koncernens Cash Pool-struktu
kassa/bank &dr en kortinstig skuld/fordran till koncernféretag.

r varfor

Kassaflodesanalys
Kassafldden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdelinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapifal (eget kapital och obeskatiade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. !

Diocurmeant 10 0201 480a-b230-44bo-BO2 0144811488
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Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriiver anviindning av en del viktiga
uppskattningar {6r redovisningsindamal. Vidare kriivs att bolagsledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
bedémningar som dr komplexa, eller sadana omraden dér antaganden och uppskatiningar dr av visentlig
betydelse for foretagets arsredovisning.

Fiarvaliningsfasticheter

Uppskatiningar och bedémningar utvidrderas l6pande och baseras pd historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Forvaltningsiastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka ér
att betrakia som visentliga for redovisningsindamdl. Baserat pd marknadsviirderingen av fastigheter
bedtms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger, 1 relation till respektive
fastighets bokfrda virde tillimpas f6ljande mtervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller Gverstigande, 0-10 % &ver boktért virde
Virdeintervall 2 - Visentligt dverstigande, =10-40 % 6ver bokltrt virde

Virdeintervall 3 - Avseviirt Hverstigande, >40 % Gver bok{ort virde

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader

be-bUZ014481d 71488

Féliande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:

2024 2023
Intikter
Hyresintéikter 3 434 396 3235533
Servicemtikter 26 5§20 26 520
Ovriga rérelseintikter 12311 2
3473 227 32682

Diocument 1D:; 030748ca-h535H-44

[ posten dvriga rérelseintikter utgdr 0 kr (6 244 kr) elstod.

Direkta kostnader for {orvaltningstastigheter som har

genererat hyresintikter och serviceintikter

Diriftskostnader -419 921 -386 572

Reparation och underhall -213 941 -335 514

Fastighetsskdtsel och teknisk tillsyn -477 694 -326 178

Ovriga externa kostnader -113 223 -94 830

Central administration -301 892 -302 911
-1 526 671 -1 666 005

Bolaget hyr endast ut bostider enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pa grund
av den korta uppsigningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

B har belastat moderbolaget.

Kostnader [6r revision och andra uppdrag hos KPI
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Brinova Gdingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernttretag
Rintekostnader, laneskulder
Rinteutjdmning mom koncemen

Not 7 Bokslutsdispositioner

L imnade ]@{i}wﬁﬁm-'idyﬁg

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa areis resultat
Aktuell skatt

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporfira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skatteplikiig
Redovisad eftektiv skati

Procent

20,60

22,01

2024

127
127

2024
-129 883
-2 031 853

660 113
-1 501 625

2024

-608 711
-608 711

2024

-117 607

-117 607

2024

Belopp
-534 26«

110 058
2277 691
26

-117 607

14 (20)

2023

27

2023

-116 079

-1 953 672

537 299

~1 532 452

Procent

20,60

20,86

2023

-221 881
-221 881

2023

0
-117 607

~-117 607

2023

Belopp
-563 893

116 162
-233 775
6
-117 607

He-bUA-014487d 7 4828
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;Egéaﬁ@

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Skattemissigt restvirde

2024

35 668 105
55 668 105

-3 602 771
-473 764
-4 (76 535

-10 137 000

109 000

~-10 028 000

41 563 570

41 363 570
36 700 000

31 000 000
2 000 000
40 400 000

47 657 025
47 657 029

15 (20)

2023

35 668 105
55 668 105

-3 129 007
-473 764
-3 602 771

-10 246 000
109 000
-10 137 000

41 928 334
4] 928 334
54 600 000
31 000 000

2 000 000
40 000 0600

48 592 702
48 592 702

I anskaffningsviirdet ingir markvirde med 8 884 tkr (8 884 tkr),

Verkligt virde:

Varje ar utfors en virdering av respekitve fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedémts
av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter, Varderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablerna som ir avgérande for det beriknade och bedtmda
verkliga viirdet dr direktavkastningskravet samt bedémd real tillvaxt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler dr driftsdverskott och den langsiktiza vakansnivan. Till grund f6r faststillande av
direktavkastningskravet higger bland annat marknadens riskriinta f6r fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pd ett antal faktorer sisom marknadsriinta, skuldsittningsgrad, inflationsférvintningar
och avkastningskrav pé insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastningskravetl. Direktavkastningskravet dr fastighetens drifiséverskott stiillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anviinds faststilld direktavkastningsriinta med tilligg for arlig
inflation. | virdering {6r 2024 har {6jande indata anvints. Nivan pa den arliga framtida inflationen bedodnis
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pa 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pd lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppriikning om 2-3% éarligen.
Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% [6r 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och dérefter 2%
arligen. Arlig 6kning av drift och underhall pd 100% av KPI. I enlighet med den redogérelse som

Document 10: 030746ca-6530-44bc-b021-014481d 148e8

noten for "Redovisnings- och viirderingsprinciper” under avsnittet for ”Virdering till verkligt virde™
aterfinns forvaltningstastigheter 1 niva 3.




Brinova Goingegeten AB
Org.nr 539061-1090

I enlighet med den redogérelse som [dmnas 1 not 2 "Visentliga uppskatiningar och bedémningar’” under
avsnittet “"Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsviirdet sig 1 virdeintervallet 3 jamfort med redovisat
bokfort viirde.

Bygegnader och mark till ett virde om 40 670 thr (40 670 tkr) 4r pantsatta som sékerhet for banklan.

U@i’?ﬁ om stdllda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns &ven som separata noter.

Not 10 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 1 255 253 { 1 255 253
1 255 253 | 1 255 253

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgiangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 1372 860 0 1 372 860
1372 860 0 1372 860

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriiknas ¢ winyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giiller den dag skatten
berdknas realiseras.

Uppskjuina skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstriickning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i

bolaget &r virderade som sannolika att kunna tillgodogras.

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Lanen loper med rorlig rinta. Det redovisade viirdet avseende lanen beddms motsvara verkligt viirde di
kreditmarginalerna pa ldnen inte varierar 1 all visentlig utstrickning. D
fordringar och skulder &r en rimlig uppskattning av verkligt viirde.

16 (20)
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Not 12 Transaktioner med nirstaende

Brinova Fastigheter AB dger 100% av aktiemna 1 bolaget och har dirigenom ett bestimmande inflytande
Gver bolaget. Moderforetag 1 den stérsta koncern dér bolaget inglr &r Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918.

Inkdp och forsiiljning mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhillskostnader samt administrationskostnader avser 26% (23%) inkép fran
andra koncernftretag. Ingen torsdljning har skett, likt féregdende 4r, till andra koncernforetag.

2024 2023

Fordringar och skulder nirstacnde

Avrikningsforhallande 91 289 478 119

Cashpool -4 314 521 -4 314 165

Upplupna kostnader i | -3 574 -8 768

Upplupen rintefordran 585 655 469 268
-3 0641 151 -3 375 546

ungstorhallande utan faststalld aterbetalningsdag

Fordringar och skulder till modertéretaget avser ett avrik
och ldper med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rinteintikt/rintekostnad pid koncernintern avrikning.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr).
av stamaktier.

Aktiekapitalet bestar endast

Diacument 1D: O2074808-0835-d4bo-H021-01 448114868
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ksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk i
&det), kreditrisk och likviditetsrigk.

Ranterizsk:

ﬁm{agm rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorhig mm utsétter
t for ranterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kma&m-%i med rorlig rinta.

:“:' o som gors med fﬁﬁt rinta utsiiter {Gretaget Or rinterisk avseende verkhgt mma Om rintorna pé
m}pléﬁmg i svenska kronor per den 31 december 2024 vant en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten f‘m skatt f6r rikenskapsaret varit 386 tkr (394 tkr) hogre eller

lAgre, huvudsakligen som en effekt av higre eller ligre rintekostnader for upplaning med rérlig riinta.

Likwviditetsrisk:

Kassafltdesprognoser uppriittas och [oretagsledningen f0ljer noga rullande prognoser for hkviditetsreserv
for att sdkerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel {6r att mota behovet 1 den 16pande
verksamheten. En berdkning, baserad pé laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rdntebetalningar,
uppgar till 1 597 thr (1 622 tkr). Likviditetsnisk dr risken for att bolaget tar svangheter att fullgéra sina
frpliktelser som sammanhinger med {inansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mil avseende kapitalstrukturen drv _ aga att tortsitta sin verksamhet, sa
att den kan fortsitta att g@mrﬁm w%kwmmg till aktiefigarna 2 och nytta for andra intressenter och att
upprétthalla en optuimal kapitalstruktur {6r att halé Emsmmgma for kapitalet nere. Fér att uppriitthilla eller
justera kapitalstrukfuren, kan koncernen féréindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, dterbetala
kapital t1ill aktiefigarna, utfiirda nya aktier eller sdlja tillgangar {6r att minska skuldermna. Kapital defimeras
som eget kapital, vilket uppgar t1ll 171 tkr {122 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen ir féljande: E}%Efmggﬁgmd@n tor fastigheterna ska maximalt uppga till
procent, soliditet munst till 30 procent, rinfetickningsgrad maximalt 1,75 ger och avkastning pd eget
kapital minst riskin rinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontrakisenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalmingar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Skulder har ik

Léptidsanalys 2024-12-31

ditinstitut
Leverantbrsskulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernitretag

Skulder till kredits

Liptidsanalys 2023-12-31
SMM%{* Em s.ﬁmmimtma:

U‘Qlwm mmmm
Skulder till koncernféretag

<1 dr

2 376 608
55771

83 Y91
3641 151
6 157 521

<1 ér

41 071 883
81 710
80 405

3 375 546

Y P T R T Y T e i TP T W P T gl POl T PN TR T T

1-5 ar

40 5381 772

>5 §

luderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.

Totalt

42 958 380
55771

83 991
3641 151
46 739 293

Totalt

41 071 833
81 710

80 405

3 375 546

Liocurment ID; U3074608-6530-44be-biZ2i-014481d 14808
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44 609 544 0

Not 15 Riintebirande skulder

19 (20)

(} 44 609 544

Den genomsnitthiga rintan uppgar till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens sniitrinta for

inevarande rikenskapsar, Bolagets lan loper med-rorhg rinta.

2024-12-31
Rintebdrande skulder

Skulder till kreditinstitut
Avrikningsskulder till koncernféretag

38 644 850
3641 151
42 286 001

Ingen formell avbetalnigsplan foreligger géllande avrikningssku
exkluderas 1 tabellen Gver firfallotider nedan.

Farfallotider
Forfallotidpunkt, mindre én ett r frin balansdagen
Forlallotidpunkt, ett till fem dr fran balansdagen

780 000
37 864 850
38 644 850

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31

Upplupna réntekostmader 4 408
Férskottsbetalda hyror 256 465
Upplupna drifiskostnader 79 583

340 456

Not 17 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-12-31

469 395
-2 08¢ 874
-1 619 479

Erhallen rinta
BErlagd rinta

Samthga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.

Not 18 Stil sdkerheter
2024-12-31

Fir skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 40 670 000

40 670 000

Not 19 Eventualforpliktelser

2023-12-31

39 449 900
3 375 546
42 825 446

Ider till koncernforetag, varvid de

39 449 900
0
39 449 900

2023-12-31

6 002
244 217
74 404
324 623

2023-12-31
27

-2 158 541
-2 158 514

2023-12-31

40 670 000
40 670 000

Jef-0iddaid 148ed
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Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Inga viisenthiga hindelser har intriftat efter balansdagen.

Per Johansson Malin Roseén
Verkstallande direkidr

Frida Carlsson

1448774808

the-bilz

Vir revigionsberiittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Till bolagsstamman | Brinova Goingegeten AB, org. nr 558061-1090

Rapport om émmdwisnhgen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brinova Gaingegeten AB fdr &r 2024,

Enligt var uppfatining har émmdm”ﬁﬂhg%ﬂ upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Brinova Goingegeten ABs finansiglla stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassatlidde 161 aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen &r fbrenlig med arsredovisningens fvriga delar. !

Vi ﬂzﬁé‘aé;yfma* darfdr att bola gmmmmﬁﬁ faststdller resuliatrdkningen och mmmmmmgm

Gmm f6r umémﬁm

Wi har utfért revis mm eniigt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r cberoende | férhallande till E

har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hrinova Gingegeten AB enligh god revisorssed | Sverige och

Vi anser att de revis mmmiﬁ Vi Eme* ﬁhé‘m{at ar H mm m mh éﬁﬁﬁméimg‘a gﬁ mm gmm m vara aatﬁ;mwdw

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som [Bmnat en revisionsberattelse daterad den 16 maj 2024 med

omodifierade uitalanden i Rapport om arsredovisni mm

Stymmm och verkstallande direktérens ansvar

Del ar mwﬁmﬁ och verkstallande direklran som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nbdvandig
fér att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vAsentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprBtiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktGren 1or bedOmningen av bolagels fﬁ%m%a alt

Revisorns ansvar

Vara mal &r atl uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller missiag,
ach att lAmna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalandan.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rirnligen kan fdrevntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av an revision enligt 1SA anvinder vi professionsllt omddme
och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.
Pessutom:

@WMW Isni E‘agwf vareg gl @ mgm MW’ m mgwiésgmm? %EE%?"
misstag, utformar och utfér granskningsatgardsr bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenlioa Br att utgtra en grund for vars
uttalanden, Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaklighset
tll féljd av oegentligheter ar hiigre an 0r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
fﬁéaﬁﬁﬁég information eller asidosattande av intern kontroll.

mmma@ mm sw hﬂmgém fﬁaa‘" w’és revision ﬁi’w m ﬂﬁfﬁfmﬁ
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheaterna, men | inie for att uttala oss om effeklivitelen |
den interna kontrollen

Revisionsberélielse Brinova Goingegeten AB

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan all forisatta verksamheten
ach att anvinda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detts,

- Utvarderar vi §f§§mgﬁ§*gh elen | de redovisningsprinciper som

anvands ach rimlighsten | swm sens och verkstillande
direktbrens uppskattiningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

- grar vi en slutsats am Bmpligheten i alt styrelsen och

verkstillande direktbren anvander antagandet om fortsalt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund § de inhédmiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
nandelser eller fGrhallanden som kan lada till betydande tvivel
om bolagets formaga att forisétla verksamheten. Omvidrar .
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta upprmarksamheten pa upplysningarna
| araredovisningen om den vasentliga osékerhetstakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller iGrhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

%mﬁhéém | émmﬁw%miwwg daribland upplyaningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsera pa ett st som ger en raftvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla aﬁmmgmm under revisionan, déribland
de eventuella betydande brister { den interna kontrollen som vi

identifierat.

, org. nr 559061-1090, 2024 1(2)

Penneo dokumeninyckel: SB2VE-40D T M-H28E4-NPMH3-XUTWI-NASGD



direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Rapport om and

IJtover vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av slyrelsens och verkstéllande direkttrens frvaltning fér Brinova

Gding:

geten AB for ar 2024 samit av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i térvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

Grund fo utialanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Brinova Géingegeten AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt

diegsa krav.

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bediimning av om utdelningen ar
firsvarlig med hansyn till de krav som holagets verksamhetsant,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1| dvrigl

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att fortldpande

Revisorns ansvar

Vart mal betrBffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihel, &r alt inhdmta revisionsbhevis for att med
an rimbg grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkitren | nagot vasentligl avseende:

- f@ratagit ndgon algérd eller gjort sig skyldig till nagon
f3rsummelse gsom kan fGranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sift handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

WVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r aft
med rimlig grad av s8kerhet beddma om farslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av s8kerhetl, men ingen garanti tir atl
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

atl uppticka atgarder eller fGrsummelser som kan féranleda

Malmé det datum som framgar av var elekironiska signatur
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Verkstillande direkitiren ska skila den l6pande fdrvaliningen enligt

organisation &r utformad sa atl bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
petryggande satl,

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r ntdvéndiga for ait bolagets bokfiring ska fullgéras |
tverensstimmelse med lag och or att medelsfirvaltningen ska
skitas pa eft betryggande satt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att etf tarslag Gl dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte ar fGrenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositionar av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Yilka tillkommande
granskningsatgérder som ulfdrs baseras pa var professionella
hedBmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 8r vasentliga for verksarnbeten och dér avsteg och
dvertrédelsear skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, baslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande

om ansvarsirihel, Som underiag f&r vart uttalande om styrelsens

farslag tll dispositioner betralfande bolagets vinst eller tGrlust har vi

granskat om f8rslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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