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rsredovisnin:

for

JAF Godset 19

556541-8257

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

arsredovisningen har faststdllts pa &rsstimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Kent Berg
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UAF Godset 19:7 AB
Org.nr 556541-8257

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r UAF Godset 19:7 AB avger t0ljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt
anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar att dga och forvalta fast egendom. Bolag som har sitt séte 1 Uppsala dger

2(10)

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till UAF Uppsala AB, 556688-2154, med site i Uppsala som uppréttar

koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning _
Resultat efter finansiella poster

Under 2018 erhéll bolaget en erséttning pga ombyggnationer i nérliggande lokaler pa 1Mkr.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie~

kapital

Belopp vid érets ingdng 100

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rakning 6verfores

2020
4 764
1 768

2022
4 945
1 824

2021
1794

2023
5261
1 864

Amts;
resultat

~460

Reserv- Balanserat

fond resultat

10 628
460
-437

-437

-460

10 168

10 167 657
-437 243
9730414

9730414

7

2019
4 459
1485

Totalt

10 288

-437
9 850
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Resultatrakning

Rorelsens intdakter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskatt

Externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader till moderbolag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Lémnade koncernbidrag
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01

5 261
57261

-1 044
-466
-185

-1 416

-3 111

2 150

-2413
112

-437

3.(10)

2022-01-01

4 945

466
149
1443
2827

2118
--2;91_:.'
-294
1824

118
-46()
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Tkr

balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende ny- och ombyggnationer

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kundfordringar

Fordran hos moderbolag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMML

. TILLGANGAR

2023-12-31

31782

31 864

539
32 403

14
1424
30

23

1500

1 500

33 903

4 (10)

2022-12-31

33 057
0
33 057

426
426
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not
o

~ 5 A
2474305

202406
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvirde 100kr) 1
Reserviond '

00 100
20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 10168 10 628
Arets resultat 437 -460
9 731 10 168
Summa eget kapital 9 851 10 288

Langfristiga skulder _
Skuld till moderbolag 6, 7 22 425 272 828
Summa langfristiga skulder 22 425 22 828

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 181 132
Skulder till koncernforetag 39 0
Ovriga skulder 213 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53 75
Forskottsbetalda hyror ,, 1141 1352
Summa kortfristiga skulder 1627 1 886

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 903 35 002
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Bolaget har valt att frivilligt upprétta arsredovisningen enligt K3-reglerna

varfor ldtinadsreglerna f0r mindre t6retag har tillampats.

Redovisningsprinciperna ar of6randrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Hyresintdikter

Hyresintédkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért 1 resultatrikningen. Forskottshyror

redovisas som Farskotisbetalda hyror.

Rénteintiikter . .
Réanteintdkter redovisas 1 takt med att de intjanas,

Samtliga laneutgifter kostnadsf6rs i den period som de hénfors till. I posten réntekostnader ingér den
negativa rinta pa bankkontot som debiteras av banken.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Viérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven darmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgdngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida

beskattning. .
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Materiella anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvéirdet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tillgangen. Nér en komponent i

'~ en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande virde p4 den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte

delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffmngsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska

fordelar, till den del tillgdngens prestanda kar 1 forhallande till tiligdngens vérde vid

anskaffnin gstidpunkten. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar eller komponenter tas bort frén balansraknmgen vid utrangering eller
avyttring nér inte framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvéindning, utrangering eller avyttring av

tillgdngen eller komponenten. Nir materiella anldggningstillgdngar avyttras bestdms realisationsresultatet

som skillnaden mellan férsdljningspriset och tillgdngens redovisade virde och redovisas i

resultatrakningen under rorelsens intdkter respektive rorelsens kostnader 1 posten Realisationsresultat.

I de fall en tillgdngs redovisade varde Overstiger dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen

omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde. Inga laneutgifter aktiveras.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nr
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Mark

har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av

materiella tillgangar.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Antal r

Kontorsbyggnader
Stommar och fonster 50
Yttertak, El 40
Hissar 15-30
Ventilation, Badrum, Kok 30
Kyla | 25
Larm, Styr/6vervakningssystem 15
Armaturer 10-15
Hyresgéistanpassningar kontraktstid

Markanldggningar 20

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter dr forvaltningsfastigheter vilka innehas for att generera hyresintikter och/eller for
vardestegring, Forvaltningsfastigheter redovisas initalt till anskaffningsvirde och dérefter till
anskatfningsvarde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Férvaltningsfastigheter 1 ingar 1

posten Byggnader och mark. Q&, __
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Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvérdet.
Kundfordringar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rantebdrande skulder virderas till nominella belopp. Finansiella anldggningstillgngar och
finansiella langfristiga skulder vérderas till anskaffningsvéirdet minskat med amorteringar.

- Per varje balansdag bedomer Foretaget om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov. Bedomningen
gors individuellt post for post. Per varje balansdag bedéms om en tidigare nedskrivning ska &terforas helt

Finansiella tillgangar tas bort eller minskas fran balansrakningen nir den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller ndr de risker férknippade med tillgangen Sverfors

eller upphor.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nigra Ioner eller ersédttningar har inte utbetalats.

2023 2022

Underhall 409 175
Ovriga driftskostnader 635 594
1044 769
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Arets aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2023

49 092

141

49 233

9(10)

2022
49 092

49 092

Ingéende avskrivningar -16 035 -14 592
Arets avskrivningar " -1 416 -1 443
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 451 -16 035

Utgdende redovisat viirde 31 782 33 057

Marknadsvarde 65 600 66 900
Fastigheten ar en forvaltningsfastighet som innehas f0r att generera intékter 1 form av hyror och
vardestegring. Det finns inga begransningar 1 rétten att avyttra forvaltmngsfastl gheten eller att disponera

hyresinkomster eller forsdljningslikvid vid avyttring av fastigheten. Det finns inga visentliga dtaganden
att kopa, uppfora, underhalla eller forbittra bolagets forvaltningsfastighet.

Fastigheten vérderas édrligen per 31 december och virderingen har gjorts av en oberoende virderingsman.
Virderingen har baserats pa en kassaflédesmodell for med bedémning av framtida intjaningsférméga och

avkastningskrav. Kassaflédesmodellen baseras pa faktiska intikter och kostnader justerat for ett

normaliserat framtida kassaflode.

Not 5 Pagiende ny- och ombyggnationer

Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Stillda sikerheter

For skulder till moderforetag och moderforetags skuld till
kreditinstitut
Fastighetsinteckning

2023-12-31

82
82

82

2023-12-31

23 142
23 142

2022-12-31

2022-12-31

23 142
23 142
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Not 7 Skulder som avser flera poster _
Foretagets skulder till moderbolag redovisas under f6ljande poster 1 balansriakningen:

2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag 22 425
22 425
Kortfristiga fordringar
Fordran hos moderbolag 1 424
" 1424

Uppsala 2024-03-19

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

22 828

761
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman i UAF Gmdset 19.7 AB org. nr-556541-8257
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér UAF Godset 19:7 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredwasmngslagen ochgerenialla

'vasentllga avseenden rattwsande blld av UAF Godset 19 7 ABS ﬁnansnelta stalinmg per den 31 december 2023

arsredwismng_ens Gvrlg_a d.elar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér UAF Godset 19:7
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns.ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till UAF Godset 19:7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer &ar nadvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verksta!lande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tlllampllgt om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga feiaktlgheter vare 51g dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag, ach-att lamna en

garantl for att en revision som utfors enhgt ISA och gad rewsmnssed I Svenge ailtld kommer att upptacka en
vasenthg felaktighet Gm en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentltgheter eller mlsstag GCh

som anvandare fattar med grund [ arsred@wsmngen

En ytﬁter‘l'igare beskr'ivﬂi'ng av mitt ansvar fér revi“sic:'nen a'v érsredwisn'iﬁgen‘ fin'ns pié R‘év’isﬁrs'i'nspiektionens

Ra_pp‘ort om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktérens forvaltning fér UAF Godset 19:7 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

1av2
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Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag anser att de revision sibe:vifsjfa:g har inhamtat ar tilirackliga-och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnlng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlcm och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
-bland annat att fortlapande bedama bolagets ekﬁmomlska s:tuatmn och att tillse att b@lagets argamsatmn ar

fullgcras | everensstammelse med Iag och f{Jl" att medeisforvaltnmgen Ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstaliande direktéren i nagot vasentligt avseende:

. foretaglt nagon atgard eiler gjﬂl‘t sug skyldlg till nagon férsummelse som kan féranleda

e Da négof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande rewszonen av forslaget tilh dlsposmaner av b@lagets vmst eller forlust och darmed rmtt

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersat'tmngsskylmghet mot belaget. eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. -

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisarnsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den /- maj 2024

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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