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Arsredovisning for

Misterhult Fastighet 1 AB

556940-3461

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Misterhult Fastighet 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2022~ 063 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.

Markaryd den 2022- 0630

<¥__

Henri Nieminen




Misterhult Fastighet 1 AB
556940-3461

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Misterhult Fastighet 1 AB, 556940-3461, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréattad i SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och bedriver uthyrning av industrifastighet.

1(8)

Den 5 februari 2021 férvarvade 4Capes Oy samtliga aktier i Misterhult Fastighet 1 AB och ar darmed

ett helagt dotterbolag.

Flerarsoversikt | Belopp 1 kKkr
- 2021 | 2020 2013/14 2018
Nettoomséatining 1578 1 590 1 584 1 563
Resultat efter finansiella poster 473 496 537 561
Soliditet, % 36 37 33 29
Forandringar i eget kapital |
Aktie- Balanserad Arets
| kapital vinst vinst
Vid arets bérjan 2 500 000 1317 079 411 851
Omforing av féreg ars vinst . 411 851 -411 851
Arets resultat | L L 441 394
Vid arets slut 2 500 000 1728 930 441 394
Resultatdisposition
o | Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 170 324, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1728 930
arets resultat 441 394
Totalt 2170 324
disponeras 16r
balanseras i ny rakning 2 170 324
summa 2170 324

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr

Rorelseintdkter
Nettoomséattning

- Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster +
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder

Férandring av éveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
1578310 1590 382
1578 310 1 590 382
248 986 2231 190

~ -563 898 557 481
812 884 788 671
765 426 801 711
291936 ~ -305 847
-291 936 -305 847
473 490 495 864
80 000 24 000
5101 5100
85101 29 100
558 591 524 964
117 197 113 113
441 394 411 851
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_Balansrékr_lin_g
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande rattigheter 3 N 91 809 - 96 910
Summa immateriella anldggningstillgangar 91 809 96 910
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4.6 11 628 250 12 187 047
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 - 1788824 -
Summa materiella anlaggningstillgangar - 13 417 074 12 187 047
Summa anliggningstillgangar 13508883 12283 957

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1560 919 -
Ovriga fordringar 937 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ’ 129 488 -
Summa Kortfristiga fordringar L | | 281 344 | -
Kassa och bank |

Kassa och bank - 459 719 573 767
Summa kassa och bank 459 719 573 767
Summa omsittningstillgangar 741063 573767
SUMMA TILLGANGAR 14249946 12857 724
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Balansriakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivnhingar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31 _ 2020-12-31
2 500 000 2 500 000

2 500 000 2 500 000

1728 930 1317 079

441 394 411 851

2 170 324 1728 930
4670324 4228 930

7 461 000 541 000

8 91809 96910
552 809 - 637 910

910 6498092 7 084 436
= 6 498 092 7 084 436

10 586 344 586 668
1641 801 292.

69 463 57 671

83 171 115 082

147 942 146 735

2 528 721 906 448
14249946 12857 724
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar; T -
-Koncessioner, patent, licenser, varumarken och likn rattigheter 29
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader | - 25
-Markanlaggningar 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nelttoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Férandring av periodiseringsfond -80 000 -24 000
Foréndring avskrivningar utéver plan ~_ -5101 -5 100
Summa -85 101 -29 100
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Not 3 Koncessloner, patent, licenser, varumarken och likn rattigheter

- 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: o
-Vid arets bérjan 127 513 127 513
-Nyanskaffningar o | ;
127 513 127 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -30 603 -25 503
-Arets avskrivning enligt plan 5101 -5 100
- -35704 -30 603
Redovisat varde vid arets slut | 91 809 96 910
Not 4 Byggnader och mark
- 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 14 737 442 14 715 854
-Nyanskaffningar 21 588
14 737 442 14 737 442
AcKkumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan J -3 070 295 -2 544 962
-Arets avskrivning enligt plan , -525 332 -525 333
-3 595 627 -3 070 295
Redovisat varde vid arets slut 11 141 815 11 667 147
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
- S 20211231 20201231
Investeringar | 1788 824
Redovisat varde vid arets slut 1788 824
Not 6 Markanlaggningar
2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 687 833 467 833
-Nyanskaffningar | B 220 000
Vid arets slut 687 833 687 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -167 933 -140 885
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -33 465 -27 048
Vid arets slut | -201 398 -167 933
519 900

Redovisat varde vid arets slut | 486 435
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Not 7 Periodiseringsfonder
2021-12-31 2020-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015 80 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 71 000 71 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 | 125 000 125 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 135 000 135 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 N 130 000 ___130 000
461 000 541.000

Not 8 Ackumulerade 6veravskrivnihgar
2021-12-31 2020-12-31

- - B 96 910

Immateriella anlaggningstiligangar | 91 809
91 809 96 910

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
- 2021-12-31 2020-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 4 152 716 4 737 764

4152 716 4 737 764

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 8800000 8800000

12 952 716 13 537 764

Not 10 Skulder som redovisas i fler an en post
| | 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar som redovisas i flera poster

Skulder som redovisas | flera poster - ,
Langfristig del lan kreditinstitut 6 498 092 7 084 436

Korfristig del ian kreditinstitut 586344 586 668
Summa 7 084 436 7 671104

Not 11 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdakerheter
2021-12-31 2020-12-3 1__

Panter och dédrmed j@mfériiga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 8 800 000 8 800 000

Summa stallda sakerheter 8 800 000 8 800 000

Eventualforpliktelser

Eventualfémpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Markaryd 2022- &3¢ |

Henri Nieminen Asso Fravuoma
Styrelseordférande
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Teppo Nieminen

Min revisionsberattelse har lamnats den 3O Tuwy ZOTL

Henrik zeifors

Auktoriserad revisor
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REFA
Revision AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Misterhult Fastishet 1 AB
Org.nr 556940-3461

- Rapport om arsredovisningen

Uttalanden -
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Misterhult Fastighet 1 AB for ridkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Misterhult Fastighet 1 ABs finansiella stéillning per den 2021-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i

forhallande till Misterhult Fastighet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tillrdckliga och andamalsenllga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 5rsredoizisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruwda arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en hog grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

Misterhult Fastighet 1 AB, Org.nr 556940-3461
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r

att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till |
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Misterhult Fastighet 1 AB for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Misterhult Fastighet 1 AB enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

~ Misterhult Fastighet 1 AB, Org.nr 556940-3461
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelﬁgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad si att bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet; 4r att inhdmta

revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

-.pa nigot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdtfande revisionen av {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av séikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som Utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag 11l dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér-avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta £6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande .

om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. | |

Osby den 30 juni 2022

: ER—
Henrik Edfors
Auktoriserad revisor
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