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Arsredovisning

for

Eisner Fastighets AB

556918-0929

Rékenskapsaret

2L

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eisner Fastighets AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2 /5 2023 den / 2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Sar6 den ¢ /92023
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Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Styrelsen for Eisner Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och ddrmed f6érenlig verksambhet.

Foretaget har sitt séte 1 Sro.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret salt sin ande] i
Nybyggnation av vindsvaningar pa Jittegrytsgatan .

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Foriandringar 1 eget kapital

arstdmma

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av

fastigheten A

2022

2 552
602

59 186
60,7

Aktie-
kapital

50 000

50 000

renbergsgatan.
nar fardigstillts under aret.

2021
2 636

32
59 666
59,2

Balanserat

resultat

34297 173
41 108

34 338 281

Styrelsen f6reslér att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
utdelas till aktiedgare
1 ny rdkning dverfdres

2020 2019
2 669 2 688
338 4935
58 443 59 361
60,1 60,5
Arets
resultat
41 108
-41 108
734 610
734 610
34 338 282
734 610
35 (072 §92
598 000
34 474 8§92
35 072 892

Styrelsen f6resids bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

1(7)

Totalt

34 388 281

0
734 610
35122 891

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stédller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stélining i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningat.



Eisner Fastighets AB

e

Org.nr 556918-0929

Resultatrikning

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintiakter, lagertorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseftretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2551671
2 551 671

-2 126 770

-503 246
-6 018 8382
-8 648 898
-6 097 227

7129 500
- 17 046
-44°7 30

6 699 243

602 016

132 594
132 594
734 610

0
734 610

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

2 635 537
2 635 537

-1 372 146
=337 429
0

-1 909 575
725 962

0
0
-397 002
-397 002
328 960

-177 906
-177 906
151 054

-109 946
41 108




Eisner Fastighets AB
Org.nr 556918-0929

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstilleangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och. upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LD

2022-12-31

48 573 513
155000

0

48 728 513

140 000
140 000
48 868 513

11 553
257 505
62 7150
331 808

9985 271
9985 271
16 317 679

39 185 592

3 (7)

2021-12-31

54 177 056
0

1 684 573
S5 861 629

0
0
55 861 629

3 663
18 564
111 731
133 958

3670 204
3 670 204
3 804 162

59 665 791
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier med kvotvérde 100 kr) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 338 282 34297 175
Arets resultat 734 610 41 108
Summa fritt eget kapital 35 072 892 34 338 283
Summa eget kapital 35122 892 34 388 283
Obeskattade reserver 6

Periodiseringstonder 1 008 564 1 141 158
Summa obeskattade reserver 1 008 564 1141 158
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 839 000 6 574 000
Ovriga skulder 15032 331 15285 124
Summa langfristiga skulder 18 871 331 21 859 124
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 709 000 1725 000
LeverantSrsskulder 46 783 138 126
Ovriga skulder 115 434 95 509
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 311 588 318 591
Summa kortfristiga skulder 4 182 805 2277226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 185 592 59 665 791
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
. Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag,

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 50 - 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

e

Resultat efter finansiella poster

B

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 58 668 197 58 647 822
Inkép 1 182 585 20375
Forséljningar/utrangeringar -6 769 361 0
Omklassificeringar 6 143 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 53 087 564 58 668 197
Ingéende avskrivningar -4 491 141 -3 953712
Forsdljningar/utrangeringar 480 336 0
Arets avskrivningar -503 246 -537 429
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 514 051 -4 491 141

Utgaende redovisat virde 48 573 513

54 177 056
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Eisner Fastighets AB
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaflningsvérden

Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende nyanliggningar

Nybyggnad av vindsvaningar

Not 5§ Kapitalforsikring RE

Ingdende anskaffningsvérden
T1llkommande fordringar |
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond besk 201
Periodiseringsfond besk 201
Periodiseringsfond besk 201
Periodiseringsfond besk 2019
Periodiseringsfond besk 2020
Periodiseringsfond besk 2021

O 1 O

Skatteeffekt av schablonrédnta pd periodiseringstond

Not 7 Langfristiga skulder
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen

Skulder kreditinstitut

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

0
155 000

155 000

155 000

2022-12-31
0
0

2022-12-31

0
140 000
140 000

140 000

2022-12-31

0

192 500
189 326
221 922
226 910
177 906

1 008 564

1175

2022-12-31

3 839 000
3 839 000

2022-12-31

7 548 000
7 548 000

6 (7)

2021-12-31
0

0

0

2021-12-31
1 684 573
1 684 573

2021-12-31

0
0

1

2021-12-31

132 594
192 500
189 326
221 922
226 910
177 906
1 141 158

992

2021-12-31

6 574 000
6 574 000

2021-12-31

8 299 000
8 299 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreléiggas pa arsstimma 10r faststéllelse.
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Robin Fisner
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den ‘745 2023
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Till bolagsstamman i Eisner Fastighets AB, org.nr. 556918-0929

Rapport om drsredovisningen

Uttalahoen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Eisner Fastighets AB for rakenskapsaret
2022.

’
r

el p e

- Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

, arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Eisner
i Fastighets ABs T nansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess f nansiella resultat
. for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
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arsredovisningens ovriga delar.

a
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Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

P a AT S S A L T, T

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till bolaget enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplyshingar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2022-06-27 med

omodif erade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. Tidigare revisor har inte
upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23§ eller underrattelse enligt ©

kap. 23 a§ aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar ndédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan f nns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen f nns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanodemn

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
férvaltning for Eisner Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

- Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |

' forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

e |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Eisner
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. =‘

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisaorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig arad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
+ pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen. En ytterligare
beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen f nns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 26 maj 2023
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