COT Stockholm fastighet AB
Galgbacksvigen 2B
18630 Vallentuna

rsredovisning

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i COT Stockholm fastighet AB intygar att resultatrdkningen och

balansriikningen i drsredovisningen har faststallts pd drsstimma 2023-06-29. Arsstdimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
origtnalen.

Stockholm 2023-06-30

_auh-e;n; Blahadarau
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COT Stockholm fastighet AB 1(6)
Org.nr 559210-1017

Styrelsen {0r COT Stockholm fastighet AB avger toljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2022.

Forvaltningsheriittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva uthyrning av fastighet samt darmed forenlig verksambhet.
Foretaget har sitt séte i Stockholm,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Inga viisentliga hindelser under aret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 304 218 215 646 569 864
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 215 646 215 646 0
Arets resultat 90 544 90 544
Belopp vid drets utging 50 000 519 864 90 544 660 408
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslir att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 519 865
arets vinst 90 544

disponeras sa att
i ny rikning dverfores 610 409

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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COT Stockholm fastighet AB
Org.nr 559210-1017

Resultatrakning

Nettoomsittning

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réantekostnader och liknffaﬂde-.fezégulft'atpﬁsfter

Resultat efter finansiella poster

Boks llltSdlspC}Sltmﬂer
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

Flectronicalty signed /- Sabkoisest allekigoitettu / Flektroniskt signerats / Blektronisk signert / Elekdronisk underskrevet

2022-01-01

1071 764
1071 764

-147 411

-158 446
-303 857
765 907

-548 543
-548 509
217 398

-54 000
163 398

=72 854
90 544

2021-01-01
-2021-12-31

1064 025
1 064 025

-39 063

-158 446
-197 509
866 516

~458 788
-458 788
407 728

-102 000
305 728

-90 082
215 646
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COT Stockholm fastighet AB. -
Org.nr 559210-1017

Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 13 954 217 14 112 663
13 954 217 14 112 663

Summa anliggningstillgingar 13 954 217 14 112 663

Omsiiftningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 325 804

Ovriga fordringar 51182 17 050
51 182 342 854

Kassa och bank 325 512 80 177
Summa omsiittningstiligingar 376 694 423 031

SUMMA TILLGANGAR 14 330 911 14535 694
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COT Stockholm fastighet AB
Org.nr 559210-1017

Balansrikning Not

Eget kapital
Buniet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 4

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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30 000
50 000

519 865

90 544
610 409
660 409

277 00U

15 465
15 465

5730 750
6415920
12 146 670

249 000
436 897
S0¢ 000
15 687
O
29 783
1231 367

14 330 911

4 (6)

2021-12-31

50 000
50 000

304 219
215 646
519 865
569 865

223 000

10918
10 918

5979 750
6 905 920

12 885 670

O
317 966
409 000
54 525
64 750
0

846 241

14 535 694
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COT Stockholm fastighet AB 5(6)
Org.nr 559210-1017

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprineiperna édr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrmlmg Sker Imjart over den fbrvantade nyttjandepemoden med hansyn t111 vasenﬂlgt Iestvarde V1

utgatt fran vaglednmgen av SABO (Sverlges Allmannyttlga Bestadsﬁ)ratag) Med utgangspunkt pa
fastighetens byggnad och materialval har vi tillimpat f6ljande komponentférdelning med respektive
avskrivningstider:

Mark - Ej avskrwnmgsbar
Stomme och grund — 60 ar
Yiterviaggat/Yttertak — 40 ar
Fonster/port/dorrar — 30 &r

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemdassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovr 1ga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skat‘t beraknas utlfran gallan,de skattesats pa balansdagen Effekter av

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver,

Not 2 Stiillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8310000 8 310 000
8§ 310000 8 310 000
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COT Stockholm fastighet AB 6(6)
Org.nr 559210-1017

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden 14 495 575 14 495 575
[nkdp 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 14 495 575 14 495 575
Ingdende avskriviingar -382 912 224 -4}6_6;
Arets avskrivaningar -158 446 -158 446
Utgdende ackumulerade avskrivningar -541 358 -382 912

Utgiende redovisat viirde 13 954 217 14 112 663

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen 2 385 000 2 045 000
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 9761 670 10 840 670
12 146 670 12 885 670

Stockholm, det datum som framgér av véra digitala underskrifter.

Yauhen Blahadarau Peter Kolare
Ordférande

Oskar Stenberg Thomas Ahman

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Patrik Olofson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Cot Stockholm fastighet AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Cot Stockholm fastighet ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfGr att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

oberoende i forhallande till Cot Stockholm fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisarns ansvar

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
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ldamna en revisionsberdtielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av

;EE{ sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed i Sverige
£ alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
-, grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

s rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

ol arsredovisningen.

Som del av en revision enligt (SA anvédnder jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och dndamalsenliga fér att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
revisionsberattelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i -éirs:redozv'isn‘.ingen om den
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

* utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Cot Stockholm fastighet AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér-uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féraniteda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och

med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omd®me och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradeiser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. lag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
.uttaland-e- om an-svarsfri-het- Som unde-rla-g for mltt uttalande om sty-relse-n-s forslaag t-lll dispositioner

Stockholm det datum som framgar av min digitala underskrift

Patrik Olofson

Auktoriserad revisor
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