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Styrelsen for Viasteras Central AB avger 10ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet och organisation
Bolaget égs till 51 procent av Jernhusen AB, org nr 556584-2027 och till 49 procent av Visteras Stad,

org nr 212000-2080. Jernhusen AB 4gs 1 sin tur till 100 procent av svenska staten,

Koncernen
Jernhusen &r ett fastighetsbolag med néra koppling till jirnvigen och dr heligt av svenska staten.

Jernhusen utvecklar, forvaltar och dger ett fastighetsbestdnd som bestar av stationer, kontor,
underhillsdepaer samt gods- och kombiterminaler lings den svenska jarnvéigen.

Verksamheten 1 moderbolaget Jernhusen AB (publ) avser central administration, utvecklingsverksamhet
at dotterbolagen samt Jernhusens styrning. Huvudkontoret ligger 1 Stockholm dér den stérsta delen av
medarbetarna arbetar. Ovriga kontor finns i Géteborg, Malmé, Sundsvall, Visteras och Orebro.
Verksamheten bedrivs 1 de tre affdrsomradena Stationer, Depder och Kombiterminaler samt

Projektutveckling.

Samtliga fastigheter 4gs av dotterbolag inom koncernen. Fastigheternas marknadsvirde den 31 december
2022 uppgick till 21,3 miljarder kronor och omsittningen 2022 uppgick till 1 639 miljoner kronor.
Fastighetsbestandet utgdrs av 143 fastigheter och den uthyrbara lokalarean uppgar till 542 000
kvadratmeter. Bestandet finns éver hela landet 1 45 kommuner varav de virdemaéssigt stérsta
fastigheterna dr koncentrerade till Stockholm, Géteborg och Malmo.

Verksamheten under dret

Bolaget ska dga, utveckla och forvalta av bolaget 4gd mark med tillhoérande byggnader och anliggningar i
Visteras Kommun.

Bolaget dger fastigheten Stationen 1 1 Vésterds som utgors av stationsomrdde med tillhérande byggnader
1 form av stationshus, gangbro m m och som har ett virde om totalt 87 MSEK.

Bolaget har inga anstillda da all forvaltning sker genom Jernhusen AB.

Finansiering och likviditet

Jernhusenkoncernen utsitts genom sin verksamhet for finansiella risker, inkluderande effekterna pa
priser pa lane- och kapitalmarknaden, valutakurser och rintesatser. Koncernens 6vergripande
riskhantering fokuserar pa oforutsidgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstriavar att minimera
ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Riskhanteringen skoéts av finansfunktionen i
moderbolaget enligt principer som godkints av moderbolagets styrelse. Moderbolagets styrelse upprittar
skriftliga principer sdvil for den Overgripande riskhanteringen som f6r specifika omraden, sdsom
ranterisker, kreditrisker, anvindning av derivatinstrument och placering av 6verlikviditet.
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Visteras Central AB
Org.nr 556053-8059

Flerarsoversikt (KSEK) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 12 538 10 030 10 305
Resultat efter finansiella poster 5 446 3278 3 228
Balansomslutning 53 702 52 394 49 969
Soliditet (%) &9 83 82
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet. Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 30216 104
arets vinst 4 323 935
34 540 039
disponeras si att
1 ny rdkning Overfores 34 540 039
34 540 039

Bolagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med

tilliggsupplysningar. Virden inom parentes avser foregaende rikenskapsar.
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Resultatrakning
KSEK .

Fastighetsintakter
Hyresintikter

Ovriga fastighetsintikter
Summa fastighetsintikter

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Energi

Underhall

Summa fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter koncernfoéretag
Ovriga rinteintikter
Rintekostnader till koncernbolag
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

2,3,4

23

8, 9

5, 6

2022-01-01

-2022-12-31

10 799
1 739
12 538

-4 098
-1 138

-905
-6 141

6 397

-714
S 683

-237
S 446

U

5 446
5 446
-1 122

4 324
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Visteras Central AB
Org.nr 556053-80359

Balansriakning Not
KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8
Inventarier 9
Pagaende nyanldggningar 10
Summa materiella anléiggningstillgAngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 12

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

48 133

3291
51 524

51 524

1 005
- 283
100
790
2178

2178

33 702
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13, 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 051 5051
Reserviond 8 000 8 000
Summa bundet eget kapital 13 051 13 051
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30216 27 613
Arets resultat 4 324 2 603
Summa fritt eget kapital 34 540 30 216
Summa eget kapital 47 591 43 267
Obeskattade reserver | 406 406
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder 15 1189 870
Summa avsiattningar 1 189 870
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 585 573
Skulder till koncernforetag 1136 5596
Ovriga skulder 16 518 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 2277 1 582
Summa kortfristiga skulder 4 516 7 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 702 52 394
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Visteras Central AB
- Org.r 556053-8059

Rapport over forandringar i eget kapital

KSEK
Aktie-
kapital
Ingiaende eget kapital 2021-01-01 5 051
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2021-12-31 5 051
Ingidende eget kapital 2022-01-01 S 051
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 S 051

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjnsten GetAccept.

Reserv-
fond

3 000

8 000

8 000

8 000

Fritt
eget kapital

27 612
2 603
30 216

30 216
4 324
34 540

7 (18)

Summa
eget kapital

40 663
2 603
43 267

43 267
4 324
47 591
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Kassatlodesanalys
KSEK

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar

Betald skatt

Erhallen ranta

Betald rianta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av dvriga kortfristiga fordringar
Foriandring av leverantorsskulder

Forandring av dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 befintliga forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

8, 9

3, 10

2022-01-01
-2022-12-31

5 445
714
-802

S 358

~1 000

12
-3 488
885

~883
-885
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- Noter
KSEK

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernférhillanden

Moderbolag 1 den koncern som bolaget dr dotterbolag till och dir koncernredovisning ir upprittad dr
Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027, med site i Stockholm. Arsredovisningen for det rikenskapsar
som slutar 31 december 2022 har godkints av styrelsen enligt datum som framgar av var elektroniska
underskrift och foreldggs vid arsstimman den 24 maj 2023 for faststillande.

Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BEFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterbolag till Jernhusen AB, org nr 556584-2027, som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget anvinder sig av samma redovisningsprinciper sa som de beskrivits i arsredovisningen foregiende
rikenskapsar med undantag pa grund av nya eller omarbetade standarder och tolkningar som antagits av
EU och som ska tilldmpas fran och med innevarande rikenskapsar. Inga nya standarder tillimpas for
innevarande rdkenskapsar.

Kommande standardér/rekommendationer
Inga nya eller dndrade redovisningsstandarder beddms ha en visentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Koncernmellanhavanden
Med koncerninterna poster avses fordringar och skulder mot bolag som Ingar 1 den koncern dér

Jernhusen AB (publ), org.nr 556584-2027, 4r moderbolag.

Intakter
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget till godo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintidkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell
period redovisas. Det innebiér att fOrskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintikter. Ersédttningar 1
samband med uppsidgning av hyresavtal i fortid intiksfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot
hyresgiisten. Hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyreskontraktets 16ptid.

Intdkter fran fastighetsforsdljning
Intdkter fran fastighetsforséljningar bokfors pa frantridesdagen.

Rdéinteintdkter
Rénteintdkter resultatfors 1 den period de avser.

Inkomstskatter
Inkomstskatten i resultatrikningen fordelas pa aktuell och uppskjuten skatt.
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Aktuell skatt __ |

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som &dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporira
skillnader mellan tillgdngarnas och skuldernas skatteméssiga och redovisningsméissiga virden.
Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutas eller aviseras per balansdagen och som
férvantas gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder
Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida éverskott kommer

att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 procent. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som kan skilja sig
fran det redovisade resultatet bland annat beroende pa mojligheten att nyttja skatteméssigt avdrag for
investeringar pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt, nyttja skatteméssiga avskrivningar pa
nedskrivningar pa fastigheter, nyttja avdrag for tidigare upptagna realisationsvinster vid
fastighetsforsidljining samt att nyttja underskottsavdrag.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar upptas till anskaffningsvéirdet med tilligg f6r ackumulerade
uppskrivningar samt med avdrag for ackumulerade nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivningar sker enligt systematisk plan dver tillgangens nyttjandeperiod.

Forvaltningsfastigheter
Som forvaltningsfastigheter klassificeras fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter eller

virdestegring eller en kombination av dessa.

I bolaget klassificeras samtliga fastigheter som forvaltningsfastigheter 4ven om dessa hyrs ut till
koncernbolag. Detta da all uthyrning ar langsiktig och sker pd marknadsmaéssiga villkor.

Fastigheterna har upptagits till anskaftningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter som medfor att
prestandan forbittras 1 forhallande till den niva som gillde da fastigheten ursprungligen anskaffades.
Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstdlla den niva som géllde
da fastigheten ursprungligen anskaffades redovisas som kostnad den period de uppkommer. Nedlagda
utgifter vid ny-, till- och ombyggnationer av fastigheter redovisas som pagiende arbeten till dessa att de

tas 1 drift.
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Nedskrivningar _ .
Redovisat varde {or fastigheter provas betridffande eventuell nedskrivning nir hindelser eller dndrade

e forutsittningar indikerar att det redovisade vérdet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Det
i atervinningsbara beloppet t0r fastigheten motsvarar det hogsta av nettoforsdljningsvérdet och

O
E,LE nyttjandevirdet. Om det bokforda vardet overstiger det beddmda atervinningsbara beloppet sker

¢ nedskrivning till detta belopp.

G

4

C Redovisat varde pa forvaltningsfastigheterna provas varje rakenskapsar i enlighet med ovan angivna
principer.
Avskrivningar

Planenliga avskrivningar baseras pa anskaffningskostnaden samt i tillimpliga delar pd gjorda ned- och
uppskrivningar. De berdknas pa genomsnittlig nyttjandeperiod for olika kategorier av
anlaggningstillgangar och paborjas normalt médnaden efter det att anldggningstillgdngen tagits i bruk.
Anldaggningstillgangarna skrivs arligen av enligt f6ljande procentsatser:

Byggnader 1,5-5 %
Byggnadsinventarier 5-20 %
Markinventarier 5-20 %
Inventarier 10-20 %
Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget ér leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebir att leasingavgiften kostnadsfors linjért 1 resultatrikningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng eller finansiell
skuld. Dessa omfattar likvida medel, rdntebdrande fordringar, kundfordringar, aktier, leverantérsskulder,
upplaning, obligationer samt derivatinstrument.

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i1 enlighet med RFR 2 valt att
inte tillimpa IAS 39 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 médnader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgang,
ovriga som omséttningstillgang. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas
bl1 betalt. Kundfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osékra kundfordringar. Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas 1 rorelsens kostnader. Individuell bedomning av kundfordringar gors kvartalsvis for att
identifiera eventuella nedskrivningsbehov.

Skulder och upplining
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid redovisning av kassaflode fran den 16pande verksamheten.

Redovisning av koncernbidrag
I RFR 2 finns en huvudregel och en alternativregel for redovisning av koncernbidrag.
Bolaget har valt att tilldimpa alternativregeln dar bade erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.
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Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2022 2021
Koncerninterna inkdp 1 forhéllande till totala inkop 28,40 % 27,39 %
Koncernintern f6rsidljning i1 forhallande till total forsdljning 19,78 % 35,57 %

Inkdp fran koncernbolag avser frimst tjdnster fran moderbolaget Jernhusen AB relaterade till
forvaltningen. En del av faktureringen fran moderbolaget har dven avsett overheadkostnader. Ersittning
erldggs for tjdnsterna pa marknadsméssiga villkor.

Merparten av bolagets intdkter frin koncernbolag avser tjanster relaterade till fastighetsverksamheten
som debiterats Ovriga systerbolag enligt marknadsmaéssiga villkor.

Not 3 Transaktioner med néirstiende
Transaktioner med nérstdende omfattar dven statliga bolag eller affarsdrivande verk med

marknadsmassiga krav dér staten har ett bestdimmande inflytande. Av nedanstaende tabell framgar
transaktioner med nérstiende som Overstiger 10 procent av omséttningen.

2022 2021
Forsaljning av varor och tjinster statliga bolag/verk
SJ AB 1705 1196

1705 1196

Not 4 Fastighetsintakter

2022 2021
Lokaler 6 764 6151
Markupplatelse 4 035 2 194
Summa hyresintikter 10 799 8 345
Energi 993 964
Forvaringsboxar och fotoautomater 336 313
Reklamintékter | 387 387
Ovriga intiikter 23 22
Summa ovriga fastighetsintikter 1739 1 685
Summa fastighetsintiakter 12 538 10 030

Av hyresintakterna ar 2 425 ksek (2 234) hianforligt till omséttningsbaserade intdkter. Av de
omsittningsbaserade intdkterna avser 0 (0) procent intdkter utéver grundhyra.
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Forfallostruktur pa hyreskontrakten

Antal Objekts- Arshyra, Andel av
Forfalloar avtal area,kvm  KSEK Aarshyra, %

2023 11 245 885 17
2024 5 1137 1 956 37
2025 1 162 187 3
2026 3 161 436 8
2027 1 0 0 0
2029- 1 138 1 906 35
Totalt 22 1 843 S 370 100

Not 5 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersiattning
Revisionsarvode redovisas 1 moderbolaget Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027.

Not 6 Medelantal anstallda, Ioner, andra ersiattningar och sociala avgifter
Personalen ér anstidlld 1 moderbolaget Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027. Styrelsen har ej erhallit

nagot arvode under rikenskapsaret. Styrelsen bestar till 50 procent av kvinnor.

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -302 -356
Uppskjuten skatt -320 -319
Totalt redovisad skatt -1122 -675
Avstamning av etfektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5 445 3279
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -1 122 20,60 -675
Ej avdragsgilla kostn/Ej skattepl intdkter 0 0
Redovisad effektiv skatt 20,60 -1 122 20,60 -675
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring.

2022

80 426
501

80 927
-32 079

~714
-32 793

48 134

14 (18)

2021

80 146
280

30 426
-31 366

~713
-32 079

48 347

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 87 200 (94 300) KSEK. Samtliga virderingar
kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin vilket innebér att virderingen bygger pa

icke observerbar data.

For att kreditsdkra den interna virdebedémningen har en extern virdering gjorts av 1 (1) fastighet,
motsvarande 100 (100) procent av fastighetsbestdndets marknadsvérde i bolaget.

Virderingen, som gors pa koncernnivi, grundar sig pa nuvirdet av prognostiserade kassafldden jamte
restvdrdet under kalkylperioden. I normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvénts.

Genomsnitt 1

koncernens
Virderingsantaganden bestidnd
Direktavkastningskrav, % 5,5
Kalkylrinta, % 7,5
Hyra, kr/kvm 2 000
Driftkostnader, kr/kvm 400
Vakans, % 6,0

Not 9 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Median
8,0

10,0

1 000
500

8,0

2022

460
460

-460
-460
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Not 10 Pigiaende nyanliggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Kundfordringar
Kund- och hyresfordringar

Forfallna fordringar
Ej torfallna fordringar
1-30 dagar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna hyresintdkter
Forutbetalda kostnader

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

2022-12-31
2 866
1 025

501
3 390

3 390

2022-12-31

1 005

1005

1 004

1003

2022-12-31

775
15

790

2022-12-31

30 216
4 324

34 540

34 540
34 540
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2021-12-31
92
3 054

-280
2 866

2 866

2021-12-31

N

h O WU

2021~12-31

304
0
304
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Not 14 ;&ntal aktier och kw;otvﬁrde

gg Antal Kvot-
3, Namn aktier virde
o Antal A-Aktier 5051 1 000
% 5 051

e

€~

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Fastigheter 1 189
1189

2021-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Fastigheter 870
870

Ut6ver ovanstaende bedoms att det inte finns nigra betydande temporéra skillnader for vilken uppskjuten
skattefordran eller skatteskuld ej redovisas.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 10r skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrdckningen som det
ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 16 Ovriga Kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kunder 100 100
Ovriga skulder 418 0
Summa 518 100

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Foérutbetalda hyresintakter 2277 1582
2277 1582
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

For att ta tillvara stordriftsfordelar och synenergieffekter inom finansverksamheten har
Jernhusenkoncernen en central finansfunktion, som bland annat ansvarar for koncernens
kreditforsOrjning, ranterisk och cash management. Finansverksamheten styrs av en finanspolicy som
beslutats av styrelsen 1 koncernmoderbolaget. Policyns syfte ar att ange hur finansverksamheten ska
bedrivas, vilka finansiella risker koncernen har och hur dessa ska hanteras samt hur ansvaret 1
finansfragor fordelas. Policyn faststdller &ven rutiner for internkontroll och internrapportering.

Bolaget idr exponerat for finansiella risker som det hanterar inom ramen for policyn. Bolagets framsta
finansiella skulder utgdrs av koncerninterna lan. Darutéver har bolaget kundfordringar och
leverantorsskulder som utgoér finansiella instrument.

De framsta riskerna som bolaget dr utsatt for dr motpartsrisk. Transaktionsvolymen i utlindsk valuta ar
liten och ddrmed mycket begrinsad.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte utgor derivat, med fasta betalningar
eller betalningar som &r faststélllbara, och inte noterade pa en aktiv marknad. Fordringarna uppkommer da
bolaget tillhandahaller pengar, varor och tjdnster direkt till kredittagaren utan avsikt att idka handel 1
fordringsritterna. Tillgdngarna 1 denna kategori av finansiella instrument varderas till upplupet
anskaffningsvirde, vilket bestdms utifrdn den effektivrinta som berdknades vid anskaffningstidpunkten.

Kundfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar samt forutbetalda kostnader och upplupna intékter tillhor
denna kategori.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella skulder som inte innehas for handel virderas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupet
anskaffningsvirde bestims utifran den effektivrinta som berdknades nér skulden togs upp. Det innebér
att Over- och undervirden periodiseras 6ver skuldens 16ptid.

Leverantorsskulder, Gvriga kortiristiga skulder samt upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter tillhor
denna kategori.

Motpartsrisk

Motpartsrisk avser risken att en motpart inte fullfoljer sina ataganden. Forluster pa kund- och
hyrestordringar uppstar nar kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skél inte kan fullfélja sina
betalningsataganden. Risken begriansas genom att bolaget véljer, utifran en fastslagen policy, kunder med
konkurrenskraftig verksamhet och god betalningsférmaga.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. I Jernhusenkoncernen begrinsas risken genom att alltid ha en genomsnittlig kapitalbindningstid
som Overstiger tva ar samt bekriftade kreditfaciliteter och/eller likvida medel som minst motsvarar
samtliga lanefOrfall kortare dn 12 manader. D4 finansieringen sker via koncernmoderbolaget ligger
refinansieringsrisken dér och inte 1 bolaget.

Riskhantering av kapital

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sidkerstiller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna och férdelar f6r andra intressenter, samtidigt som en optimal
struktur uppratthalls f6r att minska kapitalkostnaderna.
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Not 19 Stallda panter och eventualforpliktelser
[ bolaget finns inga stillda panter eller eventualfGrpliktelser.

Not 20 Handelser efter rakenskapsarets utging
Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagens utgang.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Paul Van Doninck Jennie Kastengren
Ordf6rande

Isabell Lundberg Johan Olsson
Johan Bill

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomqvist
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasteras Central AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vasteras Central ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vasteras Central
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Vasteras Central AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om {érhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vasteras
Central AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vasteras Central AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor
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