Arsredovisning

for

Ankarhagen Jarnviagen AB

559190-4093

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ankarhagen Jarnvigen AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pé &rsstimma 2025-03-31. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 2025-05-28

NN

Markus Sjovall
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Ankarhagen Jirnvigen AB 2 (8)
Org.nr 559190-4098

Styrelsen for Ankarhagen Jarnvigen AB avger foljande arsredovisning 10r rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Yerksamheten

Allmant om verksamheter

Foretaget registrerades 2019-01-09 och har som verksamhet att 4ga och forvalta fast och 16s egendom
samt 1dka ddrmed forenlig verksamhet. Foretaget ér ett heldgt dotterbolag till Ankarhagen
Karlstadfastigheter AB, org.nr 559190-2696, med site 1 Stockholm. Foretaget dger fastigheten Jarnvagen
1:6.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har réntor och inflation sjunkit fran tidigare hdga nivaer och visar nu tecken pa stabilisering.

Denna utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutsdgbara
ekonomiska villkor f6r bolaget.

En omférhandling av hyresavtalet med Postnord har genomforts under aret. Denna omforhandling starker
den langsiktiga relationen med hyresgéisten och bidrar till en stabil intdktsbas for bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 198 2 408 2079 1783
Resultat efter finansiella poster 579 183 470 519
Soliditet (%) 6,1 4,2 4,2 5,4
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 243 659 -198 409 145 250
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -198 409 198 409
Arets resultat 44 2772 44 272
Belopp vid arets utgang 100 000 45 250 44 272 189 522

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst . | 45 250

arets vinst | 44 272
89 522

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 89 522
89 522

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: (459H-JDVTO-7DOQCT-5GGKC-VTOL4-8WY 1P



Ankarhagen Jarnvagen AB
Org.nr 559190-4098

Resultatrakning | Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning
Summa rorelseintakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

D

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2794 878
2 794 878

-746 238
-521 604
-1 267 842
1527 036

41 073
-989 341
-948 268

S78 768

-330 344
-330 344
248 424

-204 152
44 272

3 (8)

2023-01-01

-2023-12-31

2408 363
2 408 363

-801 901
468 291
-1270.192
1138 171

32 113
-987 368
-955 255

182 916

-235 677
-2335 677
-52 761

-145 648
-198 409

Penneo dokumentnyckel: C459H-JDVTO-7DQCT-SGGKC-VTOL4-8WYTP
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Ankarhagen Jarnvigen AB
Org.nr 559190-4098

Balansi‘ﬁkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernioretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

@)

2024-12-31

15 252 423
310 631
15 563 054

1 568 912
1568 912
17 131 966

46 486
30 230
1 186
12 706
140 608

705 734
705 784
846 392

17 978 358

4 (8)

2023-12-31

15 680 838
403 320
16 084 658

306 661
806 661
16 891 319

595 263
55 590
26 416

208 995

886 264

398 759
898 759
1785 023

18 676 342

Penneo dokumentnyckel; C4S9H-JDVTO-7DQCT-SGGKC-VTOL4-8WY TP



Ankarhagen Jarnvagen AB
Org.nr 559190-4098

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

45 250
44 2772
89 522
189 522

1 132 144
1132 144

15 860 394
206 534
34 620

150 719
404 425
16 656 692

17 978 358

5 (8)

2023-12-31

100 000
100 000

243 659
-198 409
45 250
145 250

301 800
801 800

15 860 394
15 860 394

5351 136
228 576
0

235 177
854 009

1 868 898

18 676 342

Penneo dokumentnyckel: C459H-JDVTO-7DQCT-SGGKC-VTOL4-8WY1P



Ankarhagen Jarnvigen AB
Org.nr 559190-4098

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

3%
20%

6 (8)

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar

Ankarhagen Fastigheter AB med organisationsnummer 559103-4664 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintikter som avser koncernforetag
Ranteintdkter, Ovriga

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvriga

2024
24 640

16 433
41 073

2024

989 341
089 341

2023

18 120
13 993
32 113

2023

987 368
987 368

Penneo dokumentnyckel: C459H-JDVTO-7DQCT-SGGKC-VTOL4-8WY 1P



Ankarhagen Jarnvidgen AB | 7(8)
Org.nr 559190-4098 |

O Not 5 Byggnader och mark
T 2024-12-31 2023-12-31
uo?
G
E“g Ingaende anskaffningsvarden 17 408 004 17 163 252
2 Inkop 0 244 752
E';‘;i Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 408 004 17 408 004
™
" Ingdende avskrivningar 1727 166 1 321 001
iﬁ - Arets avskrivningar 428 415 406 165
% Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 155 581 -1 727 166
;
Utgiende redovisat viarde 15 252 423 15 680 838
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 465 946 0
Inkop 0 465 946
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 465 946 465 946
Ingdende avskrivningar -62 126 0
Arets avskrivningar -93 189 -62 126
Utgaende ackumulerade avskrivningar -155 315 -62 126
Utgaende redovisat virde 310 631 403 820
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 806 661 1 206 661
Tillkommande fordringar 1496 141 0
Avgaende fordringar -733 890 -400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1568 912 806 661
Utgdende redovisat virde 1568 912 806 661
Not 8 Langfristiga skulder |
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 468 250 17468 250
17 468 250 17 468 250

Penneo dokumentnyckel: C4S9H-JDVTO-7DQCT-SGGKC-VTOL4-8WY TP
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Ankarhagen Jarnviagen AB
Org.nr 559190-4098

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsaret slut.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Markus Sjovall

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Frnst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

g (8)
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Bullding a bellor
Worning warld

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ankarhagen Jarnvégen AB, org.nr 559190-4098

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ankarhagen
Jarnvagen AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Ankarhagen Jé&rnvagen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ankarhagen
Jarnvagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drifi
tillampas dack inte om beslut har fattats om ait avveckla
verksamheten,

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegent-
ligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r [ampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekii-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uitalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BMDYL-MIDG5-BOV3M-FEBN5 1-MXRVE-A9RAQ
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Bullding a bellor
Warning wetlt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens férvaltning av Ankarhagen J&rnvagen
AB {dr ar 2024-01-01 — 2024-12-31. samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till Ankarhagen
Jarnvagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {orslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddom-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om.

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat séit handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti

" for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevania for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
fjanster.,

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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