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TRINTITOR A

Arsredovisning

for

Riakenskapsaret

20220501 —2023—-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Viba Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstdmma den 17 oktober 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens {6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer &verens med

originalen.

Stockholm den 17 oktober 2023

Bjorn Andersson
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Styrelsen for Viba Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséret
2022-05-01 — 2023-04-30. ”
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A sredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidint om verksamheten

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
(10 man)

Nettoomséttning 1 439 508 1 584 1 634

Resultat efter finansiella poster 7 -169 612 643

Soliditet (%) 43 46 51 43

Nettoomsittningen har 6kat jAmfort med foregiende ar frimst beroende pa att de vakanser som
foregdende ar uppstod i samband med byte av hyresgéster har hyrts ut och till viss del &ven pd grund av
att rakenskapsaret foregaende ar var férkortat.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resuitat
Belopp vid &rets ingdng 100 000 3053 334 1699532 -169 265 4683 601
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rikning -169 265 169 265 0
Aterféring av
uppskrivning -80 000 -80 000
Arets resultat 6586 6586
Belopp vid arets utgiang 100 000 2 973 334 1530 267 6 586 4610 187

Resultatdisposition o .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

b‘ala;ﬂ:s:erad, ‘Vi‘;n'S't 1.’ 530 267
arets vinst 6 586
1536 853

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 1 536 853
1536 853

Féretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. -
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Resultatrikning
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Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

A‘_rets. resultat

Not

2022-05-01

-2023-04-30

1439 208
1439 208

-1 088 943
0

-120 637
=1 209 580

300
223 342
223 042

6 586

6 586

2(6)

2021-07-01

574 694
574 694

374789

72738

-178 049
-625 576
-50 882

0
-118 383

-118 383
-169 265

-169 265
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Viba Fastigheter AB
Org.nr 556728-4798

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlagoningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

10 478 535
0
10 478 535

0
90 587
28 993

119 582

105 547
105 547
225129

10 703 664

3 (6)

0

9835312

93 750
127 970
24 996
246 716

187 540
187 540
434 256

10269 568 | __
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Viba Fastigheter AB
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Balansrikning

Bundet eget kapital

Akti ekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-04-30

100 000

2 973 334
3073334

1 530 267

1536 853
4610 187

4 960 500

57 493

134 824

0
70 660
1132977

10 703 664
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2022-04-30

100 000
3053334
3 153 334

1 699 531

-169 265
1530 266
4 683 600

5233 544

200 000
37 925
:'

10 160
104 339
352 424

10269 568
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
e Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

iiiii

e rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider;

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

50 ar
5ar

-2023-04-30

2023-04-30

8491 575
843 860
9 335 435

-120 637
-1 830 234

3053 334
-80 000
2973 334

2022-04-30

0,5

2022-04-30

8 491 575
0
8 491 575

-100 531

3120 000
-66 666
3053 334

9835312,
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Viba Fastigheter AB:
Org.nr 556728-4798

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5§ Langfristiga skulder

Lan som betalas senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den 15 oktober 2023

Bjorn Andersson

Min revisignsberattelse har ldmnats den 16 oktober 2023
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Hasse Tohanssel
Auktorisérad revisor

2023-04-30

-135 286
0
-135 286

2023-04-30

3 880 500

2023-04-30

6 900 000

6 (6)

2022-04-30

135 286
135286

-124 434

-10 852
-135 286

2022-04-30

4 433 544
4 433 544

2022-04-30

6 900 000



sy A
E.TF o e

T Ty . P Ty R
FORE S R, DREE TR R TR TOE -
L g T Rt o e N i R

TEENTYTS R I 1 4

1(3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Viba Fastigheter AB
Org.nr 556728-4798

Rapport om arsredovisningen

fo.re.nhg_ med .arsred0V1.smngens erl.ga dela.r.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grzmdfér' utml andien'

M1tt ansvar enllgt dessa standarder beslmvs narmare 1 avsmt‘let Rewsams ansvar. J ag ar oberoende 1

forhallande till Viba Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enh gt arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontroll som den bedemer Ar

d.es_s_a _berc)r pa@egzenthgheter 6_116r mls.st.ag...

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar.styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s dr lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

R e-visoms ansvar

mnehaller nagra Vasenﬂlga felak‘tlgheter vare 31g dessa bemr pa oeganthgheter eller misstag, .och att
ldmna en rewsmnsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &ar mgen garantl for att en rewswn som utfors enhgt ISA och god rewsmnssed i Sverlge all’ud

oegenthgheter aller_l__mlsstag o.c.h ANSEs vara v_a.senthga_ om. de enskﬂt eller tﬂls.ammans. nmhgen kan
forvéntas padverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

-msta.llmng. .u-n_er- hela revisionen. Des sutom

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran dessa W

Viba Fastigheter AB, Org.nr 556728-4798
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risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptéckia en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktlg information eller 8sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskmngsatgarder som Ar Iamph ga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {6r att

FERE S THLVE R OE %R

——, .
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uppbkattmngar i redaw_smngcn c:;ch tﬂlhorande upplysmngar

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredowsmncren om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
h#ndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamt

1eten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehillet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

tldpunkten for den 4 ag maste ocksa mfonnera, om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dambland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredowsnmgen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalmmg for

Viba Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-05-01 — 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enhgt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Viba Fastigheter AB enligt god revisorssed
1 ,Sverlg;e och har i ovrigt fullg]czrt mitt yrkes.enska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar {6rsvarlig med

hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets | .-
Fniﬂkop ans _u- erenssitim melse

Viba Fastigheter AB, Org.nr 556728-4798
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fertlapande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar uttormad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mﬁl betrﬁffande rev’isionen av férvaltningfen Och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet ér att

.nago_t_ Va_senthgt avseende_

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé nﬁgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god
1er att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte

ir forenligt med aktiebolagslagen.

'utgangspunkt i r1sk och vasenthghet Det mnebar att Jag fokuserar granskmngen pa sadana atgarder

omrdden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om f6rslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

med originulet] j'i}gas

_1sor

Viba Fastigheter AB, Org.nr 556728-4798
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