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Kanalens Fastighets AB
556549-3045

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning, av den 8gda fastigheten Séby 2:26 i Osteraker, och ddarmed

tillhorande verksamhet.
Foretagets sate ar Stockholm

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet, %

Definitioner av nyckeltal, se
noter

Forandring i eget kapital

2024/2025
10 821 609
472 631
85 802 326
26

2023/2024
10 771 806
-162 840
84 566 003
26

Aktiekapital Uppskrivn. fond

2022/2023
Q983 376
-486 367
84 802 351
25

2021/2022
8 594 752
12 046 231
94 672 742
38

Reservifond Fritt eget kapital

Belopp vid arets ingang 3 000 000 17 074 444 49 300 2672 838
Avskrivning av uppskriven
tiligang - -25 154 - 25 154
Fusionsresultat - - - -889 341
Arets forandring/resultat - - - 472 631
Belopp vid arets utgang 3 000 000 17 049 290 49 300 2 281 282
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 808 651
Arets resultat 472 631

2 281 282
Forslag till disposition:
Balanseras | ny rakning 2 281 282

2 281 282

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och .
balansrakningar med tillhorande noter.



Kanalens Fastighets AB
556549-3045

RESULTATRAKNING
Not 2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
A
= Rorelseintakter
= Nettoomsattning 10 821 609 10 765 712
w Ovriga rorelseintakter . . - 6 094
E’i}: Summa rorelseintikter 10 821 609 10 771 806
G

g

Bérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -8 227 681 -7 814 124
Personalkostnader -24 007 -26 441
Av- och nedskrivning av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -245 476 -253 810
Summa rorelsekostnader - 8 497 164 -8 094 375
Rorelseresultat 2 324 445 2 677 431

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 7955 68 010
Nedskrivning av finansiella anlaggningstiligangar - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 617 569 -2 908 281
Summa finansiella poster -2 581 814 -2 840 271
Resultat efter finansiella poster -257 369 -162 840
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -257 369 -162 840
Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag 730 000 900 000
Lamnade koncernbidrag _ L - -
Summa bokslutsdispositioner 730 000 900 000
Skatter

Skatt pa arets resultat _ _

Arets resultat 472 631 737 169 ;
7
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Kanalens Fastighets AB
556549-3045

BALANSRAKNING

Not 2025-04-30 2024-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 36 020 996 36 255 872
Inventarier 10 600 21 200
Summa materiella anlaggningstiligangar 36 031 596 36 277 072
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 17 801 490 17 801 490
Andelar i intresseforetag 7 500 7 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 808 990 17 808 990
Summa anlaggningstillgangar 53 840 586 54 086 062
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1751 857 1672 167
Fordringar hos koncernforetag 28 143 675 20 878 487
Ovriga fordringar - 35 655
Forutbetalda kostnader och intakter 291 263 292 185
Summa kortfristiga fordringar 30 186 795 28 878 494
Kassa och bank
Kassa och bank 1774 945 1601 447
Summa kassa och bank 1774 945 1 601 447
Summa omsattningstillgangar 31 961 740 30 479 941
SUMMA TILLGANGAR 85 802 326

84 566 003
4
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BALANSRAKNING
Not 2025-04-30 2024-04-30
(0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
i Eget kapital
= Bundet eget kapital
ot Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
' Uppskrivningsfond 4 17 049 290 17 074 444
g?f: Reservfond 49 300 49 300
Summa bundet eget kapital 20 098 590 20 123 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 697 992 1935 679
Fusionsresultat -889 341 -889 341
Arets resultat 472 631 737 160
Summa fritt eget kapital 2 281 282 1 783 498
Summa eget kapital 22 379 872 21 907 242
Langfristiga skulder
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 6 42 733 328 42 933 332
sSumma fritt eget kapital 42 733 328 42 933 332
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 695 993 570 504
Skulder till koncernforetag 15 086 200 14 5562 312
Ovriga skulder 2 584 534 2 546 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 322 399 2 0565 914
Summa kortfristiga skulder 20 689 126 19 725 429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85802326 84 566 003 /Z




G
QD
(o
(e
M
e
e
-
177
-
G
™

Kanalens Fastighets AB 5
556549-3045
NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider Antal ar
Byggnader och Mark 100
Markanlaggningar 50
Inventarier 5
Noter till resultatrakning
Noter till balansrakning
Not 2 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 41 497 207 41 497 207
Vid arets slut 41 497 207 41 497 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 241 336 -5 006 460
-Arets avskrivning -234 876 -234 877
Vid arets slut -5 476 212 -5 241 336
Redovisat varde vid arets slut 36 020 995 36 255 871
Taxeringsvarde byggnad 24 800 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark 24 400 000 23 200 000
49 200 000 45 800 000
Not 3 Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 272 374 272 374
-Nyanskaffningar - -
-Forsaljningar/utrangeringar - -
Vid arets slut 272 374 272 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -251 174 -232 240
-Arets avskrivning -10 600 -18 934
Vid arets slut -261 774 -251 174
Redovisat varde vid arets slut 10 600 21 200
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Kanalens Fastighets AB 6
556549-3045
Not 4 Uppskrivningsfond

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 074 444 17 099 598
-Arets uppskrivning - -
-Avskrivning pa uppskrivet belopp -25 154 -25 154
Vid arets slut 17 049 290 17 074 444
Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 801 490 17 801 490
-Fusion av dotterbolag ~ -
-Forsaljningar - -
Vid arets slut 17 801 490 17 801 490

Antal aktiers Andel iresultat
andelar i %

Dotterforetag/ org nr,

Eget kapital Redovisat varde

Sabygaraget AB 50 000/ 100% 1 408 4 760 957 17 801 490
556994-3995

- - - 17 801 490
Andelar i intresseforetag 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 500 7 500
-Inkop - -
-Forsaljningar - -
Vid arets slut 7 500 7 500

Antal aktiers Andeliresultat
andelar i %

Intresseforetag/ org nr,

Eget kapital Redovisat varde

Labs Nutrition Sweden AB 751 30% -~ - 7 500
559426-7030
- - - 7 500

Not 6 Langfristiga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Belopp som forfaller efter 5 ar - -
Not 7 Stallda sakerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 52 250 000 52 250 000
Ovriga stéllda panter, aktier i dotterbolag - -

52 250 000 52 250 000

4
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Ovriga noter

Not 8 Koncernforhallanden

Foretaget ar helagt dotterforetag till Bimery Fastigheter AB, org nr §56671-4365 med sate i Stockholm
kKommun.

Not 9 Definition av nyckeltal
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Soliditet Justerat eget kapital | procent av balansomslutning f‘




Kanalens Fastighets AB
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Underskrifter
. Arsredovisningen fardigstalldes den 2025-10-30
Cord
(K
&= Djursholm den 31 oktober 2025
) /o )
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rd . d :
& / 4 M«-
Per Ryttinger Jan Mellstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 31 oktober 2025
f‘!

1.

ﬁﬁw/ R

Mikael Brandstam
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Kanalens Fastighets AB
Org.nr. 556549-3045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort ¢n revision av arsredovisningen {6r Kanalens
[Fastighcts AB {or ridkenskapséret 2024-05-01 -- 2025-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Kanalens Fastighets ABs
finansiella stdllning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr [Orenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i [Orhdllande till Kanalens Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort
milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {8r den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter clier
misstag,

Vid upprittandect av arsrcdovisningen ansvarar styrclsen {or
bedomningen av bolagets forméaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, ndr sd 4r tilldmpligt, om férhdllanden som kan
pdverka [Ormagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti {Or att cn revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidat av?2

* identifierar och beddmer jag riskerna {or visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken {or att inte
upptédcka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pad misstag,
cftersom oegentlighcter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information cller
asidosétiandc av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstdclsc av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for alt uttala mig om eflektiviteten 1
den interna kontrollen,

» utvirderar jag ldmpligheten i dc redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar,

« drar jag ¢n slutsats om tampligheten { att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsalsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillridckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberiticlsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ctt bolag inte ldngre kan fortséita
verksamheten,

- utvérderar jag den 6vergripandc presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndeclserna pd ctt siitt som ger ¢n
riittvisandc bild.

Jag maste informera styrclsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten [6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar‘och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av drsrcdovisningen har jag dven utf{ort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Kanalens Fastighets AR
for rikenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30 samt av {Orslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs nérmare i avsnitict "Revisorns
ansvar®, Jag dr oberoende i forhallande till Kanalens Fastighets
AB cnligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesctiska ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst cller {6rlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbshov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.
Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att xillsc
att bolagets organisation #r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter §
Gvrigt kontrolieras pa ctt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mift uttalande om ansvars{rihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelscledamot i ndgot vésentligt avseende:

« {Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, cller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen. o

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
{Or att en revision som ulfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda crsdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst cller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en prolessionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommandec granskningsatgéirder som utlors bascras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuscrar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhallanden som &r vdsentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
stirskild betydelse for bolagcets situation, Jag gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirthet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller [6rlust
har jag granskat om forslaget dr {orenligt med aktiebolagslagen.
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