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Undertecknad styrelseledamot i Imperia Projektutveckling AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2024,
Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Visteras 2024-06-30

Niclas Ericsson
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Imperia Projektutveckling AB

Org.nr, 556740-0188

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget ska bedriva projektutveckling inom fastighetsbranschen, Bolaget ska dven direkt eller indirekt via dotterbolag fdga
och forvalta fastigheter. Bolaget dger aktier i dotterbolaget Fastighets AB Visteras Skepparbacken, org nr 556845-2840 och

Imperia Verkstaden 22 AB, orgnr 559236-3187.
Foretagets site dr Visteras.

Flerarsjimforelse®

B?ﬂe_l-ﬁpp;é_n i Flerarsjamforelse visas i KSEK

Nettoomséttning 0 0 0 0 0

Res. efter finansiella poster 0 -5 -5 -6 -6
Soliditet (%) I 1 1 1 1

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Imperia Invest AB, org nr 556628-7628 med site i Vésters. Overordnat moderforetag for
koncernen dr Imperia Fastigheter AB, org nr 556714-0321 med séte 1 Visteras.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets ingdng 100 000 0 296 100 396
Resultatdisp. enl. beslut av

-éﬁr_srs:t-?eim'm_aa: 100 =100 0
Arets vinst 27 27

Belopp vid frets utging ~ 100000 0 3% 27 a3
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserad vinst 396

drets vinst _ 2,

423
Styrelsen foreslar att
i ny rékning Gverfores 423

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.

Sida 2.av 8




Imperia Projektutveckling AB

-:lz’gte-ﬁﬂ'f.-: 556740-0188

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Arets resultat

Not

Sida3 av8

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

27

27

27

-5 000

-5 000

-3 000

5 100

5100

100

100



BALANSRA
TILLGANGAR

Org.nr. 556740-0188

KNING

Anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 8§

2023-12-31

14 501 099

14 501 099

14 501 099

844

2022-12-31

11501099

11 501 099

11 501 099

829

5903

5 89 1

5903
6 747

14 507 846

5891
6 720

11507 819

-



BALANSRAK
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Imperia Projektutveckling AB

NING

Not

2023-12-31

100 000

2022-12-31

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3196 296
Arets resultat . 27 100
Summa fritt eget kapital 423 306

Summa eget kapital 100 423 100396 .

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 397 423 11397 423
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter | 10 000 _ 10000
Summa kortfristiga skulder 14 407 423 11 407 423

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 507 846 11 507 819

Sida 5 av 8
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Imperia i’r(}j ektutveckling AB

Org.nr. 556740-0188

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofSrindrade jimfort med foregéende 4r.
Intiktsredovisning

Intidkter har taglts upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och tntikterna kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernforhallanden

Feretaget ar modarfoa etag men med hanwsnmg till undantagsreglama 1 a:sredowsnmgslagen 7 kap 2§ upprattas

556714—-0321 med sate 1 Vastei as upprattm koncel nred@wsnmg

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sida 6 av 8



Imperia Projektutveckling AB
Org.nr, 556740-0188

NOTER
1wy UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
¥ Not2 Bokslutsdispositioner 2023 2022

&S Mottagna koncernbidrag B 0 5 100
o 0 5100

Not3  Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 11501 099 10 114 099
Aktiedgartillskott Fastigheten AB Skepparbacken 1 148 000 638 000
Aktiedgartillskott Verkstaden AB 1852000 749 000
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden 14501099 11 501 099
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman | lmperia Prejektutvecklmg AB, org.nr 556740-0188
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Utt‘a‘.l;az_:n_den

Jag har utfért en revision av é&rs-redwi's;nizn_f;eﬁ for Imperia Pm*jek_tutve_rzk-l'i:n;g AB f8rar 2023.

vasenthga avseenden rattmsanda blld av lmperla Prqektutvecklmg ABS f ﬂan81ella Stallnmg per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar:

Jag tlllstyrker darfer att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Imperla
Projektutveckling AB.

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Revnsoms ansvar Jag &r @beroende i forhatlande
till Imperia Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

uﬁalanden

Styre:lse ns ansvar

arsredowsnmgs!agen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontro[l som de bedomer ar nodvand for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredamsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

glra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheratielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

webbplats WWW, revlsmsmspektlonen seirev:sornsansvar Denna beskrwnmg Aren del av remsmnsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Prajektutvecklmg AB far ar 2023 samt av forslaget tlll dlspomtloner betraﬁ"ande balagets vmst eller forlust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?



Grund for uttalanden

Jag har utfort rewsuonen enllgt god revlsmnssed | Sverige Mltt ansvar enhgt denna beskrws narmare 1 avsmttet_

S_ve_r_lg_e och har ; wrlg_t fuligjort mltt yrkesetlska ansvar enll_gt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér 'Styrel"sen som ha’r a’n’s'va'ret fo’r ff:zrs’la'get ti’l’l disp@s’iiﬁi’ene‘r b‘étréﬁa‘hde b‘cjl'age'ts vinst' e'l'l'er ffjrlu'st 'Vi'd

de krav som belagets verksamhetsart omfattmng GCh nsker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
kansolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att-fortlopande bedmma bolagets ekonamlska mtuatlan och att tlllse att bolagets ergamsatlon ar

pa etf betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig sky!dlg till nagon forsummelse som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust, och déarmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimhg grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenhgt med aktlebolagslagen

rewsronssed j Svenge a”tad kammer aﬂ: upptacka atgarder eller fmsummelser som kan f@ranleda
ersattnlngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterllgare beskrwmng av mltt ansvar for rewsmnen av forvaltnlngen f nns pa Revusorsmspektmnens

Petef Séderman
Auk _ris:erad revisor

Fotolopians dverensstimmelse

2av?
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Sammanfattningsvis servi att de kortsiktig

*frami da driftnetton

Imperia Fastigheter AB 1

/14-0321

Styrelsen och verkstallande direktdr for imperia Fastigheter AB avger féljande &rsrec
koncernredc

visning for rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

mimp haia kmmr (kr.' Umg ﬁm’ inom parem@s avg&r f@regaende ar.

Forvaltningsberattelse

mfmmaﬁm om .vefkgzamheten

Egiag&t ag%t.&ktsm dﬁﬁéb@iag@i ﬁmwr Eﬂvegté_-@rg nr 556@2&7@2%

Foretaget har sitt séte | Vasteras.

Vasentliga hdndelser undre rikenskapsadret

Koncernen

Imperia koncernen har under aret salt Imperia Ringborren 13 Holding AB, org nr 658260-8409 samt
Emper a Kungséangen Holding AB, org nr 556928-7658. Koncernen har @ven képt och salt Fastigheten
2:9 AB, org nr 559246-2104.

Under det gangna aret har koncernens resultat ocksa paverkats negativt av betydande investeringar i
und@:rhaﬁ och utveckling av vm befintliga fastighetsbestand. Dessa investeringar, aven om de
inneburit 6kade kostnader pa kort sikt, utgdr en strategisk satsning for framtiden.

Vi har gemmfm’t omfattande renoveringar och forbattringar med fokus pa alt héja standarden och

effektiviteten i vara fastigheter. Malet har varit att sakerstélia att vart bestand &r i optimalt skick, vilket
pa sikt kommer att minska behovet av I6pande underhall och framtida renoveringskostnader. Gerom
alt proaktivt adressera och forbétira vara fastigheter nu, lagger vi grumen for ett mer

kostnadseffektivt férvaltande och forbattrade drifisnetton | de kommande aren.

m ar @v@ﬁygm@ om att éeam at_amer znte _-am mmmer att fynm Var %ki‘:}ﬁ@m sﬁ«:a stai! ngf utan
gven 6ka vardet for vara hyresgéaster och aktiedgare.

1a kostnaderna som folit av vart omfattande underhalls- och
atveﬁkﬁmgmr&}eﬁ@ mmmw at% Ieda} il mmgs ktzg_a .f@r@eﬂar @c:ﬁ en staﬁllm@ @k@mmss%{ utvac::k%mg for

hai&baﬁ gaﬁ m@d sl kt@ g:aa en framtlf:i dar bade vi mh vara i ntr@smm@r kan cira nytm av de ma itiva
effekterna av vart arbete.

Styrelsen har beslutat att fran och med 2013 varderas hela fastighetsportféljen varje ar, Vid arets
vardering uppgick det totala fastighetsvardet till 991 mkr.

Malséttningen med mmermgm ar att mma m@sanmm eﬁ bed@mt mar‘knmwmd@ f@r

fasi ghe‘tsmrﬁfm@m vid en gi
indikationer pa eventuella nmﬂ mh uppskrwn ngsbehm Ma vmdenngar utmrs av auk‘&tr mmd&
varderingsinstitut,

Varderingsmetod

Virdet har bestdmis utifran kassaflodeskalkyler (nuvardemetod) vilket man beraknar nuvérdet av
inklusive ett restvarde. Berakningen ar utford av externa auktoriserade
ighetsvéarderare.




Imperia Fastigheter AB
556714-0321

Fastighetsvirde/virdeutveckling

Fastighsternas totala vardeutveckling har varit mycket positiv sedan bolaget startades 2002.
Koncernen Imperia Fastigheters redovisade egna kapital per 2023-12-31 upgzgm till 261 mkr och
soliditeten till 31,8 %. (inkl 79,4 % av obeskattade E‘esewer) Varderingarna visar pa ett dvervirde om
310 mkr. Om 79,4 % av detta évervarde inkluderas uppgér den justerade soliditeten till 44,9 %.

Flerarsoversikt (Tkr)

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Nettoomséattning __ 55
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa toalt kagz (%)
Avkastning pa eget kap (%)
Utveckling totalt fastighetsvarde
(mkr)

Moderbolaget

Nettoomsatining _ 0

Resultat efter finansiella poster 2 895

Balansomslutning

> Y 7‘9
-B 733
¢ 819 290
;_Antfai anstallda Y
31,8
2,20
neg
991.,0

199 703

2021-12-31 2020-12-31

55 103
28 lﬂt}

31 434
822 849
22
32,94
5;45
11,59
1025,7

47 432
30 674
896 107
22
23,18
4,37
14,77
11132

0 0 0
199 948

3 885
204 237

3785
200 690

For definition av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingspirinciper not 1

Férandring av eget kapital

Aktiekapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disp enl arsstamma
%.

Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Annat eget
kapital inki
arels resuitat
fond

Minoritets-
intresse-

270 938 100 0

6267 8@%
260 783 492

oo

Arets
resulitat

kapital

Balanserat
resultat

196 753 341
3787 096
- 3887 000

3 787 096
-3 787 096

2900 023

196 653 437

Totall

_..,_3_ 3?5? @{30
-6 267 608
260 883 492

Totalt

200 640 437

- 3 887 000
2900 023
199 653 460




Imperia Fastigheter AB
556714-0321

H _. tgﬁ! Vgﬁ&ii ﬁ @Siiﬁ@n

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:
batanserat resultat
arets resultat

Totalt

Disponeras sa att
?EE& aimm iare uldelas
g balanseras

Styrelsens foresids bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betolas.

199 553 460

Belopp t kr

2 900 023

196 653 460

19

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogoérelse: Styrelsens uppfattning ar att v nstutmiﬂmgen ar forsvarligt med hansyn till de

krav verksamhetens art, ¢
konsolideringsbehov, i ikvcimt och stalining i Svrigt.

}

omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning 1 dvrigt framg jar av efterféliande resultat- och

balansrakningar samt kassafloédesanalyser med noter.




Imperia Fastigheter AB

Koncernens

Nettoomsatining
Aktiverat arbete fér egen rakning
Ovriga rorelseintakter

Rdarelsens Kostnader
Ravaror och fornddenheter
Fastighetsforvaltning

Qvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningsti ligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Re&m’mt fran finansiella poster
QOvriga ranteintakter och liknande intékter
Raniﬁkastﬁaéer och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

5,6

QQQS% ‘?2@3 1 '

65 153 754

-9 097 518
0 388 884
- 5631 398
- 8 344 264

- 10 388

- 1604 399
-53 676 042

11 477 712

6 52‘1 ? 164
4 728 183

- "i% 3‘?2 141

- 6733 307

-6 733 307

465 699

-6 267 608

822
4 554 993
4 619 4939

2029-01-01-
2022-12-31

2 190 488
38 436 029
98 530 920

- 9 5@1 _?6?

" 4 BB 18T

-7 763 270
- 11 830 488
- 53 572 890

14743
- '1 3 538 75'3
-13 524 018
31434 012
31434 012

-2 092 600

29 341 412




Imperia Fastigheter AB
556714-0321

Not

immmeneﬁa anldggningstillgangar

erade utgifter for utvecklingsarbeten och likande

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10

Finansiella amaggmnggmimgw _

Andelar och véardeps 11
Uppskjuten skfatt:@fmd ran 6
Andra langfristiga fordringar 12

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

%{uﬁftrdrmgm

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

679 396
679 396

-6%’3 Qﬁé %6

2299078
687 602 614

10 000 000
9692 675
Z 500 000

22192 675

710 474 685

5511598
816 689

1109 373
37

97 584 394

108 815 072

819 289 757

682 477 850

)3 018
11 230 678

2022-12-31

756 110
755 110

667 166 010
3728 036

11 683 904

10 115 663

10 115 663

3240 999
560 584
1857 577
2789 667

8 457 827

121 042 865

129 500 692

822 849 415

B
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Imperia Fastigheter AB

556714-0321

ITAL

Eget kapital
Eget kapital hanférligt till moderféretagets akliedgare

Aktiekapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 6

Langfristiga skulder -
Skulder fill kreditinstitut 13, 14
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder o
Skulder till kreditinstitut 13
Forskott till kunder

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

47 955 289

167 120

8 463 956
737 012
26425706
17 202 059
52 995 853

819 289 757

270

822 849 415

100 000
938 100

271038 100

49 262 8¢

49 262 888

394 185 019

394 185 019

56 000 247
- 338 824
11 488 050

591 576
27 359 649
12 585 062

108 363 408




Imperia Fastigheter AB
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-Just@wngmfm pmstm som mm ingar i kassaflodet, avskr

Ovriga €] likviditetspaverkande poster
Erhallm réanta

trlagd rénta

Betald skatt

Kmmﬂe@ fmn é%ﬁ Eémnde wrkmmmm fore

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Kassafidde fran forandringar i rérelsekapital
Férandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av immateriella anlaggningstillgangar
Salda immateriella am&gﬂ ngstiligangar
Forvary av materiella anlaggningstiligangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar
Foéréndring i finansi efﬁa antaggni ingstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan/ upptagna ian netto
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not EGEBM ‘f 2»3 ’? |

11 477 712

18

6517164
-24728 183

0

-2 2671 589
- 256 147
-3 024 094
3 511 350

9317 201

- 20 658 @?1

4 270 300
- 12 500 000

-28 888 672

- 3 887 00U
- 3 887 000

- 23 458 471

121 042 865

87 584 394

2022-12-31

44 958 030
7763 270

- 30 364 860
14 743

- 13 538 761
-1 080617

7751805

663 704
1203635
311 566

- 18 471 431

-16 012 749

106 412

- 185 645 043

204 822 480

e

-3 887 000

53 627 996
67 414 869

121 042 865
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Rorelsens kostnader

3 &

Ovr

iga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran andelar i koncerntdretag
Réanteintakter

Réntekostnader

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Aot

15

2023-01-01-

~5 286

- B 286

15

2894 723

5300
2900023

2022-01-01-
2022-12-31

-1 700
-1 700

3 786 996

3 785 296
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TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Rortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa-och bank

kap
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder - _
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16, 17

2023-12-31

77000 000

122 702 282

1178

122 703 460

196 653 437
2 900 023

199 553 460

199 653 460

77 000 000

77 0G0 000

123 687 870

102
123 688 072

2 365

123 690 437

200 6890 437

100 000
100 000

196 753 341
3787 096
200 540 437

50 000
50 000

200 690 437
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ar @féraﬂdmd@ mmfmma@ m@eﬂ f@mgmﬂde ar.

Koncernredovisning

Imperia Fastigheter AB ummttar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns i not.
Dotterféretagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande
inflytande overforts till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestdmmande inflytandet. uwhw

Koncernens bokslut &r uppréatiat enligt forvérvsmetoden. Forvarvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestammande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till

10

verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Mi noritetens andel av de férvarvade nettotiligangarna varderas

till verkligt vérde. Goodwill utgérs av mellanskilinaden mellan de forvarvade identifierbara
nettoti iﬂgangama Vi f::i f@rmwst ih"aﬁie‘t mh ansk@ﬁn ﬁgsvmd%‘t HMUSW% mmﬁet av mamr tetsintresset
och varderas in sig mineras | sin
helheat,

Intéktsredovisning

’i

Huvudintakterna bestar av hyresintikter och utférda tjiznster. Forséljningen redov
moms och rabatter. En befarad frlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

éF's“ tjaﬂgwumdrgg til fast pris redovisas de inkomster och utgifter som &r hénforliga till eit utiort
tgamiaugmdmg s0Mm | makt respekt ve kmtnad H@fhaiﬁand@ H uppdmg@ts farcﬂagsmlmnéemd pa

m@tsmrm av. d@ u_gg}kﬁmna uwdragsmgaﬁem s;-som smmﬁ kﬁ kumm@r att @rmtms av mma-smn

En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad. Fm tmns’t%uppdmg gm Empand@-
rakning redovisas inkomsten som ar hanférlig till ett utfort tjansteuppdrag
arbete utférts och material levereras eller forbrukas.

gkftéfmdmn r&dm sas for mmggg H temmmm sk H& yader e:::fch fe:‘;ar m@ﬂ ghm@n att fmmt den
anvéanda skattemassiga untﬁ@mk@twamrag Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for

mmwmande t Eiéng eﬂier 3%»‘:&,33{:3 fmmntas at@w ﬁnas rm@kt ive regiems Bemppm amrm pa de

sas efter avdrag for



Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och likande arbeten
i-yg-na&kmmgmnenter
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Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Ug:zmk;uma skattez‘ vardema uﬁ&frm d% skaﬁmatsm @ch skmtereim som ar bm!utad@ .fm@.

32{%5‘ mf:}m wwsmdhg framt c:ﬁ

Uppskjuten skatt@?@rﬁmﬁ mswnd@ umdemm{tamﬁmg eiiw ancira frami da skaﬁttemass ga a:wérag

b%kgttnmg Fardr’ ngar -'ch skuid@r neﬁmedm isas @ndmt nar det fnns éegm mtt till kv t‘tmﬁg Aktueii
skgtt hkmm fmandr ﬂg i mpskjuten skatt redw isas | r%%su!mmkn ing om inte skatten ar hanférlig till

------ ; ital, Skatteeffekter av poster som

Matm ella och immateriella anlaggni ﬁgst llgangar r@dmsm tilt anskaffningsvarde minskat med

Materiella och immaterietla anldggningstiligangar
i
mgkr m ngm | angkaf‘fnmgwarcﬂm mgm u&faftm som éir@k‘t kan hﬁnmrm till fmmwet av tlﬁigang%n

gamla k@mpenemen mh d@ hya k@mpanemena anskaﬁh n..smm@ aktw@ras

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs till
ansxafin ngsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangen
prestanda okar i forhallandet till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for bpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighets{érvary beddms om fastlgheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas
med samma belopp.

Avskrivni ﬁg sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Foljande

avskrivningsprocent tillampas:

Materiella och immateriella anlaggningstiligangar

Inga laneutgifter aktiveras,

Finansiella instrument

Fmans;eﬁia n%trum@nt som redm sasi baimgmkn ng@n mkiud@rm vardapapp@r kundfmm ngm m::-h

bamngmkn ngeﬁ nar‘ b@iagm &35 ir par’t lngtrumenmns mtaﬁsmass ga v iEkm Fmanszeﬂa tliﬁ'ajngar ms
bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléde fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts
ach koncernen har dverfort | stor selt alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatien.

u&phuﬁ

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfme%rmgm och kortfristiga f@rﬁ:ﬂmgar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
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férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fodringar. Poster med férfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen klassificeras som anldggningstillgangar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér

~ transaktionskostnader. Skiljer sig det redovi sade beloppet fran det beﬁwp som ska aterbetalas vid
fﬁﬁaiiatséwnkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad dver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom Gverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och ‘?mmg ell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | baiammknmﬂn
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avser ske eller dz

en samtida avyttring av tillgangen och regering av skulden avses ske.

ﬁédsk?wmﬂgﬁmwmn:

av fmanmeﬂa an!gggnmgshﬁgangm

finansiella anlagsﬁ*-’v; tilgangar g8
och provas individuelit, N@dskr \m ng redw sas | resuﬁatmstw R%Sultm fmn wnga vardegmpmr mh
fodringar som ar anléggningstillgangar.

Vamiagmt har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess neftoférsaljningsvarde pa
balansdagen. Anskaffningsvardet faststalls med anvéndning av forst in, forst ut-metoden. (FIFU).

Erséttningar till anstallda
QKM& st Qﬁ @mﬁﬁ*'ri Emmtn ingar b t EE aﬁsmiﬁda avser %Ha fmm%r av ermﬁm ngm som fm@mm

fmwam mnusﬁ mh @rsm‘ﬁtn ng @ﬁm avsﬂutad anstaii nf- (p%ﬁs m} K«z:zrtfr s‘tlga @maﬁmﬁgar mdwmag
som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till
'f@&jc:% av en tzdegm@ handeiw mh ma t 2!‘?@5’! tﬁ g upggkaﬁn ng av b@i@pmt kan gams

-dm anﬁra ftmmget me uméim sina atagandm Kememens rému!mt b%i&stm fm Emﬁ‘mad%r l takﬁ
‘md a’ct d@ ansﬁaﬂda tgans’ﬁer utfors.

g Ermtm ngm wd uwsagn_ ng utgm da nag@t fmetag ﬁm:; Emnmmeﬁ

mmttﬁ n*ern m;e g%r fmeiaget nam framtiéa @k@mm 35{ mfdei r%dwasm en skum mh en k@stmd
nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse att lamna sadan erséttning. Erséttningen varderas
till den basta uppskattningen av den ersétining som skulle kravas f6r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

mnmr m::h anéra kred.tmst tut S{:}m k@ﬁfa“ stsa .B E{wda pﬁawrmgar mm m‘ ﬁ@t@md@ m @n
marknadsplats och har en kortare [Gptid an tre manader fran anskaffningstidpunkien. Férandringar i
sparrade medel redovisas | investeringsverksamheten.

Moderbolagets redovisning- och varderingsprinciper
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampas | moderbolaget som i koncernen, férutom
nedanstaende.

Egetkapnai
Eget kapital delas in i bundet och fritt eget kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner : __
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterbolag

Aktier och andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.
Utdelning fran dotterbolag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Rewﬂtm fm'é mfdmg m' rantekostnader i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget ka ital

...........................

Resultat efter finansie iia g:mm%r i forhallande till eget kapital och obeskatlade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt)

netillda

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Medeltalet anstélida 15 16

2023-01-01-  2022-01-01-

Realisationsresultat komponentbyte 1604 399 11 830 489

Summa 1 604 399 11 830 4838
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intakter

lot 4 O /T a rorelse

Erhalina bidrag

Farsakringsersattning

Ersattning vid I6sen av swap
Realisationsresultat fmmim ing inventarier
Realistionsresultat forsaljning fastigheter
Erhallet skadestand

Valutakursresultat

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat
Koncerner
Aktuell skatt for aret

Férandring uppskjuten skattefordran
Forandring uppskjuten skatteskuld

Koncernmassiga évervarden férvarviavyttring

Uppskjuten skattefordran har beréknats till 20,6%

2023-01-01-

2023-12-31

34 760
322 250
80 000

2 898 908
1278 023

4619925

427 899
1 307 599

i

485 699

14

2022-01-01-
2022-12-31

154 795
3707

8 000 000
0

30 277 527

2022-01-01-

2022-12-31

-14 015
-2 794 549
2 795 357
-2 079 393

av underskottet 2023. Styrelsen gér beddmningen

att det &r sannolikt att underskottsavdraget kommer kunna nyttjas mot framtida skait%m ktiga

Sverskott,

mh hkmﬁ%

Koncermnen
Ackumulerade anskaltningsvéarden:

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivhingar:
-Vid arets bérjan
-Arets avskriviing

Redovisat varde vid arets slut

755 110

755 110

679 396

755 ﬁfi
755 110

755 110




Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden: _
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
imkag

Omklassificering

me%m ngm}utmngm ﬁgm

Ackumulerade avskrivhingar:

!nga@né@ aﬁzkumm@rm% ms_k_rimi&n gar
Areta mskﬂm ﬁgar _
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivningar koncernméssiga overvérden
Ingéende uppskrivningar

Arets férvary

Arets forsaljning _

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

ifter om férvaltningsfastigheter
__E%.d ovisat virde
Verkligt varde

Upbg

Not 9 Inventarier, verktyg och installiationer

Konceren

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar.
-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

2023-12-31

a5 863 581

4 072 0t

42 334 424

-8 206 907

- 14 145 543
- 64 686 874

143 432 172

- 3654 745

138 777 545

681 094 464

681 094 464
991 000 000

’5 35@ 073
-4 721254
O 334 475
- 50977 620

1 580 792
- 733 577

4 209 070

606 003 793

- 53 978 3f

2022-12-31

706 327 964
204 242 701

- 344 502 403

566 068 262

15 051 370
-3 407 408

-42 334 424

1657 200 380

-3 654 745
143 432 172

667 199 010

667 166 010

1 025 690 000

2022-12-31

9705 656
9 708 656
- 5276 504
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Not 10 Pagaende nyanldggninga
avseende materiella anlaggnings

Ingaende nedlagda kostnader 11 583 904 30 181 562
Under aret nedlagda kostnader 281177 11913067
Under aret genomforda omférdelningar -9566003  -30510725

2299078 11 583 904

Utgaende redovisat varde 2299078 11 583 904

Not 11 Andelar och véardepapper i andra bolag

Koncernen
2023-12-31

ingaende - -

Investeringar 000 000
Forséliningar .

Utgaende 10 000 000

Koncernen

Ingaende
investeringar 2 500 000 -
Férsaliningar . -

Utgaende 2 500 000
N

ot 13 Skulder som avser flera poster

Koncemen

Langfristiga skulder ,
Ovriga skulder till kreditinstitut forfaller till betalning senare &n ett ar

men inom fem ar - 8214632
Ovriga skulder till kreditinstitut forfaller till betalning senare

an fem ar 457 455 123 3859703

457 455 123 394 185 019

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 56 000 247

0 56 000 247
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Not 14 Stallda sdkerheter och eventualforpli

roncernen |
2023-12-37

Stalida sdkerheler fOr egna skulaer
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Sékerheter stéllda till forman for
koncernforetag o
Eventualférpliktelser till forman fér

ovriga koncernforetag

lispositioner

2023-12-31

Mottagna koncernbidrag

Andelar i koncernforetag

2043-12-371

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Aid arets borjan 77 000 000

Redovisat virde vid arets slut 77 000 000

Specifikation av moderféretag

Namn andel i %

100 100

imperia invest AB

505 044 102

361 925 454

ets innehav av aktier och andelar { koncernforetag

17

2022-12-31

499 814 100

354 572 026

2022-12-31

1 800
1 800

2022-12-31

77 000 000

77 000 000




Imperia Fastigheter AB

Under éret har inga koncerninterna inkodp eller férsaljningar agt rum mellan moderbolaget och
koncernen.

Underskrifter

PN o
...............

Vaisteras 2024-06-25
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Niclas Ericsson

Verkstallande direktor

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2024-06- 3¢
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Aukforiserad revisor



Till bolagsstdmman | Imperia Fastigheter AB,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats | enlic
arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassafldde for aret enligt amr@éwgnmgsiagm Farvaltni ﬁggmmﬁelgw ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Styrelsens och verkstillande ¢

org.nr 656714-0321

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Imperia Fastigheter AB for ar

2023.

ahet m@fﬁ

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standamg on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enl igt god revisorssed | Sverige och har | vrigt fullg

giort mitt yricesetiska ansvar

enligt dessa krav,

uﬁaiaﬁmm

lirektdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och aft de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

varkstiilande direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa

beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen och kongernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
s F%kimﬁ?“i far bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nAar

sa artillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktdren avser att likvidera bolaget, wmham med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 8r alt uppna en rimlig grad av sakarnet om huruvi da émr&dm mmgﬁﬂ mh kmc&mmdmngﬁ ngm som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uﬁ%ﬁmée&ﬁ R g
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och g@d rw @n%m Saze.r g@ aii id mmmm mt

wmmm en vasentlig felaktighst om en sadan finns. Falaktigheter kam um:}sm pé grund av oegentligheter eller

......

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

--@mmmsﬁm Leslut som anvandare fattar med grund i arsredovisni rzgw och koncernredovisningen.

Fn yﬁ@rhgam m%mwmg av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns g:::aé
Revisorsinspelktionens wgbbmats Wi revisorsingpektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsheritielsen,

ndra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanoen

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
gtymtmm och verkstallande direktorens forvaltning for Imperia Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.




Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktsren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Det ar gtymimn som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som mmgwg och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna K@.E}ii@f konsolider ingsbhehov, li kviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f@w@immg%n av -&S-g-sgmg-a?ngéiégmhfe%tw Detta innefattar
bland annat att fortl @mm@ beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets @m;’mm ska angelagenhester |
Gvrigt kontrolieras pé ett b@tryggam% satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen

@nhgt atymimns u m m@f mh amf m ﬁgm @ch blmd am@t wdta de étgm@im sorm ar néﬁvm@sga fm mt b@]ﬁgetg

'b‘@wggﬁﬂéi@ mﬁ;_
Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen m forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inha@mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon gtymlmimamm alier
verkstéllande direktéren i .ﬁ_égat_mawmgt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pé ndgot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar tdrenligt med akliebolagslagen.

..... sg mmmm :éér en hé:}g gracj av mk@rh@t men ﬁgm gé}ramz fé:ar att en r@v aacm s0m thfem enﬂigt god

-emmtmﬁggfsky ﬁsgh@t mc}t b@i@@@t EE@{’ atﬁ att f‘@miag Hi ﬁ:i spas ioner av mﬁag@m v n&t Har fmim&t inte ar
farenligtmed aktiebolagsiagen.

.'emm E’:}@Skf mmg Ar en d@l av revis -fmgwfmt%isw

w;ebtap_mg WWW revisors ﬁsp%kt ionen. mir&wmmmmmr
Vasteras den 30 juni 2024
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