Arsredovisning

for

Pionamal Fastigheter i Umea AB

559120-9464

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pionamal Fastigheter 1 Umea AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma S0 /[, 2023. Arsstimman beslutade

att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Umes 49/ 6 2023
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Styrelsen for Pionamal Fastigheter i Umea AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.
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Eﬁf;i Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
o i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.
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i Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Umea och Holmsund. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till

Johansson & Nilsson Fastigheter AB, orgnr: 556650-6969.

Foretaget har sitt site i Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 002 987 960 939
Resultat efter finansiella poster 274 465 433 296
Soliditet (%) | 9 7 3 3

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 684 934 276 489 1011 423
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 276 489 -276 489 0
Arets resultat 162 345 162 345
Belopp vid arets utgang 50 000 961 423 162 345 1173 768

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 961 423
arets vinst 162 345
1123 768

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 1 123 768
1123 768

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter. L,
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Resultatrakning
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Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 001 819
1 001 819

-351 232
-120 405
-471 637
5330 182

-255 924
-2335 924
274 258

-69 000
-69 000
205 258

-42 913
162 345

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

987 446
987 446

-254 879
-120 405

-375 284
612 162

-147 378
-147 378
464 784

-116 000
-116 000
348 784

=72 2935 -
276 489 L.,
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Pionamal Fastigheter i Umea AB
Org.nr 559120-9464

Balansrﬁkning Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 16 618 534
Summa materiella anlidggningstillgangar 16 618 534
Summa anlidggningstillgangar 16 618 534
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 197
Summa kortfristiga fordringar 13 197
Kassa och bank

Kassa och bank - 547 381
Summa kassa och bank 547 381
Summa omsittningstillgangar 560 578
SUMMA TILLGANGAR 17 179 112

3 (6)

2021-12-31

16 738 939
16 738 939

16 738 939

805
11 895
12 700

1 551 355
1 351 335
1 564 055

- 18 302 994
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

[everantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

961 423
162 345
1123 768
1173768

460 000
460 000

12 755 150
2 341 891
15 097 041

145 800
82 774
27 314

150 944
41 471

448 303

17 179 112
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2021-12-31

50 000
50 000

634 934
276 489
961 423
1011 423

391 000
391 000

11415 950
> 041 891

16 457 841

115 800
83 349
41 045

179 006
23 530

442 730

18 302 994
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Org.nr 559120-9464

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 4 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

100 ar

2022-12-31

17 466 960
17 466 960

-728 021

-120 405
-848 426

16 618 534

2022-12-31

12 171 950
12 171 950

2022-12-31

13 288 000
13 288 000

2021-12-31

17 466 960
17 466 960

-607 616

-120 405
-728 021

16 738 939

2021-12-31

10 952 750
10 952 750

2021-12-31

12 000 000
12 000 000
-
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Umed S0/ 2023

Steln Db

Stefan Johansson
Ordférande

ML

Jerry Nilsson

Leve IhenLien

Lage Johansson

Min revisionsberittelse har ldmnats 30/ b 2023

/,
A

Helena Astrom

Auktoriserad revisor
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revision % redovisning

e Revisionsberattelse

:

- Till bolagsstimman i Pionamal Fastigheter i Umeéd AB
fﬁﬁ Org.nr 559120-9464

&
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c: Rapport om arsredovisningen
o) ‘

i Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pionamal Fastigheter 1 Umed AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Pionamal Fastigheter 1 Umea ABs finansiella stidllning per den.
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till Pionamal Fastigheter i Umed AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedomer dr nodvédndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ér ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Pionamal Fastigheter i Umea AB, Org.nr 559120-9464
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till £0ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten. '

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Pionamal

Fastigheter i Umed AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. *

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Pionamal Fastigheter i Umed AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Pionamal Fastigheter 1 Umea AB, Org.nr 559120-9464
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Styrelsens ansvar
s " Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hédnsyn till
5::: de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

¢ konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

¢

&

E;, Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

%’f% bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

& utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

‘i’,‘: kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 41

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i

risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Umea 2023-06-30
<’

()~

Helena Astrém
Avuktoriserad revisor

Pionamal Fastigheter 1 Umea AB, Org.nr 559120-9464




