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DIGMO Fyra 1 Stockholm AB

Org.nt: 559405-4404

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-10--2023-12-31.

Styrelsen for DIGMO Tre 1 Stockholm AB far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsiret 2022-11-10--2023-12-31.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals kronor (tkr).
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DIGMO Fyra 1 Stockholm AB
Org.nr: 559405-4404

Arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022-11-10--2023-12-31

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, som hat sitt site 1 Stockholm, dger en fastighet 1 Stockholms kommun.

Bolaget dgs av DIGMO Fastigheter AB. Detta ér bolagets forsta rakenskapsar.

Resultat och stillning 2022/2023
Hyresintikter 4 454
Resultat efter finansiella poster | 2.297
Balansomslutning 23 536
Soliditet 21 7%

Med soliditet ovan avses cget kapital inklusive andelen eget kaptial 1 obeskattade reserver 1 f6rhdllande till balansomslutningen.
Fotretagets forvintade framtida utveckling

Fastighetens lige i Stockholm och dess liga belaningsgrad dr bra férutsittningar f6r hog uthyrningsgrad

och god lonsambhet.

Specifikation av forindring 1 eget kapital (tkr)

FFritt

Aktiekapital eget kapital Summa
Inbetalt aktiekapital 25 o 25
Erhallna aktiedgartillskott 3 707 3 707
Arets resultat 1379 1379
Utgaende eget kapital 25 5 086 5 111
Foérslag till vinstdisposition (belopp i kronor)
Balanserade vinster 3 706 825,00
Arets resultat 1378 910,17
Balanserade vinster vid drets utgang 5085 735,17_

Styrelsen foreslar att tll forfogande stiende vinstmedel disponeras sa

att till aktiedigaren utdelas kronot 2 000 000,00
att i ny rakning balanseras 3085 735,17

5 085 735,17

Styrelsen beddémet att foreslagen vinstutdelning as forsvarlig med hinsyn il bolaget verksamhet, konsolide-
ringsbehor, likviditet och stillning och uppfyller de férsiktighetskrav som aktiebolagslagen stiller (17 kap 3 §

|
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DIGMO Fyra i Stockholm AB

Org.nr: 559405-4404

1 y .

- Resultatrakning
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i?f Not 2022/2023

EE?*: Hyresintikter 4 454
Fastighetskostnader 2 -1 648
Driftsnetto 2 806
Avskrivnh%ar -111
Resultat efter avskrivningar 2 695
Central administration och marknadsforing 52
Rérelseresultat 2 0643

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter 34
Rintekostnader och liknande resultatposter -385
Resultat efter finansiella poster 2 297

Boksiutsdispositroner

Avsittning till periodiseringsfond -560
Resultat fore skatt 1737
Uppskjuten skatt 2! -8
Aktuell skatt -351
Arets resultat 1379
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Balansrikning
Tillgangat
Not 2023-12-31
Anldgeningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 3 20 296
Summa anldggningstillgangar 20 296
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44
58
Kassa och bank 3182
Summa omsittningstillgangar 3 240
Summa tillgangat 23 536




DIGMO Fyra i Stockholm AB

Org.nr: 559405-4404

Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet ¢get kapital
Aktiekapital (250 aktier)

Fritt eget keapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade resetver

Avsittning for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kosthader och

forutbetalda tntalkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

25
25

3 707
1379
5 080

5111

560

16 700
16 700

168
543
89

357
1158

23 536
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Kassafodesanalys
2022/2023
Den IGpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2,297
Justeringar f6r postet som inte ingar
1 kassaflodet, m.m.
Avskeivningar pa anliggningstillgdngar 111
2 408
Betald skatt -351
Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forandring av rorelsekapitalet 2 057
Kassaflode fran forandringar 1 rorelsekapitalet
C“)kning(-) /minskning(+) av fordringar -53
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder 1158
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 3 157
Investeringsverksamheten
Investering 1 materiella anlageningstillgangar -20 407
Kassafléde fran investeringsverksamheten -20 407
Finansieringsverksambheten
Inbetalt aktickapital 25
Aktiedgartillskott 3707
Upptagna lan, netto 16 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 432
Arets kassaflode 3182
Likvida medel vid arets borjan | 0

Likvida medel vid arets slut 3182
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Notetr

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
nimndens allminna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av hyresintikter sker linjirt 6ver respektive kontrakts 1optid.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och ovriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nir

bolaget blir part i instrumentets avtalsmdssiga villkor.

Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen nir ritten att echilla kassatléden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverfdsts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och

formanet som ar forknippade med dgandetitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pé

anhat satt upphé-rt.

Matetiella anligeningstillgangar har virderats till anskaffningsvarde med avdrag {6t gjorda

planenliga avskrivningar. Linjit avskeivoingsprincip med komponentansats tillimpas med
med antagande om foljande eknomisk livslingd:

Matk .
Markanliggning 20 ar
Bygenad Stomme 100 ar
Yttertak 40 dr
Fasad 25/40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Badrum 40 ar
Stammart el/vvs 50 fr
Lagenhet/lokal ytskikt 20 ar
Hissar 40 ar
Hyresgastanpassn 5 ar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden dar uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader (skatt p& skillnaden mellan
bokférda och skattemissiga virden pa fastigheter, skattemissiga underskott eller liknande).
Virdering av uppskjuten skatt sker till den skattesats den forviintas realiseras till.

Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag f6r poster med férfallodag mer in
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingas. Fordringar tas upp
till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomt osikea fordringar.

Fordringar i utlindsk valuta virderas till balansdagens kuss. Yé




DIGMO Fyra 1 Stockholm AB
Ozrg.nz: 559405-4404

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper, fortsittning

Laneskulder redovisas till anskaftfningsvarde och som langfristiga skulder, Kommande ars

8 (9)

avtalade amoreringar och lan dir avsikten ér att de ska slutbetalas under kommande ar reodivsas

som kortfristig skuld.

Leverantorsskulder redovisas till anskatfhingsvirde.

Samtliga belopp redovisas 1 tusental kronor om inte annat anges.

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparationer och hyresgistanpassningar

Fastighetsskatt

Forvaltningsfastigheter

Mark

Arets anska ffningar

Utgaende anskaffningsvirde
Byggnader
Arets anskaffningar

Utgidende anskaffningsvarde

Arets ﬂvskrivningﬂr

Utgidende planenliga avskrivningar
Planenligt vitde

Bokforda virden

Mark
Byggnader

Bokfort varde

Skattemissigt virde

2022/2023

-1 269
-187
~193

-1 648

2023-12-31

13 023

13 023

7 384
7 384

-111
-111

71273

13 023

7273
20 296
20 259
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Not3  Forvaltningsfastigheter, fortsatthing

Fastighetsforteckning per 2023-12-31

Uthytbar yta (m2) Byggnads-/
Fastighetsbeteckning bostider lokaler vardear Tax varde
Modellen 11, Stockholm 1573 647 1980 100 600

Not4  Avsittning for uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld bestir av skatt hanforlig tll:

- skillnaden mellan boktort virde
och skattemissigt virde pa fastigheter 8

Not5 Skulder till kreditinstitut

Skuld Forfaller tll villkorsindring
2023-12-31 inom 1 ar 2 dll 5 ar efter 5 ar
Skulder till kreditinstitut 16 700 0 6200 10500
- kortfristig del 0
- langfristig del - 16700
Not 6  Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2023-12-31
Stallda sikerheter 16 90-'-7-
Eventualforpliktelser -
Not7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 264
Upplupna kostnader 92
357
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i DIGMO Fyra i Stockholm AB, org.nr 559405-4404

Rapport om arsredovisningen

{lttalantddan

Vi har utfort en revision av arsredavisningen fér BIGMO Fyra i Stockholm
AB for rakenskapsaret 2022-11-10 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av DIGMO Fyra i Stockholm ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltde for arat
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

{Teiinef oy pivalander

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
DIGMO Fyra | Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V] anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uitatanden.

Styraisedis oon verksidiandyg dyekisrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bifd enligt
arsredovishings!agen. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar
aven f&r den interna kontroll som de bedémer ar nGdvéandig for att uppréatia
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten,

FEOVIsOinNg SB1ruvels

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimilig sékerhet 8r en hég grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pagrundav
oegentligheter eller misstag och anses vara visentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom;

s identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar ach utfér granskningsatgérder bland annat ufifran dessa riske:
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och @ndamalsenliga foér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for atf inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fGljd av oegentligheter ar hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaklig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effekliviteten i den interna kontrollen,

» Utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktGrens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om léampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slufsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadang
upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden giira att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sét
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Fofokonians uveronsa anmelss
mpd glicinalet inyges:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning av DIGMQO Fyra|
Stockholm AB fér rékenskapsaret 2022-11-10 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gruncd for uitalader

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till DIGMO Fyra i Stockholm AB enligt ged revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens och vetlstallande divelidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och

stéllning i Swrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenhster. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skdta den [8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annal vidta de atgérder som ar nédvandiga fér
att bolagets bokfdring ska fullgéras i dverensstédmmelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

JUMWISOFFIS 28y 4ts

VVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar alt inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéliande
direktdren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti far att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Urhea den 23 maj 2024

Efnst/& Young AB™Y >
X/ !@‘j

{fAonsson

Auktoriserad revisor
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