1(15)

Arsred0V1smng

A AT Pew P T iy s e e T R T Mt T T T R A ey iy e B e e oo R Tl - B ST T rll -'r""-'-' e T f b 3 e Rt
1 i ; - r -
Lo ey Ll ol aihirin M v ...:.,...,.... e v e F L d T x T RO | . | Y SR VI R | NN T YLy ﬁ,.-.d.n.ﬂ—&.«‘-

WA —y ——— Tt et e i ™ e - i g o e e T ] T T
3 2 '

1
e 4 b SLLL amph Be i mam ek ke b Tie ok marH el el o e bl A L v W el bR et b d 6 el ok jmy o F i Bm e, o A sl g ol

HEBA Taby Park AB

559107-8572

Styrelsen for HEBA Tédby Park AB far hdarmed 1dmna sin redogorelse t6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte sarskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEI—IALLSFORTECKNING SIDATH
- forvaltnmgsberattelse - 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-15
- Underskrifter 15

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i HEBA Taby Park AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen
har faststéllts pd arsstamma 2022-06-16. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med originalen.
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Patrlk Emanuelsson
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for HEBA Taby Park AB far harmed lamna sin redogorelse f0r
bolagets utveckling under riakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte sdrskilt anges visas alla belopp 1 tusental kr (SEK).
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HEBA Tiby Park AB 2(15)
559107-8372

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget ager och forvaltar Opalen 3 i Taby som &r under uppférande.

HEBA Taby Park AB ar ett helagt dotterféretag till HEBA Hyreshus AB (org nr 559099-4207) som i sin tur &r ett helagt
dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Fastighetsadministrationen och fastighetsskotsel skots av personal fran
koncermoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar HEBA Taby Park AB kvartalsvis avseende
administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag I6per med marknadsmassiga villkor, i dvrigt foreligger inga andra transaktioner med néirstdende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtida utveckling

Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa majligheter att fortsétta att utveckla och féradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
| vardehgjande fastighetsatgdrder har 728 (28) Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller férsaljning av fastigheter
eller nagra andra vasentliga handelser har skett under aret.

Risker och osdakerhetsfaktorer

Av HEBA Taby Park ABs totala intakter kommer 89 % fran bostadshyresgéster. Vakansgraden ar mycket lag och hyrorna
ar forhallandevis sakra och forutsagbara.

HEBA Taby Park ABs enskilt stérsta driftskostnadspost ér kostnaden for fastighetsskétsel och administration da
hyresgasten betalar uppvarmningskostnaden.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman.

Vid kvartal 1, 2 och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar
varderas internt. HEBA Taby Park AB ar dven exponerat avseende finansierings- och rénterisker. Hanteringen av dessa
risker beskrivs i not

FLERARSOVERSIKT

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 22 412 5267 1 336 0
Rorelseresultat 12 105 2 208 902 -10
Resultat efter finansiella poster 7 990 2 081 -500 -273
Balansomslutning 374 878 380 861 274 361 65 197
Soliditet % 3 0,5 0,3 0,

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% pga av att fastigheten fardigstalldes i borjan av 2021.

oz
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HEBA Tiby Park AB
559107-8372

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppen ( foréindringar i eget kapital dr angivna i hela kronor.
Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:

Justering av fg ars resultat

Balanseras i ny rakning

Aktieagartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resuitatdispositionen ar angivna i hela kronor.

Medel att disponera:

Balanserat resultat 752 038
Ovillkorat aktieagartillskott 3 200 000
Arets resultat 8 190 025
Summa 12 142 063
Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 12 142 063
Summa 12 142 063

Balanserat
resultat

201 000
-1 101 234
1652272
3 200 000

3 952 038

Arets

resultat
1652 272

-1 652 272

8 190 025
8 190 025

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

S

Signerat PE, LK, CH, FH
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Totalt

1903 272

-1 101 234
0

3 200 000
8 190 025
12 192 063
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Rorelseintakter
H intakter 22 412 526/
Summa rorelseintakter 22 412 5267
Fa tighetskostnader
i
naerhallskostnader 221
[ ]
Driftkostnader -3 67/ -14
Fastlghetsskatt —30 ~7071
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark
Fastighetsinventarier

Summa materiella anlGggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
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Redovisnings- och varderingsprinciper

HEBA Taby Park AB, org nr: 559107-8372, &r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm. HEBA
Taby Parks verksamhet ar att dga och forvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Redovisnings- och vadrderingsprinciper

Arsredovisningen for HEBA Taby Park AB har upprattats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

RFR 2 innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkéanda IFRS och
uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen f&r arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldagg som skall géras
fran IFRS, Bolaget andrar darmed redovisningsprincip fran K2, som anvants tidigare ar till RFR 2 fran och med
verksamhetsaret 2020.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de féréandringar som IFRS kommer att medfora f6r leasingtagare och da
bolaget har valt att tilldmpa undantagsreglerna i RFR2 bedémdess inférandet av IFRS 16 ej haft nagon effekt for
bolaget. |

Fran och med 2020 har IASB intagit en férandring av IFRS 3 som behandlar gréansdragningen mellan rérelse och
tillgangsférvarv genom att en ny definition av rérelse har intagits. | Praktiken medfér den nya definitionen att om
kopeskillingen for aktierna i ett féretagsforvarv i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsférvarv. Det innebar férenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill dérmed uppstar.

Uppskattningar och bedomningar
1.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FOr att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk f6r justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
petydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en bedémning av det framtida
cassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 9.

——— Transaktion 09222115557471408036 (e
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1.2 INTAKTER
Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intékter. Intakter fran

fastighetsforsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner forknippade med fastigheten évergatt till
kdparen vid ett tidigare tillfélle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintékter och rantebidrag

resultatfors i den period de avser.

1.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och f6rmaner som

forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Taby Park AB &r leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 4. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

1.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sddana arbeten som medfor en varaktig resultatférbattring genom

hojd hyra eller sénkt kostnad.Vid fastighetsférvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadshersknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt toljande:

-Byggnader 1%

Skattemadssigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

1.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som [&mnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

1.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker ndr det redovisade vérdet 6verstiger det s k atervinningsvardet. Bedomning sker 16r varje enskild

tillgang.

1.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid av

maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hdnférs till [aneskulder under kortfristiga rantebdrande skulder.

1.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade I6ptid ar kort sker redovisning till det belopp som f6rvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskastnad.

1.9 LEVERANTORSSKULDER
_everantodrsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.

_everantorsskulders forvantade l6ptid ar kort, varfér skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

~——  Transaktion 09222115557471408036 Signerat PE, LK, CH, FH - S—— EE—
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1.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga réntebérande skulder kategoriseras som “Andra skulder” och varderas
till upplupet anskatfningsvarde. Réantekostnader redovisas I6pande i rapport 6ver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till stérre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for

fastigheten i den man de beddms som vardeh6jande. Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid langre dn 1 ar medan
kortfristiga har en 10ptid kortare an 1 ar.

1.11 SKATT

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrékningsmetoden med utgangspunkt fran temporéra skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominelit belopp pa skilinaden mellan fastigheternas bokférda vérde och skattemassiga varde och medtas
| balansrakningen. Foérandringen av uppskjuten skatt som bel6per pa aret redovisas i resultatrakningen.

1.12 SEGMENTSREDOVISNING

HEBA Taby Parks verksamhet omfattar férvaltning av en bostadsfastighet. Med anledning hérav ldmnas ej ndgon
rapportering per segment.
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HEBA Taby Park AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framférallt exponeras HEBA Taby
Park AB t6r rantenisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy reglerar
hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvandas.

Ranterisk

Den rantebarande upplaningen medfdr att HEBA Taby Park AB exponeras for ranterisk. Med réanterisk avses risken for
negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde till f6ljd av férandringar i marknadsrantan. Hur snabbt en varaktig
forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindning stid.

HEBA Taby Park AB har koncerninterna lan som [6per med rénta pa marknadsmadssiga villkor.
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varden vartor ingen sarskild upplysning om verkligt varrde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler.
for lanen motsvarar villkkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta 16ptider.
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Typ av kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvirde Andel av virde
Bostader 142 20248 89%
Lokaler 11 1600 7%
Garage/P-platser 62 952 4%
Summa 215 22800 100%
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnaderna som &r att hanfora till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)
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Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag -2 271 —~
Summa erhdallna och ldmnade koncernbidrag 2271 —

Summa bokslutsdispositioner 2271 -

g L Sopd o oERw v v ok & om Ajpor fr LA _-‘:""" LI P R LU wET W 5 X = # L B LS - "".-"-_" 3 o R S ke N SR s Mon AANEEED 44 ey e s -r-\:-"\-l:wg.rr?:"r P T R
- "

L] A i i - L} - r L [ o - o A oA Foowr o mh - v i " - o s a, . 4. ™ L S I L n #‘
i A - - - 5 # i, : < R b i g i . w7 ..E.'l-‘i.-'\- e 2 ' E o o . 3
iy - - X . i ] ] " R o “r . Ta, H vé
- -
s v ' i 5 ¥ . b i 5 : . o ¥ & “ 2 A d wx 4
4] a f o E, " - - e . x = - " -z H I’ . i
: £ : “ - ; . "' - S S - -
" - o i.‘__ . S - 1 r - % - o 3 i : H ¥ q‘-\..,f:
f . 3 : i 2 : £ Y i : s B u 4 z e i ik i E " * ! rntt iy
o A # # y
: 4 - - A e n ok i oy - : : i i L [ PET W o g ATEREELT 1 PR - F ! - a w & F e o Bar wety wh Tiw W S s A & E S e -ﬁ-’g Faha w oo wm mrea s SRR a PN

£ - -
e oy L (R R S 2 S B R e S Y e

Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrékningen

Aktuell skatt — 429
Forédndring av uppskjuten skatt for tempordra skillnader 2 071 —
Summa redovisad skatt 2077 429

Effektiv skattesats (%) 20,18 20,60

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 10 261 2 081

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) % 2 114 445
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -43 —
Omrakning uppskjuten skatt, 20,6 % — -17
Summa redovisad skatt 2071 429

Effektiv skattesats (%) 20,18 20,60
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. Not 10" - . “Byggnader och mark ="' 70 et e e e e 02021123
Ingdende anskaffningsvarden 346 271
Fordndringar av anskaffningsvdirden
Ink&p 5 388
Ombklassificeringar m.m. -11 787
Utgdende anskaffningsvarden 339 871
Ingaende avskrivningar -2 284
Fordndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -3 569
Utgaende avskrivningar -5 853
Ingaende mark 28 760
Fordndringar av mark
Mark 0
Utgaende mark 28 760
Redovisat varde 362 778
Taxeringsvarde byggnad 224 840
Taxeringsvarde mark 78 280

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras

som forvaltningsfastighet. Fastigheten har externvarderats av Savills sweden AB

som &r ett oberoende konsultforetag med auktoriserade fastighetsvarderare.

Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten. Till stérre delen av
koncernens varderingar har en femarig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av
genomfdrda kop av fastigheter.

Foljande antaganden och beddmningar har anvants:

- Inflationstakten har antagits till 2 % ar 2021.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller for lokaler med lokalhyres-
kontraktets indexupprakning. Hyrorna har i forekommande fall anpassats till marknadshyra
vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylréanta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt
individuella bedémningar avseende risknivan, sannolik kopare och fastighetens marknadsposition.
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243 648
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346 271

-2 284
-2 284

28 760
28 760

372747

Marknadsvéardet for fastigheten uppgar till 636 (543) Mkr, vilket Gverstiger fastighetens bokfoérda varde med

273,5(170,3) Mkr. Fastighetens tillampade direktavkastningskrav ar 1,6-3,9%.
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Fordndringar av anskaffningsvdérden
Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvarden

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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Summa roster
500

Roster a
1

Not 16 = Uppskjuten skatteskuld R R e T e f R 2021 12 31 2020 12312
Uppskjuten skatt per 20210101 429 —
Uppskjuten skatt avseende:
Uppskjuten skatt underskottsavdrag - -083
Uppskjuten skatt temporara skillnader 2 071 1417
Utgaende uppskjuten skatteskuld 2 500 429
"Not 17 . Forfallottd skulder RS L LR Sl ;j ok 2021 1231 2020 123
Forfaller senare @n 5 ar 357 621 363 856
e —————— - Transaktion 09222115557471408036 e =i -
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Under februari 2020 drabbades vérlden av viruset Corona - covid 19. Varlden upplever nu en situation som kommer
paverka oss under lang tid framat. Fér Hebas verksamhet ar grunden langsiktighet, hallbarhet och trygghet -
varderingar som blir nnu viktigare i osékra tider. Heba har stabila hyresgéster och lag belaning. Bedomning, I nulaget,
ar att virusangreppet endast kan fa en marginell paverkan pa Hebas l6nsamhet under 2022,

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstallande direktor

Christina Holmbergh

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HEBA Taby Park AB, org.nr 559107-8372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér HEBA Téby
Park AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av HEBA Taby Park ABs finansiella
stalining per den 31 december 20271 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberocende i forhallande till HEBA Taby Park AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdliande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedOmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557471408036

N/

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an tor en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande

direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Hudlding o botior
wariing workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstadllande direktéren forvaltning
av HEBA Taby Park AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstadllande direktdren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HEBA Tdby Park AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktéren ska skota den l0pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras
| bverensstammelse med lag och fér att medelsforvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna hedtéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedééma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2 (2)

Signerat PE, LK, CH, FH = e




A R e T o e L e e R e e N A TR A L e i T SR TR, W L T A i S e i B o b Dt

Verifikat

Transaktion 09222115557471408036

Dokument

— — ek et

559107-8372 HEBA Taby Park AB 20211231
Huvuddokument

17 sidor

Startades 2022-06-14 15:35:56 CEST (+0200) av Andrea
Larsson (AL)

Férdigstallt 2022-06-15 12:52:40 CEST (+0200)

WL PO A

Initierare

T T LT et P o L Her el e e WL Wil b w5 Ty i Tl L LAY T b YR T ¥4 PR et T P I e sy G

il S B,
- apiieiukliie ol ey A el i | i T e o . Lpl

Andrea Larsson (AL)
Heba Fastighets AB
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Patrik Emanuelsson (PE)

Heba Fastighets AB
Personnummer 196605276275
patrik.emanuelsson@hebalast.se
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

"PATRIK EMANUELSSON”
Signerade 2022-06-14 18:33:56 CEST (+0200)
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Christina Holmbergh (CH)
Heba Fastighets AB
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| Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "Christina Maria Holmbergh"
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Lennart Karlsson (LK)

Heba Fastighets AB
Personnummer 195412200130
edicoreab@gmail.com
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redric Havrén (FH)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"Fredric Havrén”
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