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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-04-24.
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Mikael Yding
Styrelseledamot

Vaxjo 2024-04-24
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Trappgaveln Fastighets AB, 556501-8289, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av samhallsfastigheter pa Gotland.

Bolaget ags till 100% av Trappgaveln Holding AB.

Foretaget har sitt sate i Gotland.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning o 7 045 6 280 5 090 4 909
Rorelseresultat 3 550 62 1236 2915
Resultat efter finansiella poster 2578 -520 744 2 370
Rorelsemarginal % 50,4 1 24.3 51,2
Avkastning pa totalt kapital % 7,1 0,2 3 17,5
Avkastning pa eget kapital % 16,3 -3,8 5,4 130,2
Kassalikviditet % 03,4 16,3 27,9 90,7
Soliditet % 31,6 33,9 33,1 43,1

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgédngar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingdende balans - 100 20 . 12685 60
Balanseras i ny rakning 60 -60
Arets resultat 1711

Utgaende balans 100 20 12 744 1711



Trappgaveln Fastighets AB 2/11
556501-8288

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstammans foérfogande star foliande medel
Balanserat resultat | - - 1;;44 472
Arets resultat 1711 270
Medel att disponera 14 455 742
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féliande
Balanseras i ny rakning - - 14 455“7:1_5

Bt T S T R

Summa 14 455 742
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i Tkr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 7 045 6 280
Ovriga rorelseintakter 1433 0
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 8 478 6 280
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 049 -3 086
Personalkostnader - 2 -1 516 -1 445
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella | ' -1 363 -1 686
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -4 928 -6 218
Rérelseresultat 3550 62
Resultat fran finansiella poster -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 | -980 -582
Summa resultat fran finansiella poster 972 -581
Resultat efter finansiella poster | 2 5778 -556
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 600
Forandring av periodiseringsfonder -4.09 0
Forandring av overavskrivningar 0 -2
Summa bokslutsdispositioner -409 598
Resultat fore skatt - 2 'Tég - 75
Skatter
Skatt pa arets resultat 4 -458 -19
Summa skatter -458 ~19

Arets resultat 1. %’11 60
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark b 35 164 39 105
Inventarier, verktyg och installationer 6 /2 133
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 7 15 15
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 250 39 253
Summa anlaggningstillgangar 35 250 39 253
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
F-ordringar hos koncernforetag 14 153 15
Aktuell skattefordran 32 498
Ovriga fordringar 136 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 102
Summa kortfristiga fordringar 14 419 616
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 16
Summa kortfristiga placeringar 16 16
Kassa och bank

Kassa och bank o 283 013
Summa kassa och bank 283 613
Summa omsattningstillgangar 14717 1244

SUMMA TILLGANGAR 49 968 40 497
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Balansrakning
Belopp i Tkr

Not

5/11

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivhingar

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

0023-12-31  2022-12-31
100 100

20 20

120 120
12 744 12 685
1711 60
14 456 12 744
14576 12864
1 459 1 050
41 41

1 500 1 091
25 0

25 0

18 110 18 910
18 110 18 910
800 800
347 360

6 885 6 375
72 82

7 653 15
15 757 7 631
49 968 40 497
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Under aret har byte skett fran redovisningsprincip i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2) till att bli upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skalen for avvikelse om jamforelsesiffror ej raknats om vid byte av principer
| enlighet med reglerna avseende K3 for mindre foretag har jamforelsetalen i resuitatrakningen inte

omraknats. Ingen paverkan har skett av bolagets balansrakning avseende ingaende balans.

Intakter

Hyresintakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhaliits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokiorda
respektive skattemassiga varden {or tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Fdoljande nyttjandeperioder anvands:
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Komponentindelning
Stomme - 75 ar
Yitertak - 50 ar

~onster - 50 ar
Fasad - 50 ar
Inre ytskikt, vitvaror m.m - 30 ar

VVS, elm.m - 30 ar
Bergvarme - 20 ar
Ventilation - 30 ar
Ovrigt - 50 &r

Koncernbidrag
E-rhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

i F= P iR AL 7 T s

Mén | 2 2
Man (%) 100 100
Medelantalet anstallda 2 2

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

ﬁﬁntekostnader

Rantekostnader koncernforetag 0 0
Ovriga foretag 980 582
Summa J 980 ) B 582“

Summa | 980 5“%2



Trappgaveln Fastighets AB
556501-8289

Not 4 Skatt pa arets resultat

2023-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

8/11

2022-01-01 -

i e ey

Akft;eliskatt

Aktuell skatt 433 60
Summa 433 60
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 20 0
Summa 25 0
Summa 458 60
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 2 169 79
Gallande skattesats (%) 20,6 20,6
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 53 444 52 092
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 297 1 352
Forsaljningar/utrangeringar -3 329
Omklassificeringar -97 0
Utgaende anskaffningsvarden 50 309 53 444
Ingaende avskrivningar -14 339 -12 691
Forandringar av avskrivningar
Forsaljiningar/utrangeringar 529 0
Arets avskrivningar -1 334 -1 649
Utgaende avskrivningar -15 145 -14 339
Redovisat varde 35 164 39 105
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende angkaffningsvérden 187 187
Forandringar av anskaffningsvarden

Omklassificeringar -44 0
Utgaende anskaffningsvarden B 1— 43 r H1 87
Ingaende avskrivhingar -54 -17
Forandringar av avskrivningar

Omklassificeringar 11 0
Arets avskrivningar -29 -37
Utgaende avskrivningar | B -71- ) | -54"
Redovisat varde o 72L L 133

Not 7 Ovriga materiella anldggningstillgangar
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskéﬁningévérden 75 15
Utgaende anskaffningsvarden 15 15
Redovisat varde 15“ | 15-

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen
2023-12-31  2022-12-31

14 910 15 710
Summa 14 910 15710
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Not 9 Stillda siakerheter

Ovriga stéllda sakerheter

Typ av sékerhet 2023-12-31  2022-12-31
%Fét;gsintecl;ningar B | I ) | 300 300
Fastighetsinteckningar 20 950 30 585
Summa stiillda sikerheter 21250 30 885

Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget vasentligt har intraffat efter balansdagens utgang.
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Underskrifter
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Datum ick Saderlund Datum
\ Styrelseordforande

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

U 2

Chrlstoﬁer Slllen
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

e e T e T e A T T I L e RS - e A P o A e g, i o e T o P B in e A F o i et e et e g B e A B P e RS A e e s e

Till bolagsstamman i Trappgaveln Fastighets AB, org.nr 556501-8289
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trappgaveln Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Trappgaveln Fastighets ABs finansielia stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovishingens dvriga delar. -

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Trappgaveln
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Trappgaveln Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av.oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Trappgaveln Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvalthingsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trappgaveln Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den l0pande forvaitningen enligt styreisens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i Overensstammelse med lag och for att medeisforvaliningen ska skdtas pa stt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o foretagqit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vaxjo den 24 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auklioriserad revisor
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