Arsredovisning

for

Lavinen 4 Fastighets AB

356868-2545

Rikenskapsaret

2022—-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lavinen 4 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i irsredovisningen har faststillts p4 drsstimma 2023-03 -3 . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-03 - 30
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Lavinen 4 Fastighets AB
Org.nr 556868-2545

Styrelsen for Lavinen 4 Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att forvérva, avyttra, 4ga och f6rvalta fast egendom.

Bolaget dger fastigheten Lavinen 3.

Lavinen 4 Fastighets AB dgs till 100% av Berga Utveckling AB, org nr 556712-66776.

Foretaget har sitt séte 1 Ostergdtlands 14n, LinkSping kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 5 692
Resultat efter finansiella poster -2 842
Balansomslutning 328 148
Soliditet (%) 1.9

2021

0

-3 946
287911

3,1

2020

0

-2 067
175 261
7,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Transaktion 092221155574839806374

Balanserat

resultat

12 317

-3 534

8 782

Signerat KH, CA, JR, EH

Arets

resultat

-3 534

3534

-2 637
-2 637

2019

~40)7
81 486
16,3

2018

0

-230
20 300
oY

Totalt

8 832

-2 637
6 195




Lavinen 4 Fastighets AB 3(9)
Org.nr 556868-2545

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 782 454

arets forlust -2 637 343
6 145 111

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores | 6145 111
6 145111

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557489906374

Signerat KH, CA, JR, EH
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Lavinen 4 Fastighets AB 4 (9)
Org.nr 556868-2545

Resultatrﬁknin Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 5 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 5 692 0
Ovriga rorelseintikter 14 0
S 706 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -23 -4
Driftskostnader -1 726 -408
Rorelseresultat 3 956 -412
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 0 2
Réntekostnader och liknande resultatposter - -6 798 -3 537
Resultat efter finansiella poster -2 842 -3 946
Bokslutsdispositioner 6 906 412
Resultat fore skatt -1 936 -3 534
Skatt pa arets resultat -701 0
Arets resultat -2 637 -3 534

—  Transaktion 09222115557489906374

Signerat KH, CA, JR, EH




Lavinen 4 Fastighets AB
Org.nr 556868-2545

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489906374

Not

Signerat KH, CA, JR, EH

2022-12-31

327 998

0
327 998

59
91
150

328 148

5 (9)

2021-12-31

16 903

270 855
287 758

0
153
153

287 911




Lavinen 4 Fastighets AB
Org.nr 556868-2545

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557488806374

Not

Signerat KH, CA, JR, EH

2022-12-31

50
50

8 782
-2 637
6 145

6 195

320 145
960

849

O

321 953

328 148

6 (9)

2021-12-31

50
S0

12 317
-3 534
8 782

8 832

21 781
0

270
257 027
279 078

287 911




Lavinen 4 Fastighets AB | 7(9)
Org.nr 556868-2545

Noter
Tkr -

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med f6regaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anldggningstillgangar |
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 -

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. | '

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transaktion 0922211555748399063 74

Signerat KH, CA, JR, EH —




Lavinen 4 Fastighets AB
Org.nr 556868-2545

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
16 903

311 094
327 998

327 998

8 (9)

2021-12-31

16 903

16 903

16 903

Not 3 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

InkGp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncernitretag

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfdretag
Ovriga rantekostnader
Rintekostnad f6r skatter och avgifter

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Transaktion (09222115557489906374

2022-12-31

270 855
40 239
-311 094
0

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-2 710
-4 088

0
-6 798

2022-01-01
-2022-12-31

906
906

Signerat KH, CA, JR, EH

2021-12-31

k38 335
112 500

270 8355

270 855

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

~162
-3 374
-1

-3 337

2021-01-01
-2021-12-31

412
412
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Lavinen 4 Fastighets AB - 9(9)
Org.nr 556868-2545 |

Not 7 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 0 229 000
0 229 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér f6retaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Riksbyggen ekonomisk forening med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm..

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma 10r faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Carl-Henrik Appel Kajsa Hagardson
Ordférande

Jens Reinholdt

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson

Auktoriserad revisor Fotokopians dverensstédmmelse
med originaiet intygas:

Signerat KH, CA, JR,EH ~ ——— —
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Initierare
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Carl-Henrik Appel (CA)

Kajsa Hagardson (KH)

Riksbyggen Riksbyggen
kajsa.hagardson@riksbyggen.se carl-henrik.appel@riksbyggen.se
+460706984264 +460705390027

BankID

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var | Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Kajsa Elisabeth Hagardson" | "CARL-HENRIK APPEL"
Signerade 2023-03-29 11:00:36 CEST (+0200) | Signerade 2023-03-29 13:18:18 CEST (+0200)
Jens Reinholdt (JR) | Emil Helmerson (EH)
Riksbyggen | PWC
jens.reinholdt@riksbyggen.se - emil.helmerson@pwc.com
+460761184242 L +46725849144

BankID

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Jens - Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
Reinholat” | "Anders Emil Helmerson”
Signerade 2023-03-29 11:12:09 CEST (+0200) | Signerade 2023-03-30 13:43:41 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

G:

G

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verity | |

O
O

da bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
kument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lavinen 4 Fastighets AB, org.nr 556868-2545

¥ Rapport om arsredovisningen

=

5y Uttalanden

e

e Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lavinen 4 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av Lavinen 4 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Lavinen 4
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Lavinen 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sé&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fo6r Lavinen 4
Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

& Signerat 2023-03-30 11:44:23 UTC ~ Oneflow ID 4645717 Sida1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Lavinen 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskylidighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-03-30 11:44:23 UTC Oneflow ID 4645717 Sida 2/ 3
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