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Kyrox Real Estate AB
Org.nr.559315-9790

FORVALTNINGSBERATTELSE

f?&rsredovisnjngen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva verksamhet med att d4ga och t6rvalta fast och 16s egendom.

Foretagets site dr Kungsbacka.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande

2024/2025
0

230 390
6,93

resultat- och balansrakningar med tillhOrande noter.

2023/2024 2022/2023 2021/2022
0 0 0
232 182 42 257 -6 6438
4,11 0,96 1,47
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
25 000 28 274 184 355 237 629
184 355 -184 355 0
182 842 182 842
25 000 212 629 182 842 420 471
212 629
182 842
395471
395471
395471
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Kyrox Real Estate AB
Org.nr. 559315-9790

RESULTATRAKNING 2024-07-01 2023-07-01
Not 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.
> Nettoomsittning ,. 0 0
A Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 . 0
&
E‘j Rorelsekostnader
o Ovriga externa kostnader -16 304 -13 802
& Summa rorelsekostnader -16 304 -13 802
Rorelseresultat _ -16 304 -13 802

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 247 129 245 984
Rintekostnader och liknande resultatposter -435 0
Summa finansiella poster 246 694 245 984
Resultat efter finansiella poster 230 390 232 182
Resultat fore skatt 230 390 232 182
Skatter

Skatt pa arets resultat -47 548 ‘ -47 827
Avets resultat ' 182 842 184 355
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Kyrox Real Estate AB
Org.nr. 559315-9790

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstilgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-06-30

304 500

304 500

304 500

5417 152
47

2024-06-30

304 500

5417 199

344 649

304 500

304 500

> 113627
0

344 649

5761 848

6 066 348

5113627

362 164

362 164

5475791

5780 291






Kyrox Real Estate AB
Org.nr. 559315-9790

BALANSRAKNING 2025-06-30 2024-06-30

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 ,

o Eget kapital

&

&3

el Bundet eget kapital

i Aktiekapital 25 000 25 000

& Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 212 629 28 2774
Arets resultat 182 842 184 355
Summa fritt eget kapital 395 471 212 629
Summa eget kapital 420 471 237 629
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag 5 545 500 5482 500
Skatteskulder 95 377 55 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5 000 5 000
Summa kortfristiga skulder 5 645 877 5 542 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 066 348 5780 291
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Kyrox Real Estate AB
Org.nr. 559315-9790

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

00

% (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.
cy

~  Noter till balansrakningen

Not 2 Andelar i koncernforetag

. Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Ovriga noter

Not 3 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

inehdll blev klart 2025- 12 —\S
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Mikael Tholin
2028 ~12~-\%

. Min revisionsberittelse har limnats den ‘S / | S A A

foacim Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rid

2025-06-30 2024-06-30
304 500 304 500
304 500 304 500
304 500 304 500



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Kyrox Real Estate AB

-

00 Org.nr. 559315-9750
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1) o _ dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
) Rapport om arsredovisningen

ﬁ PP e SIS fOr att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £51jd av

Uttalanden

Jag har utiort en revision av arsredovisningen for Kyrox Real Estate
AB {0r rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Kyrox Real Estate ABs finansiella stallning per
den 30 juni1 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovismingslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfOr att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Kyrox Real Estate AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
Aindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fOr den interna koniroll som den bedtmer
ar nddvandig {or att upprétia en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér 58 ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som mnehaller mina
uftalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig
felakiighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna fOr véisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och

oegentligheter 4r hogre #n f6r en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosétiande av intern kontroli.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr 1d&mpliga med hénsyn till
omstindighetema, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tiiihorande upplysnmgar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen,att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberitielsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f0r revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
mnnehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réftvisande bild.

Jag méste iniormera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fo6r den. Jag méaste ocksa
Informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Kyrox Real Estate AB {6r
rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 sami av fOrslaget till

disposifioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaliningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag 4r oberoende 1 {orhéllande till Kyrox Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tilleickliga och
dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detia innetattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att {illse att
bolagets organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis {or att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om f[Orslaget dr [Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersiatmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med
akticbolagslagen.

2 (2)

Fotokopians overen\stinymelse
med originalet intyg\s: |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professioneilt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet.
Det mnebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevania fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 161 mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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Anktoriserad revisor




