Arsredovisning

Indvelop Fastigheter AB

Org.nr 559099-0890

Rakenskapsar 2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Indvelop Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstimma 31 oktober 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Trollhatt en 31 oktober 2025
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr 559099-0890

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen for Indvelop Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
FoOrvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Trollhattan
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr 559099-0890

Styrelsen for Indevelop Fastigheter AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar i uthyrning av lokaler i bolagets fastigheter.

Bolaget har sitt séte i Trollhattan.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Indvelop AB, 556817-9195, med séate | Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomsattning 948 1053 914 1164
Resultat efter finansiella poster 672 -77 264 685
Rérelsemarginal (%) 95,6 18,4 57,8 70,4
Avkastning pa eget kap. (%) 47,3 -8,8 27,8 92,3
Balansomsiutning 6 535 6 643 6 961 7 439
Soliditet (%) 21,7 13,2 13,6 10,0
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat ~ Arets Totalt
kapital resultat resuftat
Belopp vid arets ingang 50 000 677 935 -77 376 650 559
Disposition enligt beslut av
arsstamma
Balanseras i ny rakning -7 376 77 376
Arets resultat 546 737 546 737
50 000 600 559 546 737 1197 296

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
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Indvelop Fastigheter AB
Org.nr 559099-0890

balanserad vinst 600 559
arets vinst 546 737
1 147 296

disponeras sa att
| ny rakning dverféres 1147 296
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Resultatrakning Not 2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 ~2024-04-30)
Nettoomséattning 948 000 1052 820
Ovriga rorelseintékter . 1158680 -3
B 2 106 680 1052 817
2 106 680 1052 817
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -946 873 -605 980
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -253 092 -252 725
-1 125 005 -858 705
Rorelseresultat 906 715 194 112
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 1043 -22
Rantekostnader och liknande resultatposter -236 193 -271 466
-235 150 -271 488
Resultat efter finansiella poster 671 565 -77 376
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 671 565 -77 376
Skatt pa arets resultat -124 828 0
Arets resultat 546 737 77 376
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Balansrakning Not 2025-04-30 2024-04-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6172719 6425 811
6172 719 6 425 811

Summa anldggningstillgangar 6172 719 6 425 811

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4 701

Fordringar hos koncernféretag 181 250 27 500

Aktuella skattefordringar 0 68 829

Ovriga fordringar 8 019 56 269

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 124 34 923

225 393 192 222

Kassa och bank 137 344 25 321

Summa omsaéttningstillgangar 362 737 217 543
6 535 456 6 643 354
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Balansrakning Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 600 559 677 935

Arets resultat 546 737 -77 376
1 147 296 600 559

Summa eget kapital 1197 296 650 559

Obeskattade reserver 4 279 829 279 829

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 3 599 000 3 995 000

Summa langfristiga skulder 3 599 000 3 995 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 396 000 396 000

Leverantorsskulder 19 496 565 338

Skulder till koncernféretag 894 932 710 000

Aktuella skatteskulder 18 337 0

Ovriga skulder 112 857 20 123

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 710 26 505

Summa kortfristiga skulder 1459 332 1717 966

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 535 456 6 643 354
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovishing (K3).

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp titl verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillAmpas:

Byggnader 4 %

Laneutgifter
De [aneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underiiggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intdkter och kosthader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal anstélida
Medelantal anstélida under rakenskapsaret.

Not 2 Byggnader och mark

2025-04-30 2024-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 7611900 7 611 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 611 900 7 611 900
Ingaende avskrivningar | -1 186 089 -933 364
Arets avskrivningar -253 092 -252 725
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 439 181 -1 186 089
Utgaende redovisat varde 6172719 6 425 811

Not 3 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-

Namn aktier varde
Antal A-aktier 500 100

500
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Not 4 Obeskattade reserver
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2025-04-30 2024-04-30
Periodiseringsfond 2020 88 000 88 000
Periodiseringsfond 2021 8 000 8 000
Periodiseringsfond 2022 116 784 116 794
_Periodiseringsfond 2023 67 035 67 035
279 829 279 829
Skatteeffekt pa schablonranta pa periodiseringsfond 5485
Not 5 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 2 015 000 2411 000
2 015 000 2411 000
Not 6 Stillda sakerheter
2025-04-30 2024-04-30
Sakerheter stallda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
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Trolhattan 3| g\ tober 2025

Min revisionsberéttelse har lamnats 31 o\xbbec 202S

ISakirrGrundin
Auktoriserad revisor
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Building a betier

working world

Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman i Indvelop Fastigheter AB, org.nr 559099-0890

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Indvelop
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Indvelop Fastigheter ABS
finansiefla stallning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen 8r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uctalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r cberoende i férhatlande till Indvelop Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven {6r den interna kontrol!
som den beddmer dr nodvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehalter nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehailer
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i arsredovisningen.

A memnler firm of Ernst & Younyg Glebal Lanifer

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund foér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ijd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for atf utforma
granskningsatgdarder som ar lampliga med h&nsyn till om-

. standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktior,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om a&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Indvelop Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av
forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Indvelop Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbhevis jag har inhamtat &ar tillrackiiga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansver

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A mamber tnin nf Ernst & Young Global b irmniegd

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa& revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

qber 2025

Ornskoldsvik den
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