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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bolaget registrerades den 29 mars 1897 och bolgrnieiavill Stokls sltt de

2 februari 1883. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hjorten 21 i Stockholm, som omfattar
Karlavdgen 47 A och B samt Sturegatan 40.

Bolaget har till andamal att framja aktiedgarnas ekonomiska intressen genom

att i bolagets hus upplata bostadslagenheter till aktiedgarna under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Fastigheten

Bolagets fastighet Hjorten 21 byggdes 1883. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet

2 603 kvm varav 2 311 kvm utgor lagenhetsyta och 292 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan ar
1 036 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Aktierna i bolaget fﬁrdelas'pé 34 aktieserier med tillhérande nyttjanderatt till
bostadslagenheter och lokaler. Under aret har ingen dverlatelse skett.

Bolaget upplater med hyresratt en lokal om 69 kvm.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning under aret;

UIf Hjalmarsson Ordforande
Malin Zechner VD

Erik Stenberg Ledamot
Robert Lotherg Suppleant
Hakan Olofsson Suppleant

Ordinarie bolagsstamma hélls den 26 april 2022,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera bolagsangelagenheter samt haft 3
protokollférda sammantraden under aret.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal.
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Firmatecknare
Bolagets firma tecknas, férutom av styrelsen av styrelsens ledamdoter tva i férening eller en

ledamot i férening med en suppleant. Dessutom har verkstéllande direkt6ren ratt att teckna
firman betraffande l6pande forvaltningsatgarder.

Revisorer

Revisor har varit Magnus Ekmark Tjarnberg, revisorssuppleant har varit Ylva Ekmark
Tjarnberg.

Forvaltning och Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av H.A. Redovisning & Férvaltning AB. Den tekniska
férvaltningen har skotts av styrelsen och POS Fastighetsvard AB.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad hos Brandkontoret. En ansvaréfﬁrsékring for styrelsen
finns hos RSG.

Byggnadens tekniska status

Styrelsen arbetar kontinuerligt med en underhalisplan, som fungerar som ett verktyg for
planeringen av fastighetens framtida underhall. Fasaden putsades om 2003 och
sockelvaningen malades 2016, taket lades om 2009, fonstren renoverades 2014/2015 och
trapphusen 2015/2016, fastighetens lassystem byttes 2019 och stupréren byttes ut 2020.
Inga storre atgarder bedoms darfor nédvandiga gallande dessa omraden de ndarmaste 10
aren. Avloppsstammarna ar till stdrsta del utbytta, nya elstigare finns i trapphusen och all el i
kallaren dr utbytt. Vattenstammarna ses éver lopande.

Efter beslut pa arsstamman 2016 kommer gardshuset att byggas om till en bostad. Arbetet
planeras att pabdrjas under 2023. Det kommer till fullo att finansieras genom
byggnadskreditiv, varfor kostnaden for detta projekt inte omfattas av budgeten for 2023.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under 2015 valde en aktiedgare att stamma bolaget. Aktiedgaren ville gbéra om sin
bostadsldagenhet till lokal. Bolaget motsatter sig detta av flera anledningar och valde att
begara hos tingsratten att aktiedgaren skulle skiljas fran sin lagenhet pa grund av
forverkande, efter att han inte valt att folja ordningsregler och bolagsordning. | april 2017
gav Stockholms tingsratt bolaget rdatt och démde motparten att ersitta bolaget med

1 243 750 kr i rattegangskostnader, samt att genast avflytta fran lagenheten. | november
2018 upphavde Svea hovratt domen, gav aktieagaren ratt att behalla nyttjanderatten till
lagenheten och démde bolaget att ersatta aktiedgaren med 419 980 kr. Hogsta domstolen
meddelade inte provningstillstand. Svea hovratt konstaterade att fragan om en anvandning
av lagenheten som lokal ar tillaten enligt detaljplan borde prévas i annan instans, varfor |
bolaget vande sig till Stadsbyggnadskontoret for att fa fragan klarlagd. | juni 2020 meddelade
Stadsbyggnadskontoret att det inte medgav anvandning av ldgenheten som kontor. Bolaget
valde ddrefter i december 2020 att begira hos tingsrdatten att den skulle faststalla att
lagenheten inte far anvdndas som kontor. | maj 2021 faststdllde Stockholms tingsratt
bolagets begaran och domde aktiedagaren att ersdtta bolaget med 236 071 kr i

- rattegangskostnader. Aktieagaren dverklagade domen, men varken hovrétten eller Hogsta
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Domstolen meddelande prévningstillstand. Saken ar darmed utredd till sin helhet.
Aktiedgaren far inte anvanda sin lagenhet som kontor. Trots att bolaget darmed hade ratt

& fran borjan, har den rattsprocess som aktieagaren inledde mot bolaget inneburit en stor

E’-i ekonomisk pafrestning, inte bara genom den ersattning bolaget efter hovrattens dom

= tvingades betala aktiedagaren, utan ocksa genom bolagets egna advokatkostnader. Dessa

E}“"; kostnader hade enkelt kunnat undvikas om aktiedgaren istdllet for att stamma bolaget sjalv
o hade sOkt bygglov tor att anvanda sin lagenhet som kontor. Att en enskild aktieagare genom
;?.P, L ett sadant agerande har kunnat tillfoga bolaget och darmed évriga aktiedgare ekonomisk

?"ﬂ skada har varit svart for manga aktieagare att acceptera. Bolaget valde darfor att i december
%& 2022 vacka en skadestandstalan i tingsratten mot aktiedgaren.

.

i Varen 2020 intraffade en vattenskada fran en av fastighetens takterrasser. | samband med

att skadorna atgardades upptacktes brister i utférandet av husets samtliga fem takterrasser.
Bristerna reklamerades till den byggfirma som utfort takterrasserna och i september 2022

naddes en uppgorelse med firman som innebar att bolaget erhéll 500 000 kr i ersdttning. En
av terrasserna ar redan atgardad och 6vriga kommer att atgardas under 2023.

Under sommaren 2022 meddelade den resebyra som under manga ar varit hyresgast i
bolagets lokal att de avsag att avveckla verksamheten. Da hyresnivan enligt avtalet var
forhallandevis lag, valde bolaget att 10sa hyresgasten fran avtalet for att undvika en
overlatelse. Ddrefter inledde bolaget en omfattande renovering och ombyggnad av lokalen.

Tva vatutrymmen och ett kok har byggts om till modern standard och all rordragning har
bytts ut, all el har dragits om och infalld belysning har monterats i rummen mot gatan.
Entrépartiet fran gatan har bytts ut och ett fungerande ventilationssystem med nya kanaler
har installerats. Alla ytskikt har atgardats och samtliga snickerier har renoverats och
kompletterats, likasa stuckaturen i taken. Lokalen har i samband med detta slagits ihop med
ett tidigare forrad vilket innebar att lokalytan 6kas fran 69 till 82 kvm. Ombyggnaden och

renoveringen kommer att finansieras genom ett [an och lokalen berdknas vara fardig for
uthyrning under april 2023.

Fkonomi

Taxeringsvardet for fastigheten 143 200 000 kr varav 101 400 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 131 000 000 kr samt
lokaler 12 200 000 kr.

Under forsta halvaret 2021 anvandes en del av overskottet fran forsaljningen av
aktieserie XX for att tillfalligt sdnka avgiften, vilket ar forklaringen till de minskade intakterna
under 2021. Anledningen till att detta beslut togs, var att till viss del kompensera de

aktiedgare som 2017 erlade tre extra halvarsavgifter for att finansiera de pagaende
rattstvisterna.

Arsavgifterna har under 2022 varit ofdrandrade.
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Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1 519 kr per bostadsldgenhet under

2022, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Bolaget betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet fér lokaler med

tilthorande tomtmark.

Flerarsoversikt (TSEK)

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikvididet (%)

Res. i % av nettoomsattn.
Arsavgift/kvm

Lan/kvm

Elkosthad/kvm
Varmekostnad/kvn
Vattenkostnad/kvn

2022

1987
-541
41,9

13 824
12

-27
616

2 380
18
168
13

2021

1301
-1 482
48

13 142
11
-114
366

2 380
12
175
22

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (TSEK)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 152
Disposition enligt beslut av
arets drsstimma:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
- Belopp vid arets utgang 152

Uppskriv-
ningsfond
8 954

8 954

Reserv-

fond
50

50

2020

1875
-981
52

14 983
33

661

2 380
10
135
20

Balanserat
resultat
-] 338

-1 482

-2 820

2019

2 169
-649

33

206 555

87

663

b 880
14
139
19

Arets
resultat
-1 482

1482
-541
-541

Totalt

b 337

-541
5044
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 819 944
Aretsresultat _ -541283
Totalt -3 361 227

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning | ___-3361227

-3 361 227

Bolagets ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.
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-
&
=
“ Not 2022-01-01 2021-01-01
A -2022-12-31 2021-12-31
E’ﬁ Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
g Nettoomsattning 2 1987 408 1301 105
< Ovriga rérelseintakter 2 744 660 35 613
% Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 732 068 1336718
:
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 590 668 -1 480 169
Ovriga externa kostnader 4 -1172 706 -946 887
Personalkostnader 5 0 -106 952
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -247 015 -247 008
Ovriga rorelsekostnader -200 000 0
Summa rorelsekostnader -3 210 389 -2 781 016
Rorelseresultat -478 321 -1 444 298
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 749 18 785
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 711 -56 810
Summa finansiella poster -62 962 -38 025
Resultat efter finansiella poster -541 283 -1 482 323
Resultat fore skatt -541 283 -1 482 323
Arets resultat -541 283 -1 482 323

RESULTATRAKNING
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BALANSRAKNING

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 12 116 024 12 363 039
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 7 751 495 0
Summa materiella anldggningstillgangar 12 867 519 12 363 039
Summa anldggningstillgangar 12 116 024 12 363 039
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2920 11993
Ovriga fordringar 30 450 34 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 130 547 132 751
Summa kortfristiga fordringar 163 917 179 316
Kassa och bank
Bank 802 374 599 526
Summa kassa och bank 802 374 599 526
Summa omsattningstiligangar 966 291 778 842

SUMMA TILLGANGAR 13 833 810 13 141 881
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bundna fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

152 500
9004 298
9 156 798

-2 819 944
-541 283
-3 361 227
5795 571

8,9

10 5 500 000
748 701

41 346

0

1748 192

8 038 239

13 833 810

2022-01-01
-2022-12-31

10

2021-01-01
2021-12-31

152 500
9004 298
9156 798

-1 337 621
-1 482 323
-2 819 944

6 336 854

5 500 000
234 056

0

272482
798 489

6 805 027

13 141 881
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

11

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnadens anskaffningsvarde ar tillfullo avskriven.
Fastighetsforbattringar 10-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten

skatt) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Iintakter

2022
Nettoomsattning

Hyresintakter lokaler 221 748
Arsavgifter bostader och lokaler 1 560 638
Ovriga intdkter 205 022
1 987 408

Ovriga rorelseintikter
Erhallen ersattning i tvist 244 660
Erhallen ersattning i forlikning | 500 000
Ovriga rorelseintakter 0
744 660
2732 068

2021

297 950
995 169
7 986
1301 105

7 760
0

27 853
35613

1336718
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsel
Fjarrvarme

VA

Sophantering
Bredband

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Besiktning/service

Fastighetsskotsel

Tradgard

Ovrig fastighetsskdtsel och inkdépt material

Reparationer och lopande underhall
Renovering lokal

Renovering ventilation och OVK
Forsakringsdrende/vattenskada
Reparationer hissar

Ovriga mindre I6pande reparationer

2022

49 102
438 825
34 117
57 305
72 129
18 248
93 439
163 939
927 104

52 070
53 357
65 593
80 733
6227
18 274
286 254

159 390
67117
52 715
57823
40 265

377 310

1 590 668

12

2021

31371
444 271
55 208
52 596
69 634
17 798
95 137
118 481
884 496

49719
65 300
66 7386
79494
12 514
1069
274 882

0
11476
39707

114 760
154 848
320 791

1480 169
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021

Ovriga administrativa kostnader
Juridiska kostnader 923 084 813 811
Ekonomisk forvaltning 62 038 68 325
Teknisk forvaltning 33641 0
Revisionsarvoden 26 235 , 25 506
Ovriga externa kostnader 24 708 39 245
1 069 706 946 887

Arvoden och styrelsekostnader

Arvoden ej utbetalda 71 000 70 950
Preliminara sociala avgifter 22 000 25 393
Ovriga arvoden 0 10 609
Styrelseansvarsforsakring 10 000 0
103 000 106 952
1172 706 1 053 839

Da bolaget inte har nagon anstalld personal har omklassificering skett avseende kostnader
for styrelsearvoden féregaende ar.

Not 5 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstallda 0 0

D& bolaget inte har anstalld personal har omklassificering av kostnader for arvoden skett
avseende jamforelsearet.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 8n fem ar efter

balansdagen

2022-12-31

16 847 946
16 847 946

-4 484 507
-247 Q15
-4 731 922

12116 024

41 800 000

101 400 000
143 200 000

2022-12-31

O
751 495
751 495

751 495

2022-12-31

L O

14

2021-12-31

16 847 946
16 847 946

-4 237 892
-247 015
-4 484 907

12 363 039

28 617 000
65 000 000
93 617 000

2021-12-31
0
0

0

2021-12-31

L O
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Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 500 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Enligt gallande redovisningsnorm ska lan som har omsattningsdag inom ett ar efter

balansdagen klassificeras som kortfristig skuld trots att lanen i realiteten ska forldangas eller
redan har férlangts innan arsredovisningens upprattande.
Detta kan paverka vissa nyckeltal negativt.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 500 000 5 500 000
5 500 000 5 500 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av kortfristiga skulder.

Rantesats % Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2022-12-31 omsattning 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 3, 28 (rorlig) 2023-05-31 3 000 000 3 000 000
Nordea Hypotek 3,057 (rorlig) 2023-12-07 2 500 000 2 500 000
5 500 000 5 500 000

Not 11 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 5 500 000 5 500 000
5 500 000 5 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Tl bolagsstamman 1 Bostadsaktiebolaget Esplanaden
Org.nr. 556000-4508

Rapport om firsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for

Bostadsaktiebolaget Esplanaden {for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger cn i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsaktiebolaget Esplanadens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaitningsberidttelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisomns
ansvar”. Vi dr oberoende 1 férhdllande till Bostadsakticbolaget
Esplanaden enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenhga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr nddvandig foOr att upprétta en arsredovisning som
inte innehdller ndpra vésentliga fclaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaliande direktoren for bedomningen av bolagets f6rmaga
att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter elier
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimhig sdkerhet dr en hog grad av sidkerbet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om cn sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de cnskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar
med grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi protessionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund {or vara uttalanden. Risken {or att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn 10r en viscntlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {Or att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktSren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats,
med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmdaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhadllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitia
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelscrna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten t6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollen som vi identificrat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Bostadsakticbolaget Esplanaden for ar 2022 samt ay
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
torfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi ar oberoende i forhdllande till Bostadsakticbolaget
Esplanaden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi1 anser att de revistonsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divekidrens ansvar

Dect dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstillande
direktoren ska skita den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
tor att med en nimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktoren 1 nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {oranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fGrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garantt
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller f6rsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professioncllt omddome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperma.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
var professionella bed6émming med utgdngspunkt i risk och
vasenthghet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar visentliga
for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra torhallanden som ar relevanta {or vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalandc om styrelsens
torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nacka den 20 april 2023 Y
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