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Org.nr 559348-6581

Rakenskapsar 2021-11-25 - 2022-12-31

Faststéllelseintyg

arsredovisningen har faststélits p& arsstdmma 2023- Of - & . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag fill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originaien.

Stockholm 2023-{0 - 01




Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB
Org.nr 559348-6581

Styrelsen for Nordic income Fund CareReal Malmé 1 AB avger foljande arsredovisning.

Innehail Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrékning 4
Balansrékning 5
Noter -

Styrelsens séte: Stockholm
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan

avrundningsdifferenser férekomma.

1(9

Penneo dokumentnyckel: ENHC8-VPMEU3ZFIQ-CWBXZ-DEUKA-7BAUO



Nordic Income Fund CareReal Maimé 1 AB 2(9)
Org.nr 559348-6581

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband dérmed &ga och férvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig ddrmed.

Bolaget dger och forvaltar Stora Hégesten 1 i Malma.
Nordic Income Fund CareReal Malmd 1 AB, org.nr. 559348-6581, &r ett dotterbolag till Nordic Income

Fund Sweden Holding 1 AB, org.nr. 559278-8516, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars
moderbolag &r NREP Income+ Fund SCSp, org.nr. B246661, med séte i Luxemburg.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapséret
Bolaget ar nybildat for i ar.

Bolaget har under aret bytt namn fran Calico nr 10486 Aktiebolag till Nordic Income fund Carereal Malmé
1 AB.

Bolaget har under aret bytt dgare till Nordic Fund Sweden Holding 1 AB.

Under aret har bolaget Nordic Income Fund Sweden Holding 15 AB, org.nr 559308-4774, med séte i
Stockholm fusionerats in i bolaget. Fusionsdagen var 12 september 2022.

neo dokumentnyckel: ENHC8-VPMEJ-U3FJQ-CWBXZ-DEUKA-7BAUO

Pen

Flerarséversikt (Tkr) 2021/22

(14 man)
Hyresintakter 9 663
Restultat efter finansiella poster -15 830
Soliditet (%) 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB
Org.nr 559348-6581

Forandringar av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Bolagets bildande 50
Erhallna aktiedgartillskott
Fusionsdifferens
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50

Resultatdisposition

Balanserat

resultat

17 010
58

P T

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Arets

resultat

-16 938

=16 9:3&3' '

Totalt

balanserad vinst 17 068 268
arets forlust -16 938 033
130 235

disponeras s att
i ny rékning Overfores 130 235
130 235

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

Penneo dokumeninyckel: ENHCE-YPMEJ-U3FIQ-CWEBXZ-DEUKA-7BAUD:



Nordic Income Fund CareReal Malmo 1 AB

Org.nr 559348-6581

Resultatrakning

Tkr

Not

2021-11-25
-2022-12-31
(14 man)

Rorelseintékter m. m.

Hyresintakter

9663

4(9)

Ovrlga rorelseintékter | _ . _ 333

Summa mrelsemtakter m.m. 9 996

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 627

Fastighetskostnader -1 193

Avskrivningar och nedskrivningar materiella och

immateriella anlaggnlngstlllgangar =19 542
_ Summa mrelsekostnader ' -23 362

” Rorelseresultat -13 366

Finansiella poster

~ Rantekostnader och liknande resultatposter 3 - =2464
~Summa finansiella poster o - =2464
Resultat efter finansiella poster -15 830

S.umma bokslutsdlsp05|t|0ner - 685
Resultat fore skatt -16 515

Skatter
~ Skatt pa arets resultat _ _ - 423
Arets resultat 16 938

Penneo dokumentnyckel: ENHC8-VPMEJ-U3FIQ-CWBXZ-DEUKA-7BALG
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Nordic Income Fund CareReal Malmo 1 AB
Org.nr 5569348-6581

Balansrakning

~Byggnader och mark

_Kassaochbank
Summa omsittningstillgangar

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

5 (9)

Not 2022-12-31

5 260000

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

~ Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

260 000

'_'23{60 000 -

17 050

SUMMA TILLGANGAR

278 828

Pennso dokumentnyckel: ENHCS-YPMES-U3FJQ-CYBXZ-DEUKA-7BAUO



Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB
Org.nr 559348-6581

Balansrakning
Tkr

Arets resultat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
- Aktie kapntal

Summa bundet eget kapltal |

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Summa fritt eget kapltal o

| Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kcmcemforetag

_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Not

6 (9)

2022-12-31

50
50

17 068
130

180

685

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

685

276 815

Penneo dokumentnyckel: ENHC8-VPMEI-U3FIQ-CWBXZ-DEUKA-7BAU0



Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB 7 (9)
Org.nr 5659348-6581

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Anladggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med eventuella ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Eventuella avskrivningsbelopp utgérs av anskaffningsvérde
minskat med ett berdknat restvérde om detta vésentligt, och avskrivningar sker linjart over férvéntade
nyttjande perioden.

Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Medelantalet anstilida
Bolaget har inte haft nagra anstélida.

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-11-25
-2022-12-31

Réntekostnader till koncernféretag -2 457

Valutakursdifferenser N -7

.2 464

Pennec dokumentnyckef; ENHCE-VPMEI-U3FJQ-CWBXZ-DEUKA-7BAUG



Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB 8 (9)
Org.nr 559348-6581

Not 4 Bokslutsdispositioner
2021-11-25
-2022-12-31

_PeriodiseringsfondBA2022 0000000 685
~685

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 279 542

_Arets avskrivningar e -3417
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 417

| Arets nedskrivningar -16 125
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 125

Utgaende redovisat virde 260 000

Not 6 Obeskattade reserver
2022:12-31

Periodiseringsfond BA 2022 a B 685
685

o dokumentnyckel: ENHC8-VPME-U3FJQ-CWBXZ-DEUKA-7BALO

Ingaende koncernskulder 0
Tillkommande skulder ) 276 815
Utgaende koncernskulder 276 815

...... o

Not 8 Vidsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har Intraffat efter rakenskapsarets slut.



Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB

Not 9 Stillda sakerheter

_Fastighetsinteckning

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander
Ordférande

Carl-Adam Von Schéele

Var revisionsberattelse har idmnats 2023~

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

2022-12-31

Dorotea Stellmach

116 250

116 250
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Nordic Income Fund CareReal Malmd 1 AB, org.nr 559348-6581
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& Rapport om arsredovisningen

=

= Uttalanden

mi Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB for rékenskapsaret

?E:i 25 november 2021 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordic Income Fund CareReal Malmd 1 ABs finansiella stélining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Nordic Income
Fund CareReal Malmé 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande biid enligt
érsredovlsnmgslagen Styre[sen ansvarar aven for den mtema kontrol] som de bedomer ar nadmndlg for att

-aegenthgheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en

revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en‘sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterhgare beskrwnmg av vért ansvar f:::r rewsnonen av érsredawsmngen f inns pa Rewsarsmspektlonens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁrfﬁaﬂningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nordic
_Income F und CareReal Malma 1 AB fer rakenskapsaret 25 nwember 2021 till 31 december 2022 samt av

Vi i’tiIIStyrke_f_r:' att bﬁal_ag_sstémm an d i-spmfe_rar- vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-06-2617:03:38 UTC Oneflow ID 5183186 Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

~ Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nordic Income Fund CareReal Malmé 1 AB enligt god
revisorssed i| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa eft betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

Vésentllgt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagen férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

» pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men lngen garantl for att en rewsmn som utfcbrs enllgt god

erséttmngsskyldlghet mct belaget eller att ett férslag till disposﬁmner av bmlage’ts wnst eller fbrlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen ﬁnns:pé’- Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Westman

Susanne Westman

Aulktoriserad revisor
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