Arsredovisning

Vallentuna Real Estate AB

556923-9667

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehall Sida
- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

N O A~ WD

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa drsstimma 2026-04-15.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Malou Parkkila
2026-04-20
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foretaget bedriver formedling av fastigheter och bostadsritter under varumirket Svensk Fastighetsformedling.

Foretaget har sitt site i Vallentuna.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsittning 3544 4 462 4338 5 646
Resultat efter finansiella poster 118 265 -1224 -1 001
Soliditet % 26 16,5 19 20
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat

- Belopp vid arets ingéng 50 000 409 204 264 917 724 121
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
- Balanseras i ny ridkning 264 917 -264 917 0
- Arets resultat 118 847 118 847
- Belopp vid éarets utgang 50 000 674 122 118 847 842 969

Villkorat aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 600 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat 674 122
Aprets resultat 118 847
Summa 792 969

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning 792 969
Summa 792 969
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RESULTATRAKNING I
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 3543 991 4462 169
Ovriga rorelseintékter 124 085 577237
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3668 076 5039 406
Rorelsekostnader
Objektskostnader -558 511 -341 357
Ovriga externa kostnader -1422 137 -1993 012
Personalkostnader 2 -1453 799 -2 181 244
Av: och. nedgknx:mngar av materiella och immateriella _148 436 310 574
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -3 582 883 -4 826 187
Rorelseresultat 85193 213219
Finansiella poster
Resultat frdn ovriga finansiella anldggningstillgangar 36 000 48 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 425 6288
Réntekostnader och liknande resultatposter -2771 -2.590
Summa finansiella poster 33 654 51 698
Resultat efter finansiella poster 118 847 264 917
Resultat fore skatt 118 847 264 917

Arets resultat 118 847 264 917
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Agarintresse i 6vriga foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

19 946
19 946

200 000
114 000
314 000

333 946

155 000

41 836
323 575
520411

1332351
1023 000
2355351

2 875 762

3209 708
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2024-12-31

138 356
138 356

30 026
30026

200 000
114 000
314 000

482 382

720 371

28293
217984
966 648

1142010
1 785 000
2927010

3893 658

4376 040
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

50 000
50 000

674 122
118 847
792 969

842 969

1112751

1112751

93 592

1079 408
80 988

1253 988

3209 708

5

2024-12-31

50 000
50000

409 204
264 917
674 121

724 121

1162731

1162 731

416 362

1908 684
164 142

2489 188

4376 040
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Immateriella anldggningstillgingar

Avskrivning sker 6ver den forviantade nyttjandeperioden.

Ar
Goodwill 10
Materiella anliggningstillgdngar
Avskrivning sker 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Medelantalet anstillda 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstillda 3 6
Not 3 Goodwill 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3 000 000 3000 000
Utgéende anskaffningsvirden 3 000 000 3000 000
Ingéende avskrivningar -2 861 644 -2 561 644
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -138 356 -300 000
Utgéende avskrivningar -3 000 000 -2 861 644
Redovisat vérde 0 138 356
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 100 053 100 053
Utgaende anskaffningsvirden 100 053 100 053
Ingéende avskrivningar -70 027 -59 453
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -10 080 -10 574
Utgéende avskrivningar -80 107 -70 027

Redovisat virde 19 946 30 026
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Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Innehav av intresseforetag 2025

Korall Group AB

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgéende anskaffningsvirden
Not 7 Stillda séikerheter
Foretagsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestimdes 2026-04-14

UNDERSKRIFTER

Underskriven den dag som framgéar av elektroniska underskrift

Malou Parkkila
Malou Parkkila
2026-04-15

Org.nr

556983-9839

7
2025-12-31 2024-12-31
200 000 200 000
200 000 200 000
200 000 200 000
Siite Antal
andelar

Stockholm 4 000

2025-12-31 2024-12-31
114 000 114 000
114 000 114 000

2025-12-31 2024-12-31

1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift 2026-04-15

Leif Rantatalo
Leif Rantatalo

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Vallentuna Real Estate AB
Org.nr 556923-9667

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vallentuna Real Estate AB for rdakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Vallentuna Real Estate ABs finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Vallentuna
Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vallentuna Real
Estate AB for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vallentuna Real Estate AB, Org.nr 556923-9667
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Vallentuna Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2026-04-15

Leif G Rantatalo

Leif G Rantatalo
Auktoriserad revisor

Vallentuna Real Estate AB, Org.nr 556923-9667
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