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Forvaltningsberattelse

1(17)

Styrelsen fér Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB, 556837-8415 far hdrmed avge arsredovisning for

2024.

rksamheten

Allmant om ve

Bolaget, som har sitt sate | Malmag, dger och forvaltar fastigheten Ankan 2 i Malmé. Fastigheten utgors

av ldgenheter och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 747 kvm och 11

lagenheter.

Under det kommande aret férvantas ve

Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Trianon Landskrona Al
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB
koncernredovisning i vilken féretaget

ingar.

Flerarsoversikt

Netioomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Definitioner: se not 24

Forslag till disposition av foretage!

B, org.nr 559132-5863, sate Ma
Trianon, org.nr. 5567

rksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

|

mo.
83-0281, séte Malmad och upprattar

Belopp i kkr
2021

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt 6l

Arets resultat
Totalt

Balanseras i ny rékning
sSumma

Belopp 1 kr

296 653
-72 527
224 126

224 126
224126

Vad betraffar resultat och gmimmg‘i Gvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillndra

nae E‘Eﬁtﬁi“ﬁ
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Resultatrakning
Belopp | Kr

L Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

{&f

27

Rorefsens kostnader
Fagtaghetamsmaéer

202504

-399 378
57 600
-156 420

Hﬂmﬁsa@msmtm A86 D36 498 %QE

(=

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter -125 500
Rantekostnader och liknande resultatposter ’ - ~031769 ~ -BB67 328

Resultat efter finansiella poster

o
=)

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Amts mmﬂmt

Det férekommer inget évrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.
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Mafwmfm anlaggningstiligangar - _
Férvaltningsfastigheter 10 18 119 216 18 237 751

Inventarier, verktyg och installationer 11 44 861
18 164 077

202542 208658

Finansiella anldaggningstillgangar |
Fordringar hos koncernféretag | 13 2 200 000
Uppskjuten skattefordran 14 194 830

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15
Kundfordringar

Ovriga fordringa

I

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

UMMA TILLGANGAR
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Egeft kapital 16

't eget kapital
|

Bunde
Aktiekapita

m@ Gﬂﬂ

Fritt eget kapital

RBalanserad vinst eller foriust 296 653 569 913

ﬁmm resultat -72 528 -273 260
224 125 296 653

Summa eget kapital 324125 396 653

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 17 5"’5 DQG

126 GG‘J

Avsaltningar
Uppskjuten skatteskuld
18 182 483 159 554

182483 159 554

Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 19 - 14 383 800

Skulder till kmmrmfﬁamt&g 20 20 790 000 3 930 000
20 790 000 17 613 800

Rortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 19 - 146 400
LeverantGrsskulder A A7 85 476
Skulder fill koncernféretag

SkKatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29

25 424

18 540 439
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ngémd% eget kapital EQEBHMHM
Omfoéring av féregaende ars resultat
Rattelser av ingaende

Arets resultat

ﬁmﬁw Balanserat

kapit m

mg m fm

Arets
re Emi’m

3?’% ?’@9

Belopp vid arets utgang 2023-1 2.31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Omféring av foéregaende ars resultat

Arets resultat

100 000 ' 569 913

100 000 6569 913
-2 13 260

~273 Zﬁﬂ

<273 260
2?3 25@

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

100000 296 653

5(17)

Totalt eget
Kapital

669 913

273 260

396 653

396 653

~72 528

324 125_
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2024-01-01-

2023-01-01-
2023-12-31

Finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte in

Betald inkomsiskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Okning(-yMinskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (~) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvary ay inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Tillkommande skuld koncernbolag
Avgaende skuld koncernfdretag
Tillkommande fordran koncernfbretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
i

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel vid arets bérjan

gar | kassaflédet, m m

%Eﬁ ;
~-205 038

14 285
-41 699

402 158

23

-14 530 200
14 660 000

-2893 935

196 41/
-137 518
24 835
~162 353

136 158
131232

44 393

531 958

157 427

-194 508

76 962
121 355

576 351

44 393,
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Not1 Allman information

Bolaget, som har sitt sate | Malmg, ag: gheten Ankan 2 | Malm

2r och forvaltar fasti

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org. nr. 5589132-5863 med sate i Malmo.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon (pubtl), org.nr. 5566183-0281, som upprattar

koncernredovisning i vilket detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Aﬂmén na mdﬂ wmm . mp er

RFR 2 -
Redm Isni ﬂg fér mﬂé iska PErsoner. , t" ampm friv mgt R?R 2 a %m ghm m%d r%gﬁa%ma BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterfiretag till Fﬂgﬂghms AB Trianon, 556183-0281 som tillampar IFRS |

gdess koncernredovisning.

Rekommendatio
samtliga av EU ¢

lonen innebar att bolaget ¢ arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
m.kma IFRS och uttalanden sé langt detta ar méjligt inom ramen fér ARL och med
héansyn {ill sambandet mellan redovisning och beskattnir ng. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géaller i f@m& lande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som memmwaa om inte annat framgar nedan.

Vardermgsprmmpw mm
illgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

imeﬂ An.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla sifiror i SEK.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer fGretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas | den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakiet under viss tid
medger en reducerad hyra som mmpeﬂmma av en vid en annan mm nkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive m@rhym dver kontraktets 1optid, Emétmmg | samband med uppsagning av

hyresavtal i fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgtrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall a

fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
der pa lan. Ranteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.»

rantekostna
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Inkomsiskatter
Redovisning av inkomstskatt inkiuderar aktuell skatt samt uppskjuten skatf. Skatten redovisas |

Uppskjuten skatt beraknas enligt bammrknmggmm@dw pa alla m%m?’ga temporara skillnader, En
temporéar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméassiga véardet. En sadan skillnad kan uppkomma fill exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuien skatt beraknas med tillampning
bﬁmmdag@n och som férvantas galla nér ém‘a bema’da mmmuma gmﬁefmdmﬁ rm%m@
den uppskjutna skatteskulden regleras.

%Ei@r nér

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemé&ssiga
tverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjuina
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma

myndighet och da bolaget har for avsiki att reglera skatten med et nettobelopp.

[ anekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar di rekt hanforli iga till finansiering av en tillgang, som tar en mwﬂmé% s
att fardigstalia aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga 1an
som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgiiter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas foérvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuel
uppskrivning. Utgifter for reparationer och |6pande underhall kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

fmm‘i da %mm}magm fm"d@ ar é{@mmm mt Emm ma mmgm { EB e:i@ mh mgmm% 'Em t Eﬁgé ngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella mééggmﬂggﬂégéﬂgm’ varderas il gma msgeéd*w
anskaffni nga*mmm och skrivs av Emm under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgdngar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella restvérden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan
mwémaﬁ tillféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att der

sdljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyitrats,
intakt. ..

|

sasom dvrig kostnad eller 6vrig
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Avskrivningar _

Materiella mféggﬁmggmfgéﬁw Ar
Farvaltningsfastighete 100
Inventarier 5

Nedskrivning
Tillgangar som |épande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indi ' dovisade v: i inni '

2025042208664

En nedskrivning gors med det belopp
atervi mmggmm@ Atervinningsvardet ar d%t mgm av t Eégmg%ﬂ% mm% mmséﬂm mmﬁ
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. En nedskriviing mmms som kostnad | arets
resultat.

Finansiella instrument

RS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder

Bolaget Miémpm Inte varder! ngm&géema
ed tillampning av effektivréntemetoden. En finansiell
|

mdw sas fill upplupet anskaffningsvarde me
tillgang eller finansiell skuld tas upp i baﬁansmimng%ﬁ nar bolaget blir part enligt mtmmmﬁﬁm

aﬂaism--ggéga villkor. Finansiella tillgangar tas mﬁ fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet

realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder ’ms bm’?c

fran balansrakningen nar forpliktelsen | wtﬂm fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar

ansra
hos koncernféretag samt bmm skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp 1 balansrakni ﬂQEﬁ endast nér det fm‘eﬁaggw en E@gm ratt aft kvitta beﬁmpen samt atf det
féreligger avsikt att reglera posterna med elt nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utadr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas {ill U

upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategor:
arde

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaftningsva

ingar i omsattningstillgangar med
lansdagen, vilka klassificeras som

llgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
1dant: -,E de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter bz
mééggn ﬂgﬁt llgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat me
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | mwém‘&mknm%_m

|

d eveniue

Finansiella skulder varderade ffff upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

fransaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskafiningsvarde och eventuell skilinad meillan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen fordelat éver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoaen.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berédknas med hjalp av effektivrdntemetoden, vilket innebéar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hantérliga kostnader eller intakter peri iodiseras Over kontrakiets
I6ptid med hjalp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets

m resultat vid nuvardesbergkning av framtida kassaflden. ..

anskaffningsvérde so
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Likvida medel |
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar

med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. F&r redovisade rékengkgapsr finns inga

kortfristiga placeringar.

Obeskaltade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom hokslutsdispositioner i resultatrédkningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sérredovisas darmed ej.

2025042208665

Avsitiningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen néar koncernen har en befintlig legal eller informell
: n@aésg mh dﬁt m‘ ’Eméigt aﬁ eﬁ: umﬂe av %E{f:ammmk

forpliktelse som en f6ljd av en intraffad ha
resurser kommer att kravas for att regle D
qbras. Dar effekten av nar i tiden t Emémng %&(M ar vasmmgj bm" \gar g
diskontering av det férvantade framtida kassafiédet till en rantesats fore akaﬁ som éﬁempegim aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden, M%ﬁnmgm omprovas vid varje mmmgtmm Eﬂ ww’mmfﬁmﬁim@%m redovisas nar
det finns ett méjligt atagande mm hmmF ﬁéﬁ m‘étréﬁae mh vars forekomst b%kmﬁ%
endast av osakra framtida ha a nar det finns ett atagande
vséﬁn ﬁg pa gmmf av dﬁi mi& ér ‘tmifgi att ett utflode av

resurser kommer att krdvas eller att det g tillforlithigt kan beraknas

som inte redovisas som en Skmd E m

Redovisning av koncernbidrag och aktiedagartillskoft

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktieagartiliskott redovisas dver eget kapital.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upmﬁmd@ av kassaflbdesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbed Ingar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upprétta redovisning enligt RFR 2 mégm ffsmmggé@dﬁ ngen mh styrelsen gora
beddmningar och mmganﬁm som paverkar redovisade mmkﬁm och kostnader respektive fillgangar
och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémni ingar. De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkli t varde (se not 10). Redovi sat varde bedoms
Eépand. mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detia
att paverka resultatrdkningen negativt. Via fmmmgmé% av verkligt varde kravs beddmningar av det
ﬁamtadg ksmfmd@t samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkasini ﬂggkmu} De antaganden mh

bedtmningar som har gjort framgar av not 10.

aget forfogar over ej utnyttjade ranteavdrag om 929 tkr, vilka enligt gallande skatteregler beddms

kunna utnytijas mot framtida vinster och har darfér varderats och redavisats som uppskjuten
skattefordran. ..
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Not 4 Fastighet

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Fi- och varmekostnader 121 396 128 987
Ovriga driftskostnader 34 122 42 324
Reparation och underhall 128 785 109 982
Fastighetsskatt ‘N 93@ 17 479

Ovriga fastighetskostnade 7145
Summa 32% 3?8 3?5 653

Not 5 Inkép oct

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 0931931

2024-01-01- 2023-01-01-
.......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 202£M?2H3? EQEEW?E 3‘?

' . 126085
_amemamm ma'rg& 59 585

Summa 59 ~125 500

Rattelse om 174 351 kri for hig ranteintakt for 2022 har skett, darav negativt belopp f6r 2023.

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga ~ 666 ?’53

Summa 531789 667 328

E.?QM 01-01- 2023-01-01-
ZﬂESM 1 2m3 !

arets avsattning

Periodiseringsfond,
Summa




42208667

23

20

12017}

e vy

Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det géller skatiekostnader med avslut den 31
foljande:

december 2024 ar

2024-01-01- 2023-01-01-
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31 2023-12-31

......................................................................... o — .. S ERD _ wm 5?3 i

Uﬁﬁakjumﬂ skatt i M.

- 5 &

Avstdmning av effektiv skalt a
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

b, - R AR SRR r PR I LE e ol R o S D Lt P T I Lo Lol e e e e e R - L o o L s L e Mmoo m LR R LR et R e O L. 1. Lo e L e

Resultat fore skatt 90 674 -343 935

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 18 679 20.6 70 851
Ej avdragsgilla kosthader -56 -75
akter . 21

t=| skattepliktiga Int&

Schablonrénta pa periodiseringsfond
Summa

2024-12-31  2023-12-31

;vm Arets borjan - 18660418 18577918
-Omklassificeringar
Vid arets slut

18 55@4?8

Ackumulerade avskriviingar

-Vid arets borjan -422 667 -304 135
-Arets avskrivning -1185636 118532
Vid arets slut -6541 202 422 667

Redovisat varde vid arets slut 18 119 216 18 237 751

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 22 000 000 22 500 000

B - T s o e s .. — 0100

22 000 000 22 500 000

Bolagets forvaliningstastighet ini s | syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Fastigheten
klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi har varderat bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheten har véarderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer,
demﬁgam% hm wﬁms g%mm anal ys av fagfhﬁtm smms hw@gm ae::h

f‘SEighEE Vv Eé{et mnemr ﬁummesb%mmmg av b@dé%mg fmmi da dri ﬁmetmﬂ mﬂmémg ;
investeringar. For berdkning av framtida kassafioden E’mr hémsw tagits il marknaden och naromradets
da utveckling, fastigheternas me attningar och marknadsposition, marknadsmassiga

framti arknadsforutsatt
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. 1ill detta kommer nuvardet av
ett bedomt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvénts. Jamfdrelse och analys har dven gjorts av genomftdrda kbp av fastigheter inom respektive

delmarknad. Byggratier och potentiella byggratter har inte varderats. Varaeringen av bolagets fastighet

har skett med indata hanférlig {ill niva 3 i verkli igtvardehierarkin. ..
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55@%%3 w :

Féljande amamém och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 6% 2023, och darefter 2% per ar
- hyresutveckl E'agm hm‘ huvudsak antagits folja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen | _
- kalkylréanta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomidrda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven ligger pa 3%

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets birjan
~-Nyanskatfningar

189 426

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

-68 ?95

Redovisat viarde vid arets slut

T _ — -52 EOD
Ink&p “ .

Redovisat ?ﬁf{ié vid arets slut - -

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan - .
-Omklassificeringar 2 900 000 - -
Redovisat varde vid arets slut 2 900 000 ,

efordran

N ﬂt 'i 4 _____ ppfﬁ kj utgn o ka

2024-12-31 2023-12-31

mmmréf 35{ Inad E{mdfmérmg r - 3 488
Carry-forward av réanta 69 655 121 687

Utgaende redovisat vérde 194 830 125175,

Ahdanhas mhamhlan blanilanh Smadanblanldanhhsnl
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Not 156 Finansiella instrument och riskhar

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital f6r att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, réanterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsfordelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande, Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av mdermagmg finansavdelining.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en beddmning av koncernens samlade behov av |i kv ditet, finansiering och réanterisk.

Uéwid%mtmgk

mma ﬂgmmganém msgme mmﬁsemstmd%r Tantor mh am_armr ﬁga{ Enl gH“ r&aﬂﬁmi cyn _aka%
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det 16pande
likviditetsbehovet.

Réanterisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av féréandringar i
rémﬁmmm Den mmr mm fmmgt @amrkm rénmﬁgkeﬁ ér mmeb*ﬁﬁniﬁgaﬁdm Léﬁg

mmmgmmm Hanteri ﬁg%ﬂ av m“mmem r&nt@mmemg ﬁf Gentmé mmd vilket mn@bar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna %}mﬂﬁ%ﬁﬂgi Fm aﬁ %méiﬁa en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken goérs beddmningen av réanterisken vid upptagandet av lan
med kort réntebindning utifran koncernens totala laneportfol], En férandring av mmknacﬁwmm
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om of6réndrad lanevolym och

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 0 kr.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, d g Ining ] erhalls
mr hwesmwmgar utgér en kunkmwty sk, Eﬁéag%tg kKunder kredi tk@mfaééams mmd nma‘mamﬂ om
kundernas finansiella stalining ditupplysningsféretag. En berakning a

kmﬁi ’mﬁmﬂ gém ammmm mmﬁ nyuthwﬂ ﬂg m:h mkamnpasgmng f6r befintlig kund. | aﬂkgamma%
depositioner av fortida hwm eller annan sédkerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
ofilirécklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en Eépaﬁd%

kKreditbevakning.

Kreditrisk i koancerninterna fordringar - - I
Moderbolagets fordringar pa koncernforetag I6per med korta loptider. ModerfOretagets bedomning ar
att, pa grund av de korta [6ptiderna, de forvantade kreditforiusterna ar immateriella och darfor gj
redovisats.

Kreditrisk i likvida medel

For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antl Fag%n minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om anti ng%n minst A
(S&P) eller minst A2 {Mmdy s).

Koncernen anser att likvida medel har lag kredi é:ﬂsk bmﬁmt m motparternas externa kmm’m%’ﬁyg Den
forvantade kreditfariusten for likvida medel har bedomts som immateriella och darfor e] redovisats ..
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aget ldrotitsgatan 18 AB

Fastighetsho
556837-9415

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar liffgangar skulder sﬁwmw
vérderade varderade vérderade /drderad
Ll upplupet il upplupet il upplupet till ugpfup m
2 anskalfnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
\O virde vérde Vérde vérde

X 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

N Tiigangar e e I bttt A it A s

i Fordringar hos koncernféretag 2 900 000

= Kundfordringar 36 088 50 219
Ovriga fordringar 1 155
Likvida medel 576 351 44 303

3512 440 94 767

Skulder

Skuld ol kKreditinstitut - ‘M 5:30 ZGG
Skuld till koncernforetag 0 790 00C 30
LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

20 815 751 17 827 651

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital
Aldiekapitalet bestar vid
aktie,

arets slut av 100 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 1 kr per

= um*@f eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

aéanwmt resul mt utgm“g av fOregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning ldmnats.
Tillsammans med arets mauimt utgm* detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns

tillgangligt fér utdelning till aktiedgarna.

Utdeining - _ -
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2024.

Not 17 Periodiseringsfonder

iodiseringsfond, avsatt vid begé{mmmgsm 2020 ZG aaa Eﬂ DGD
Semﬂgsmﬂd avsatt vid beskattningsar 2021 'H DGG 11 000
iseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2023 0 00 50 000
smmgamﬂd avsatt vid beskattningsar 2024

16 686) uppskjuten skait.

2024-12-31  2023-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skaffeméssigt varde
Ingaende balans 159 554 136 625

Temoporar skilinad avskrivning byggnad 22929 22929

Utgaende redovisat véarde 182 483 159 554
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2023-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut .

Summa kortfristiga skulder ;

- Skulder som f6rfaller senare én ett ar och inom fem ar fran balansdagen

~ Ovriga skulder till kreditinstitut 585 600
M

Skulder som férfaller senare én fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitot -

Summa langfristiga skulder -

Summa skulder till kreditinstitut ~ 14 530 mm

Not 20 Langfristiga skulder till koncernbolag

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernfoéretag 20 790 000 3 230 000

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 22 Stillda sakerheter

5 e e 5 1 PR 3 commmmmrr b Al B 3 mmm mm -  H ————————— — T ——— L —— T ——— e — T — 05

Fastighetsinteckningar - 15 275 000

- 15 275 000

xe ﬂ

Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflodesanaly:

2024-12-31 2023-12-37
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar 166 420 156 417

156 420 196 417,
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Poster fran finansieringsverksamheten
| Kassafltdes-
2023-12-31 gémf“igm%m _

2?@ 2@0 2 800 000 20 790 000
290 000 290 000

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder fran %m? ‘?Sﬂ 200 129 8l 3 180 00( 2’2 080 000
finansieringsverksamheten

Isdefinitioner

Not 24 Nyckelta
Nettoomsélttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Rﬁgm’mi effer finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och k kostnader, men fore skatter,

Soliditet:
Fget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20

till balansomslutningen,

6%) i férhallande

Underskrifter

Malmé 2025-03-17

Styrelseledamot

T Nl

i

Aﬂﬂa H% d%
Styrelseledamot
Var revisionsberattelse har [amnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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revisorssed 1 Svenge och har 1 6vnigt tullgg

REVISIONSBE

Till E@Eﬁgﬁﬁ famman 1 F:
Org. miﬁé%ﬁ?m%ﬁ

Uitalanden

Vi har uifért en revision av arsredovismingen for
Fastighetsholaget Idrottsgatan 18 AB for ir 2024.

EMzgi var upplattning har ﬁm’mjmmmﬁgm upprattats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga wgﬁméﬁm
mmimm@: bild av Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB:s
finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess {inansiella
resultat och kassaflGde f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
Hyriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Véirt angvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 {8rhallande till toretaget enligt god
ort vart yrkesehiska

ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {0r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets firmaga att fortsdita verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
phverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att etra ndgot av detts,

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara

mmmém Riméig g%ﬁa’haﬁ %-‘%%1%;:‘“ g Mﬁ%g gmé AV :gﬁ%ﬁmwﬁ% men dr

msmmggm E Svm gﬁ al m@. k.@mmw m ug&pkmﬁm en mgmmg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

1(2)

gxonomisks beslut som anvindare fattar med grund
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsdatgdrder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Hm%:m fm att mtﬁi mmémm en wgmmg fﬁéﬁgﬁtzgmt ME

fﬁﬁﬁmigﬁﬁﬁ SOIT %}ﬁma‘f g:s% mmt&g; ﬁ:ﬂwmm mgmmghmm
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felakbig information eller asidosattande av
intern kontroll.

¢« skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Gr var revision 10r att utforma
granskningsatgirder som fr lampliga med hinsyn till
omstAndigheterna, men inte fOr att uitala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen,

« utviirderar vi lmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsrecovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osilkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

forhdllanden som kan leda tll betydande tvivel om bolagets
fOrméga att fortsitta verksamheten. Om wvi drar slutsatsen

att det finns en vigentlig osikerhetsfaktor, maste vi

revisionsperitielsen fasta uppmirksamneten pa

upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfakiom eller, om sdadana upplvsningar fr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Viara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet t6r revisionsberéttelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhallanden gira att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksambheten.

e  utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa et sitt
spm ger en ritivisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat, L.




2025042208674

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning {6r Fastighetsbolaget
Idrottsgatan 18 AB f6r ar 2024 samt av {Grslaget tll

Vi tillstyrker ait bolagsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet tor rikenskapséret,

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 térhallande tll {éretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning ay om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fBrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokfdringen, medels-
torvalmingen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvnigt
kontrolleras pa ett betrygeande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsinhet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimhg grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 nagot viisentligt avseende:

« {Oretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

fsrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Vart mal befriffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimhg sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enhigt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller [Grsummelser som kan
foranleda ersfittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett (Grslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2(2)

eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapemna,
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och férhallanden som dr visentliga {or
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi glr igenom och privar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhillanden som &r relevanta {8r virt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd 2025-03-17

Forvis Mazars AR

Rasmus Grahn
Auktoriserad revizor



