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Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Dios Niringen 18:11 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen fverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts péd drsstimma den 31 maj 2023.

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-31

i M S

Knut Rost
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Verksamheten
Bolaget ska dga och f6rvalta fast egendom samt 1dka dédrmed forenlig verksamhet.
Foretagets site dr Ostersund.

Flerdrsjimforelse®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1T 312 8819 8616 4751 1T
Res, efter finansiella poster 3423 3252 2931 281 64
Balansomslutning | 163 906 165 355 158 882 154 751 N 132

Agarférhillanden .
Bolaget ir eft heldgt dotterbolag till Dits Fastigheter I AB, org nr 556544-4998, med site 1 Ostersund. Dits Fastigheter I AB &r ett
hetidgt dotterbolag till Dits Fastigheter AB (publ}, org nr SS 6501-1771,

Koncernredovisning uppréttas i Dids Fastigheter AB (publ), orgnr 356501-1771, som &r moderbolag i koncernen Dids Fastigheter,

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande tintor, vilket lett till eit nytt affarsklimat och nya

finansiella f8rufséttningar, Bolaget har fokuserat pé effekten och dess paverkan pa vﬁrlﬂamheten och lépande anpassat strategier och
beslut, Bedémningen ir att bolaget klarat omstiillningen till det nya affirsklimatet vil.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut _ - _
Inget av vésentlighet utdver information 1 not 17 har skett efter rikenskapsarets stut.

Framtida utveckling
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oftréindrad inrikining. Bolaget beddmer att det inte finns nfgra

visentliga risker eller osiikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

PﬁFSﬂl‘lﬂl

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir -
balanserad vinst 1822972
erhillna aktiedgartillskott 500006

arets vinst | o
2754 054

Styrelsen [Breslér att
i ny rikning dverfores 2754054
' 2 754 054

Enligt drsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgdende till 1 950 thr har erhillits frin Dits Fastigheter I AB, org nr
556544-4998.

Beitrdffande bolagets resultat och stilining i 8vrigt hiinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning, rapport Sver
eget kapital, kassatldodesanalys med tillhtrande noter,
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RESULTATR AK

Rirelsens intikter m.m.
Hyresintékter

Riirelsens kostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintdkter frin koncernftretag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Férindring av avskrivinimgar utdver plan

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

11312

-3 303

2021-12-31

8819

-1 553
-452

..~2 801

-6.563

2 823

-1 370
2779

-1 326

3423

-4 806
4 (13
2074

-800
-2 035
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BALANSRAKNING . 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 7 68 475

Pégdende nyanlfiggningar och forskott avseende materiella 8
anldggningstillgangar 161

Summa materiella anliggningstilgangar 69 236

Summa ankiiggningstillgdngar 69 236

3 O

Omsiittningstitigangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 235

Fordringar hos koncernforetag 94 264
Qvriga fordringar -

2021-12-31

70 788

()

3
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter _ 168

Summa kortfristiga fordringar 94 670
Summa omsittningstillgangar 94 670

SUMMA TILLGANGAR 163 906

Sida 4 ay 17

70 788

70 788

204
94 252
54

57

94 567

165 355
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital _
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Aclaumulerade avikrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Alktuell skatteskuld '
Ovriga slaulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa lﬂ}rtfrlstiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
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2022-12-31

34

50

2323
431

2754

2804

2021-12-31

Sk

2094
229

2373

83 349

146 554

970
148

940

158

16

2854

70 261
77.045

- 5086

163 906

14'?" 306

[ 082
23
6743
870

0

2 443

11161

165 355
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FORANDRINGAR T EGET KAPITAL

Uppskrivnings- Reserv- Balanserat Summa
Aktiekapital fond fond resultat  Eget kapital
[ngiende balans per 1 januan 2021 50 2 094 2144
Arets resultat 29 229
Utglende balans per 31 december 2021 50 2373 0%

Ingdende balans per 1 januari 2022 50 : 2323 2373
' | " | 431 431

Arets resultat _ _
Utgaende balans per 31 december 2022 50 2754 2 804

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utging fordelat pd 500 A-aktier med 1 rdst per aktie med ett kvotviirde pd 100 kr per aktie.
Samtliga aktier #r fullt betalda,

SidaGay [7
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassafiodet
Erhéllen rénta m.m.

Betald inlcomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran firindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kmng(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning{+) av leverantdrsskulder
Minskning(-}Yokning{+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviry av pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langiristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

14
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4 749
2 826
2 823
-4 149
3

-31
72
125
-4 138

7138

-1 274

. | A s N L I

01274

-364

-804

SgS

2021-01-01
2021-12-31

4013

2 801

2074

2 835
-10

6043

42
8792
44
4 085

1 250

439

439

-811




Diis Niringen 18:11 AB
Org.nr, 559129-1066

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dits Naringen 18:11 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningstagen och Ridet f6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebir att moderforetaget

s 1&ngt som mojhigt tilldmpar alla av EU gﬂdkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet

mellan redovisning och beskattning.

Principerna ir afarandradejamf‘urtmed foreghende &r.] redovisningen har virdering av poster skett till anskaffhingsvérde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som fillmpats,

Nya och dndrade standarder och tolkmningar som dnnu ef trdit ikrafi
Ett antal nya eller dndrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsdr och har inte fértidstillimpats vid

upprattaudat av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade TFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De n}fa a::rc:h audl a,cle standardar r:ach tclllmmgm ladanl hm: gmts ut men som trader 1kraﬁ for rakenskapsir som bérjar efter den
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NOTER

Visentliga beddmmingar, antaganden och riskhantering

"b "d‘n"';ar:rmmgar om andra &ﬂtﬂ gﬂnden gm's eller audra f"mutsattmngal fhrelwgar Badanmmgar 9-::11 antaganden ses dver
regelbundet, Andringar av beddmni ingar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell pertod och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar méste goras nir nyttjandevirde méits baserat pa de till tillgdngen hinforliga
torvintade framtida diskonterade kassatlddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tilvixt samt
rérelsekapitaibehov. Prognoser for framtida kassafldden baseras pa bista moiliga bedbmningar av framiida intdkter och
rérelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmanna marknadsforutsiittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgédnglig information.

Firetaget dr genom sin verksamhet exponerat fér olika typer av finansiella risker sésom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rinterisk. Det fr bolagets styrelse som 4r y terst ansvarig for
exponeting, hantering och uppf6ljning av fdretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppitlining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

.l

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder

Bolaget tillampar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fardrnlgar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om 1ig
kreditrisk samt med hiinsyn till sikerheter i fastigheter. Den generella modellen anviinder en sannolikhet for fallissemang
(PD) utifrén ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LG, Sammantaget blir

reserven ovisentligt pad grund av stabila parter och goda sékerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget 6ljer bedomningen
l6pande.

Vid férsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det

Fordringar

Fordringar ingéir i omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfaliodag mer dn 12 ménader ofter balansdagen,
Wll{a kl:’:lSSlﬁGEl’&S Sﬂm ﬂﬂlaggmngghﬂgﬁngm Fc}rdnngar rﬁdﬂwsaﬂ mltmlt tﬂl anslmffmngwardﬂ fm lmrtﬁ“lstlga fﬂrdrmgar

ﬁﬁﬁf['fﬂ _]ElIldE redwismng 1:111 anakaffmngsvmdﬂ Minus nadskrwmn gar

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen f6r kreditreserveringar. Detl gors Idpande beddmning av
.kredltmsmvcrmgdr baserat pd historik samt nuvarande och framéatblickande faktorer. P4 grund av fordringarna korta l6ptid
uppgdr reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvénder vi den generella
metoden. Bolaget definierar ml]msemang som fordringar som #r forfallna med mer &n 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedmning och reservering,

Likvida medel
Likvida medel utgors ay placeringar med forfallodag mom tre manader {ran anskatiningstidpunkten samt spirrade

banktillgodohavanden som forviintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas som
npplaning bland kortfristiea skulder,

Sida 9 av 17
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Ovriga finansiella skulder

Koncernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder,

Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter till

upplupet anskatfningsvirde och eventuelil skillnad meltan echéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
éi‘ter Jfatalmngbbelmppet red@wsas i resultatraknmgaﬂ fﬂrde:lat wer anepermden med tﬂlampmng av ef‘felctwrantememden

-Ezlgi;
Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning
av effektivrintemetoden, Redovisat viirde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna

post dr kortfristig titl sin natur:

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort frin balansrikningen nér den avtalsenliga ritten till kassafldet
fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive n#r den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Intiktsredovisning _ : | __ |
[ntékter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhdllits eller kommer aft erhallas, med avdrag for
‘mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag,

Hyresintikter

Foretagets intélcter bestdr 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintiikter) frin operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavial.

TAS 20 Statliga sttd
'Da hj,rmsmbatter SO 1amnats tﬂl hyrc‘:sga%tur L uﬂllgh-ﬂ med de dll E:l{tw lmng Stathgt hvraast-d ﬁjr fas‘tlghatsag&re samt

Fastighetsforsdljning
Resultat fran fastlghetsfﬂrsalmm g redovisas d& kontrollen som forknippas med #ganderdtten dvergér till koparen. Vinst eller
fortust som uppstar vid foérsilining av forvaliningsfastighet utgors av skillnaden meflan forsiljningspris och redovisat viirde.

:Utde'lniﬁ g m;h 1antcimal{tcr

at_t.mwardat_ ay alla framuda._m-- (}_r;hutbetﬂlﬂmgar ﬂnde:r_ r."‘:mtﬁbmdl‘lm_gstl_dﬂn b]il l lka 11:1(,.,_{1 ._.dct rcdf:}ws_adu ‘ﬁ.fardet av fmrdmn_.
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NOTER

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Samthiga fastigheter 1 {oretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter, Med [Grvaltmingsfastigheter menas att de innehas 1
syfte att generera hyresintikier eller virdetkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisag initiait till

;anskaffnmgsvardat Diérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

Anskaffningsvirdet bestir av inkdpspriset och utgifter som #r direkt hanforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter

-avsemde en fﬂwaltmn gs Fastlghet skall Iaggas tlﬂ det redw' adc& vardet fm' fashghﬂten ifrs aga orn det ar sannﬂhkt a't‘t dﬁl’l

En fastighet upphér att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller ndr den shatligt tas ur bruk och det
beddims att den inte kommer att betinga négot virde 1 samband med en framtida avytiring,

Ovriga materiella anldggningstiligngar
.E)w1ga materiella anldggningstiligngar tas upp till anskaftningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsviirdet bestar av mkopspriset, utgifter som &r direkt hdnforbara till tillgangen f6r att bringa den pa plats och i
skick att anviindas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortfersling av tillgdngen och aterstillande av plats dér
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt
att framtida ekonomiska forméner som kan hinforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvirdet for
d&nsanuna kan bemlmas pa Ett tlllfﬂﬂlﬂlgl satt Alla wriga kﬁ&tﬂadﬂt‘ for reparationer och underhall samt tillkommande

utrangermg eller amrttlmg, _ 1ler 1‘1a;r mga ﬁ amtlda ekmmmlska ﬁardelar vantas fran alwandnm g dlar utmngermgfavyttrmg av
tillgAngen. Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgéngen, utgors av skillnaden mellan
eventuella nettointikten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nir tillgingen tas bort
fran rapporten dver finansiell stglning.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldgeningstillgdngar kostnadsfors Gver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Bygpnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Invani;aner 5
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NOTER

rakenslc;apsparmd Etfels:tan m wentuelia in drmgar 1 bydammngar redwlsas framatnktat

Borttagande frin balansrdkningen

Det redovisade virdet £0r en materiell anldgenimgstillgang tas bort fran rapporten Gver finansiell stillning vid utrangering
gller avytiring, eller niir inga framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvindning eller ufrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella

nettointikten vid ayyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet i den pertod niir tillgdngen tas bort frén
rapporten ¢ver finansiell stillning.

Nedskrivnin gar av 'ﬁjWalmingsf‘a'qti'ghﬂtﬁr
'mdﬂ{atlml pa att {iﬁ 552 tlllgang*u* ha,l mmskat 1 Varde Om s Ar fallet bera’lmas tlllganger}s atervmmngﬂw a:rdL f'ﬂt‘ att lﬂmna
faststilla vérdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskontetingsranta fore skatt

som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgngen.

Om étervinningsvérdet for en tillgdng faststélls till ett Jdgre véirde dn det redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till dtervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i rﬂsultﬂtralmmgan

D4 en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgdngens redovisade viirde till det omvirderade atervinningsvirdet, men det
forhdida redovisade virdet fir inte dverskrida det redovisade virde som skuile faststillts om ingen nedskriviing gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En dterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen,

Fordringar _ S
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Dvrlga tillghngar, avsittningar och skulder
OW‘lga tillgéngar, avséttningar och slulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Leasing
Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal i IFRS 16 inte tilldmpas i Bolaget som juridisk person.
I ]Glaget I&dﬂVlS&S leasmgdv giﬂe:r som kostnad linjért éver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden redovisas

Leasegtvare

Ieasingintiikter (hyresintikter) vid operationella leasingavtal intiktsfors linjirt dver leasingperioden, sdvida inte ett annat
systematislet gitt bitire dterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hiiniors till objektet minskar éver tiden Foretaget tnnehar
inga leasingavital dir toretaget utgdr leasetagare.

Laneutgifter | _ _
Léneutgilter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med ridnta.

Fﬁrelagel tlllamp ar alternativregeln nir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att sdvil ldmnade som
erhédllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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NOTER

Inkﬂmsmkﬁztf

:resultat 1 result&tra]mmgﬁﬂ da dﬁt har Justera,ts fﬂr a] Sliattﬁp]_ﬂ{tlga mtaktar m:h EJ mr”drags gllla lmstnader samt ﬁ}r 1nta,1{ter
och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder, Foretagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de

skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pé temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgAngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berikning av skatteplﬂmgt resultat. Uppskmten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporédra

skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip fiir alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det
#r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

'langre Ar sanmh (t att tlllrafskh ga skattap._hktlga_Wﬁrﬁlwit 1mn:nnar .att _;f_"_nnas tlll,ganh_ga .ﬂ:nr att u.tn}rl:tj _as._ ._hel_t e_Iler_ dﬁ-:l.ms-
mot den uppsicgutna skattetordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som f6rvintas gélla f6r den period da tillgangen atervinng eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen,
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d4 de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet

och di foretaget har {or avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrakningen, utom néit skatten ir hinforhg till
transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsédttmingar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt s4tt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utfirliz omstruktureringsplan har utarbetats och
nforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens hu vuddrag till dem som bertrs av den. Avsiittningar redovisas inte
for ut glﬂar som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifter som avsdttningen ursprungligen var avsedd for, Avsitiningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr viisentligt,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare limmar redovisas som en Skning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
#gare erhller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualtérphktelser

En eventualforpliktelse &r en majlig forpliktelse till f61jd av intraftade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av alt en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt l1ggf3r inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas fr att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beriknas med tillrickiig tillforlithighet. Eventualforphktelser redovisas 1 not.

Kassatlddesanalys _ _ _ _ _ _
'Kd{'c,saﬂﬁt asaha' '},r‘sc:'ri vi’s&r fﬁr&tagt;ts 'fﬁr‘ﬂndriﬂgm 'm-' f‘ﬁretagets iilwida medel'undi?;r rﬁk?ens’kapsﬁmt 'K'a;ssaﬂ'ﬁdesa;nalysen

;utbetalnmg’w
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noi 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintiikter

Fastighetskostnader

Andel av torsiliningen som avser koncernforetag

Skatt pa arets resuliat

2022

Forfallotidpunkt:

Inom ett ar 362
Senare dn ett &r men mom fem ar 8777
Senare dn fem ar 0

9139

Samtliga f”mvaltmnggfagﬂghatal hyrs ut under c}pemtmmlla leasingavtal och genererar hyresintikter. Summan av arets

variabla avgifter som mgat' i rikenskapsarets resultat uppgér till 330 Tkr (130). Hyresavta

ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt, Totala intikter uppgér till 11 3
serviceintikter 561 Tkr (417). Bolagets intékter har iate paverkats av hyresrabatter kﬂpplat till Covid-19 pandemin.

2022

Driftkostnaderna __ -2 807
Reparation och underhall -40)

Fastighetsskatt 400

Fastighetsforsikring 56

Inkép och forsiljning inom koncernen 2022

0,0%
15,2%

Andel av mkdpen som avser koncernforetag

Ersittning till revisorer

2022

Aktuell skatt 5
Uppskjuten skatt , 119

-114

Avstimuning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 845

Skattekostnad 20.60% (20,60%) 112

Skatteefiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader )
Skattemdssiga justeringar 106
Fordndring U ppskjuten skatt -119
Nyttjad skatterabatt pd anskaffade inventarier 13

Sumima 114

Sida 14 av [7

2021

7710

8 089

ens forfallotidpunkt framgar av

2 Tkr (8 819) varav

2021

0,0%
30,6%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som #r att hiiniéra till b.ﬁlﬂgat har
fakturerats till moderbolaget D1ds Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

2021

"4:6:
[04
-92

Skattemiissiga justeringar bestér frimst av temporéra skillnader pd fastighoter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, villka aktiveras redovisningsmassipgt.

) 102



Dits Nidringen 18:11 AB
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NOTER
Not7  Forvaltningsfastigheter 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 78 912

Not 8

Not 9

Not 10

Vid vérdering till <
kassafloden. Kal cylperm dt"m utgar S IO ar. Uﬂd&l‘ kalk} permdﬂn utgi}rs mtal{tama av avtalada hWﬂsmvam ﬁam t1 ll

Inkép 0

Omklassificeringar 513
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 79 425
Ingdende avskrivningar -8 124
Arets avskrivaingar -2 320
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 950
Utgéende redovisat viirde 68 475
Redovisat viirde bygenader 66 760
Redovisat virde mark 1715
68 475
Uppgift om verkligt vérde
Verkligt virde forvaliningsfastighet 133 000

2021-12-31

78 071
841
0

78 912
-5323
-2 801

|||||||||||||

-8 124

7( 788

69 073
1715

10 788

avtalstiden upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintéikterna tilt den marknadshyra som galler idag. Drifts- och
underhéllskostnader har beddmts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.

beddms utifrin senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans bealtas i virderingarna och bedéms utifrin Tastighetens lidge och skick, Kalkylrinta och
direktavkastningskrav dr baserat pd externvirderares erfarenhetsméissiga bedﬂnmmgar av marknadens forrintningskray.

Kostnaderna bedtms 6ka i takt med inflation. Tnvesteringar har beddmts utifrén det behov som foreligger. Fasti ghetsalqatten

Virdering har skett enligt nmiva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa vérderingar av oberosnde
virderingsmin med pmfessmnella och m]w:&nta kvalifikationer samt medaktuella l{uﬂskaper 1 viirdering av fastigheter av

den typ och med det ldge som &r aktuellt. Inga Gverﬁi}rmgm har skett till eller frin denna niva under perioden.

Pagaende investeringar varderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. 1 uppgift om verkligt

virde mgar pagaende projekt.

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 2022-12-31
Ingéiende anskaffningsviirde 0
Inkép 1274
Omldassificeringar o =313
Utghende aclaymulerade anskafthingsvirden 7161
Utgdende redovisat viirde 761

Upplysningar om aktickapital

Antal aktier

Antal/virde vid drets ingang 500
Antal/varde vid arets utgang 500
Periodiseringsfond 2022-12-31
Periodisermgsfond 2018 G
Periodiseringsfond 2020 272
Periodiseringsfond 2022 _ 12

293

Bidy 15 av 17

2021-12-31

402
-841

Kvotviirde per
aktie

100,00

100,00

2021-12-31
9

272




Dids Niringen 18:11 AB

Orgnr. 559129-1066

NOTER

Not11 Avsittningar

Skillnad redovisat viirde och skattem#ssigt viirde

byggnader

Uppskjuten skattefordran avscende skatterabatt pa
anskaflade mventarier

Not 12 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernféretas
Amortering efter 3 ar

Summa amortering inom 2 till 5 &r
Summa amortering efter 5 ar

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna driftskostnader

Not 14  Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstédmmans frfogande stir
balanserad vinst
erhilina aktiedgartillskott
arets vinst
Styrelsen fHreslar att
1 ny rikning Gvertores
Enligt drsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgiende till 1 950 tke har erhillits frin Dibs
Fastigheter 1 AB, org nr 556544-4998.
Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[ 823
300
431

2022-12-31

506

0

- 506

2022-12-31

63 205
3 879
59 326

83 349
83 349

3 879
142 675

2022-12-31

2022-12-31

2 754

[nga viisentliga hindelser har intriiffat eiter rikenskapsarets slut.

Stda 16 av 17

2 826

2022-12-31

74 100

2021-12-31

400

387

2021-12-31

70 261
4329
65 932

77 045
77 045

4 329
142 977

15

2 443
2021-12-31

2 801

2 801

2021-12-31

74 100
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Till bolagsstamman i Dios Naringen 18:11 AB

organisationsnummer 559129-1066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revislon av EI“‘SI‘EdEUESﬂII’}gEﬁ fér [Dids
Naringen 18:11 AB for raken-skapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppf‘attnmg har arsredovisningsn uppréttats i

enlighet med arsredovi sningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande blld av Dids N&ringen
18:11 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde f&F

Aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsbersttelsen

dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

"r..""i t’i'l'lst’yrker dé rfﬁr" att 'hc::‘-lagsst‘émman faststaller

Grund for uttalander

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige, Vart
angvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. ¥i &r oberoende 1 forhallande

till Digs Néringen 18:11 AB enligt gf.}d revisorssed i
Svarlge ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

¥l anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara
utkalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att
Ersmdwlsnmgen uﬁpra’ttas u::nf:h 'att -::Ierl ge'r en

E_T'IS_"-_-TE.i I_'_'.EH‘ ._Ei.‘j*-*'Eﬂ fﬁ_l‘ dﬁﬂ _H‘“_l.tEj_l“l'.L_”:] I{Gﬂt!‘_ﬁll S.DI;TI .EilE:ﬂ D_EGD_I’TIEF“
'ar ﬂﬁd'vaﬂmg Fmr a?i;l. uppratta en ararednw’sm’ng sﬂm mte.

Vid upprattandet av arsredwlﬂnmgen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av bolagets furmaga att fortsétta
verksamheten. Den up;:l yser, ndar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra nagm av detta.

Kevisoriis ansvar

Vara mal &r att: uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruuida arsredovisningan som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
cegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
_revisiansber‘ﬁttelse som inna’hﬁ'll&r if%ra uttalan'den'

ingen garanti fér att en revision som utférs erligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
EFSFEdeISHIﬂgEﬂ

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under heia revisionen, Dessutom:

e jdentifierar .;r::'_.t:-h- beddmer vi riskerna fir vasentliga

elaktlgheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
ok} ﬂEQE‘T’ItHQhEtEI‘ eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder hlaﬂt:l anﬂat utifran dessa risker

.andamaIsenllga f-':rr al:t utgr::sra en grund f'ﬂr vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentllg
felaktighet till foljd av Gegentilgheter ar nodgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
Eft%”r"stj"m ﬂege‘ﬂtligheter kan mre‘fatta agrz’:rande I
'"Fel,al{tug mfarma.tmn E_Iler_aﬁld-::aaattande ayv mt.ern
kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av boiagets
interna kontroil som har betydelse fér var revision
for att utforma granﬁknmgsa'tgarder som dr [ampliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
sorm anvénds gch rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
.u_p-piyﬁnfnrgzazr'..

a wam::ler antagandet om mrtSatt drrft wd
upprattandet av arsredawsnmgen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
G hL rwida det finns nﬁgmﬂ vaﬁentllg
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till hetydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten, QOm vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste a.,r“n revisionsherittelsen
fasta uppmarkramhemn ﬁa upplysningarna |
arsredwnsmngen om den vaﬂanthga

a.rﬁres::lwlsmng en. Vara. sl.utaatsar baseras pr' de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet far
revisiatisberattelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte fdngre kan
fartsétla verksamheten. |

* utvarderar Vi den wergrlpande pregentatlanen,

':iar_l_bl_and_ umlysmngama_ G_C_-Th om ars.red_awsn.l.ﬂg_an-




dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild,

g‘:i &ﬁ%m@@ {:smfattﬁmg mh iﬁ?f!itﬁmg mmﬂ& tzdmm!{tm m
den. Vi maste ocksa informera om mt}fd%lﬁ%MEa
aktmmmﬁr md%r‘* rﬁwzgsm@ﬁ darzmmﬁ s:ia weﬁm%ila

2.22 3.2 31 mmt Ay f@m!ﬁgw tzti s;i ﬁﬁ!{}ﬁit%ﬂ}ﬁﬁr
hetraffande bolagets vinst eller fariust.

Vi tillstyriker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bwﬂmr
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige.
xﬁféﬁ ;ﬁ"ﬁww miigt 'éema -mgkrm r‘a% rmam i‘ @vsﬁitt&it

Nar‘ ﬁ@@f‘s i% 11 ﬁ%ﬁ @fﬁﬁzgt gm ﬁf&%f mmgm i Sv’w Qﬁ f:}e::h
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

a,z'tm mém

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid
firslag till utdelning infefattar détta bland &nnat en
bedomning av-om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
it de krav som b@iagem verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken ay bolagets egna kapital,
konsolideringsbebov, likviditet och stalining 1 8vrige.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaliningen av mﬁag%ts angeldgenheter. Detls
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets
skonomiska situation och ait tillse att bolagets
organisation dr utforrmad 53 att bokfdringen,
medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satk,

KEVISOrs ansyvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaitningén, och
dédrmed vart uttalands om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revigsionsbevis far at:‘i; med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrefseledamot | ndgot
vasentiigt avseende:

& mmm@t riggon atgard eller gjort sig skyidig till
%@m férsummelse som kan mrmzﬂm
arsattningsskyidighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handiat | strid med
aktiebolagsiagen, ammdwsmmgatagw eiler
bolagsordninger.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget tilt
dispositioner av bolagets vinst elier forlust, ochgdarmed

Digs Naringen 18.11 AB
aroamsalicasnumimer S53125-1068

vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Rirlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka

as;gmf;ﬁw eller farsummelser som kan féranleca

-Mmtmmgggwm gh&t mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r
farenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Swrig@ anvander vi professionellt armdame och har en

professionellt skeptisk instilining under hala revisionen.

Granskningen av fBrvaltningen och fmﬁﬁmat kil

disposi tsmw av bolagets vinst elier forlust grundar sig

Eramgt w revisionen ay mk%mmp@ma Vilka
éimmmmée graﬂﬁmmgsamarder sam i.,;tﬁz:rm bmwm

mh; i}{‘*h vag%mthgh%’t D%t zm%bm‘ ai:t ‘w fmuf;ﬁm?
grammzmm pa sadana dtgérder, omraden och
forhallznden sony ar vasentliga for werksamhsten och
dar avsteg och w&rtmdalgef skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna stgérder och andra
farhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
%’ﬁﬁ%fﬁﬁ?ﬁﬁ“ihﬁt Saﬁm 'zjﬁdé&f!ﬁg 'ﬁfsa*‘ v§'§'tmm!mf§a om

"mmt élﬁ@a"* a@wlmt mr Vi graﬁﬁm‘t alEH fﬂ?ﬁﬂﬁﬁgﬁt Ar
torenligt med aktiebolagsiagen,

Ostersund 2023-05-31
Deipitte AB

Elisabeth Hallstrém
Aukloriserad revisor



