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Undertecknad styrelseledamot 1 Hotell Konval] Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
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Hotell Konvalj Aktiebolag
Org.nr 556528-0129

Styrelsen f6r Hotell Konvalj Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

F'oretaget dger och forvaltar fastigheten Agamemnon 9 1 Boras.

Foretaget har sitt sdte 1 Boras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

har slutforts under aret.

Agarférhillanden

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Talay Property AB, org nr 5559287-5537 med séte 1 Borés.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomsluthing
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
‘Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Uppldsning Uppskrivning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 006

2022
6 683
1759

103 078
2y

Uppskriv-
ningsfond
23716 786

-339 018

23 177 768

2021
5 637
1 611
79 635
E

Reserv-
fond
20 000

20 000

2020
4 996
1 663
74 569
36

Balanserat

resultat
2911513

1 062 972
539018

4 513 503

2019
> 143
1 422
71 027
33

Arets
resultat
1 062 972

-1 062 972

1 415 259
14135 259

1 (10)

En totalrenovering och ombyggnation av en lokal samt ombyggnation av en lokal till studentlédgenheter

2018
4762

2 039
67 932
39

Totalt

27 811 271

- 0

0
1415259
29 226 530F



Hotell Konval; Aktiebolag
Org.nr 556528-0129

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1 400 kronor per aktie)

1 ny rikning 6verfores

4 513 504
1415259
5928 763

1 400 000
4 528 763
5 928 763

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdel

ingen skall betalas.

2 (10)

Styrelsen anser att f6rslaget dr f6renligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen dr férsvarlig med hiansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

]

amgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

Foretagets resultat och stéllning 1 §vrigt
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Hotell Konvalj Altiebolag
Org.nr 556528-0129

Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelsemtékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat f6re skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 683 169
0

6 683 169

=2 350 557
-1 703 252
228 172
-4 281 981
2 401 188

-642 246
-642 246
1758 942

-34 635
1704 307

-289 043
1415 259

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

5 636 505
17 570
5 654 075

-2 169 641
-1479 514

0
-3 649 155
2 004 920

-394 249
-394 249
1610671

-260 923
1 349 748

286 776
1 062 972




Hotell Konvalj Aktiebolag
Org.nr 556528-0129

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4

Inventarier, verktyg och installationer 5
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar 6

Summa anliggningstillgangar
Omsétitningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

52 340 544
1 240 337

0
53 580 881

53 580 881

253 47¢
48 428 959
0

24 375

48 706 812

789 940
49 496 752

103 077 633

4 (10)

2021-12-31

48 504 027
1 438 603

1 745 544
51 688 174

51 688 174

109 227

19984 175
300 519
0

20 393 921

7553 166
27 947 087

79 635 261,




Hotell Konvalj Aktiebolag
Org.nr 556528-0129

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

I'ritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Alktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 9

2022-12-31

100 000
23 177768
20 000

23 297 768

4513 504
1415259
5928 763

29 226 531

491 613

6 864 937
6 864 937

63 971 000
63 971 000

1 369 000
8 350
323 121
30 780
792 301

2 523 552

103 077 633

5 (10)

2021-12-31

100 000
23716 786
20 000

23 836 786

2911513
1 062 972

3 974 485
27 811 271

436 978

7 106 520
7106 520

472 340 000
42 340 000

909 000
34 809
2558357
6 635
734 111

1 940 492

79 635 2612/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jamfort med foregaende &r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogd@ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter

Intékter utgdrs av hyror. Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt, vilket innebér att
torskottshyror redovisas som forutbetald intikt. I bruttohyran ingar poster avseende vidaredebiterade
kostnader for t.ex. fastighetsskatt och varme.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
I'6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafthingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter |

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.b
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vdrden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

il

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omifatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga
overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Fordndring av 6veravskrivningar -54 635 -260 923
-54 635 -260 923},
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaifningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsviarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

530 631
-241 583
289 048

2022-12-31

24 103 817
3756 151
-386 222

1 745 544
29 019 290

-5 469 797

358 050
=758 142
-5 869 889

29 870 007
-678 864
29 191 143

52 340 544

2 599 905
2 599 903

2022-12-31

1774 131
67 980

1842 111
-335 523

-266 246
-601 774

1240 337

8 (10)

2021

498 381
-211 605
286 776

2021-12-31

21 844 763
2 259 054
0

0

24 103 817

-4 8377 492
0
-632 305

-5 469 797

30 548 871
-678 864

29 870 007

48 504 027

2 298 90
2 599 903

2021-12-31

833 721
940 410

1774 131
-167 183

-168 345
-335 528

1438 603
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Omklassificeringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
1745 544
0

-1 745 544
0

2022-12-31
23716 786

23 716 786

2022-12-31

58 495 000
58 495 000

2021-12-31
0

1 745 544
0

1745 544

1745 544

2021-12-31
24 255 804

-339 018
23 716 786

2021-12-31

38 704 000
38 704 000

Foretagets banklan om 65 340 000 kronor (43 249 000 kronor) redovisas under féljande poster 1

balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

03 971 000
63 971 000

1369 000
1369 000

2022-12-31

43 805 000
43 805 000

2021-12-31

42 340 000
42 340 000

909 000
909 000

2021-12-31

43 805 000
43 805 000
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Hotell Konvalj Aktiebolag 10 (10}
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Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr heldgt dotterfretag till Talay Property AB, org nr 559287-5537 med séte 1 Boras.

Undertecknade forsdkrar hdrmed att drsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att [dmnade uppgifter

stammer med faltiska forhallanden.

Borés 2023 ;- 2%

= -

||- Lrm- e ] ‘“— |

Ozcan Talay

Revisorspateckning

Min revislghisberittelse har limnats 20230} -3

l‘i.l ’I AD17TC
GodKand revisor




revisionsoeratteise

Till bolagsstdmman i Hotell Konvalj AB, org. nr 56566528-0129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Hotell Konvalj AB for ar 2022.

=nligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande

bild av Hotell Konvalj ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvalthingsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagssté@mman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhaliande till Hotell Konval] AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den

Revisaorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag,
och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lAmpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Hotell Konvalj AB, org. nr 5656528-0129, 2022

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— ufvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukfuren och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ocn
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hotell Konvalj AB {6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Hotell Konvalj AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar iérenfigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Borgs, dgn 48 funi 2023
'y

[}

Jqifan Gabre
Godkénd revisor

Revisionsberittelse Hotell Konvalj AB, org. nr 556528-0128, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellf omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Def innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Jag
gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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