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Arsredovisning

for

Catena Rosersberg 1

559130-9629

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Catena Rosersberg 11:81 AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 12 juni 2023, Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

Sofie|Bennsten




Org.nr 559130-9629

Styrelsen och verkstillande direktéren for Catena Rosersberg 11:81 AB avger foljande &rsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

N R B 4 S SR k

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Rosersbetg 11:81 i Rosersberg. Fastigheten bestar av lokaler och bolaget
bedriver fastighetsforvaltning i form av uthyrning av denna.
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Foretaget har sitt site i Helsingborg.

'In've‘sterin'gar

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Catena L(‘)ﬁ'giStik AB, org nr 556922-7365, med séte i Helsingborg.
Moderbolag i den koncern dér bolaget ingdr och dér koncernredovisning uppréttas &r Catena AB, org nr
556294-1715, med site i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, 21 568 20 207 16 675 15782 15 416
Rorelseresultat: 16 717 16 012 14 118 13 382 12727
Resultat efter finansiella poster 11814 11 959 10 954 10 090 12 532
Eget kapital 14 428 11 407 9607 5257 3156

Balansomslutning 234 972 236 996 151 404 146 289 145 826

Soliditet (%) 8.4 6,5 7,5 4,2 2,2

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sarskilt fordndringar i uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvirdet. '

Transaktion 09222115557493395930 Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Catena Rosersberg 11:81 AB
Org.nr 559130-9629

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
[Amnade koncernbidrag

skatteeffekt av koncernbidrag

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

3 (20)

11357 518
-5 998 924

7783 504
14 377 876

14 377 876

Styrelsen och verkstillande direktoren anser att det limnade koncernbidraget &r forsvarlig med hansyn

till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pd stor’

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Resultat och stillning

eken av det egna kapitalet samt

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaklion 09222115557493395930  §&my
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Nettoomsittning
Hyresintikter .

Fastighetskostnader
Drifts- och underhéallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 6

Bruttoresultat

Central administration 7,8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

[ bolaget aterfinns inga poster som redovisas i ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat

gverensstimmer med arets resultat.

Transaktion 09222115557493385930  §

21 568

-1 179
-802

19 527

17 320

-603

16 717

523
-5 426

11 814

-1 742

10 072

-2 288

7784

20 207
-579
-862

18 766

2722
9237
-1 641

7 596

Sigherat JE, D35,.58, TK, Jr
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Catena Rosersberg 11:81 AB

Org.nr 559130-9629

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter

Pagéende nyanlédggningar avseende materiella
anlédggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggnin gstillgfingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

13

14

12

15

16

— Transaktion 09222115557493395930 €&}  Signerat JE, DS, SB, TK, JH

132 418

39

132 457

132 457

102 461

0O

54

102 515
102 515

234 972

5 (20)

2021-12-31

134 625

0
134 625

425
13K

135 050

101 080
710
156

101 946

101 946
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Catena Rosersberg 11:81 AB
Org.nr 559130-9629

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summﬂ kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493395930  §Gu)

Not

17

12

18

19

Signerat JE, DS, 8B, TK, JH.

2022-12-31

50
50

6 594
7784

14 428

6 664

2 508
2 598

46

{)

1237

1 414
211282

234 972

6 (20)

2021-12-31

1971

208 585

2123
"

710
1229
6 040
10 111

236 996
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Catena Rosersberg 11:81 AB
Org.nr 559130-9629

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat

Lémnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrakningen

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50
Arets resultat

Limnade koncernbidrag

Skatteeffekt av koncernbidrag

Sumima forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50

Arets totalresultat Sverensstimmer med Arets resultat.

Transakiion 0922211555749335593¢ .,

Balanserat
resultat

9 557

7596

-7 300

1 504

-5796

11 357

; Sigrieral JE, DS, SB, TK, JH

Summa
eget kapital

9 607
7 596
1504
-5 796

11 407

11 407
7784
5 999
1236
-4 763

14 428

7(20)
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar
Betald skatt

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av ian

Erhéllna/Lamnade koncernbidrag

Férdndring av fordringar/skulder hos koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557493395930 {em)

Not

20

Signerat JE, DS, SB, TK, JH

2022-01-01
-2022-12-31

8 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

11 959
2 190
776

13373

2238
7168
20 032

-2 451
-2 451

76 354
-7 300

-86. 635
-17 581
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Org.nr 559130-9629

Noter
Tkr

JUI’IdISkEL personer RFR 2 anger at‘i: foretag isin arsredowsmng ska tﬂlampa Intematmnal Fmanclal
Reporting Standards (IFRS) sddan de antagits av EU, i den utstrickning detta 4r méijligt inom ramen for
Arsredowsmngslagen ech Tryggandelagen samt med hansyn tagen 1:111 sambandet mellan redowsmng

Arsre_dowsnmgen har Llppl attats enhgt anskaffmngsvardemetoden

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter 1 6verensstammelse med tillimpade regelverk kriver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omriden som innefattar en hog grad av
bedOmning, som dr komplexa eller sadana omraden dédr antaganden och uppskattningar ar av vasentlig
betydelse for foretagets drsredovisning anges i not 4. ' " '

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillampas av bofager

De standarder, andringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2022 har inte haft ndgon inverkan
pé bolagets ﬁ.nanswlla stdllning och resultat och endast begrédnsad effekt pa upplysningar for det aktuella
rikenskapséret jamfort med foregdende rikenskapsar.

Nya S.iandﬁrder och takangar som annii mz‘e har tzlfampafts av bofagez‘

har inte ull.am_p.ats Vl.d .upp_r.at‘tande av denna. ﬁnans.l.ella rap5901.t. Inga av dess.a f@rv.antas hanaggn
visentlig inverkan pé bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Bolaget mnehar en fastl ghe‘[ som tﬂl storsta delen dr uthyrd. Fastigheten &r avsedd att ge 1angfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Forvaltningstastigheten med sina tillhGrande inventarier redovisas till anskaftningsvérde med avdrag t6r
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda forbittras 1 forhallande till den
niva som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 1pande.

anskftffnmgsvarde ner tlll det bel aknade restva:rdet dover den beraknade ny‘ttj andepermden oors linjart
enligt f6ljande (antal ar):
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Byggnader 100

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgdngens redovisade
virde dverstiger dess bedémda dtervinningsvirde. Vinster och férluster vad avyttrmg faststills genom en
jamforelse mellan forsdljningsintdkten och det redovisade vérdet och redovisas i "Ovriga rorelseintakter”

- netto 1 resultatrikningen.

Anlaggmngstillgangar sem har ett tllli'c:-rhthgt och bestaende varde som Vasenthgt Gverst1ger bokfort

-uppskrwmngsfond Avskrwnmgar och nedskl wnmgar av den tlllgang SOm har sknwts Llpp beraknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva vérdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstriickning, dock
'hegst med den del av uppskrwmngsfonden som svarar met tlllgéngen ﬁ.frmsknmgen av

_______ rivning eller
_nedskrwnmg overmrs tﬂl frltt eget kapltal eller den del av uppskr'vmngsfonden som motsvarar en

For materiella anliggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvarde som arligen faststills med hjélp av en intern vérderingsmodell.

B eraknmg;e_n av verkligt virde gors genom en tiodrig kassaflsdesmodell. For att sikerstilla den interna
varderingen genomf{ors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, {6r Catenakoncernen, rullande
schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende péd virdenedgdng nédrhelst hdndelser eller fordndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte &r &tervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde overstlger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgadngens verkliga varde minskat med forsaljnmgskostnader och
dess nyttjandevérde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tlllgangal pa de lagsta nivaer déar
det finns i allt vésentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgadngar som tidigare
har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning ay om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tilledngar i kategori Finansiella tillgngar redovisade till upplupet
anskaffnmgsvarde Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgdngen
forvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgdngarna vid det forsta
redovisningstillféllet.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvcirde

Finansiella tillgdngar innehas 1 syfte att inkassera avtalsenliga kassafldden. De ingér i
omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgdngar

utgdrs av Kundfoldrmgar Fordringar p& koncernforetag, Ovnga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter samt Kassa och bank i balansrdkningen.

Redovisning och virdering

Kop och forsédljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen - det datum da bolaget forbinder
sig att kopa eller sélja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gngen till verkligt véarde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla

- Transaktion 09227115557493395930
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kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfdrt 1 stort sett alla risker och

H forméner som &r forknippade med dganderitten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter
o anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.
£ -

:'j_i

o Kundfordringar

Kundtordringar &dr belopp som ska betalas av kunder tor utforda tjdnster 1 den 16pande verksamheten.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde

med tilldimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for forvintade
kreditforluster.

i Leverantérsskulder
- Leverantorsskulder ar forpllktelser att betala fm varor eller ‘L]anster Som har fowarvats 1 de:n 10pande
verksamheten fran
inom ett ar el'er tldlgare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre) lm mte tas de upp

som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning . .
U-pplﬁning 're'dwis as 'i'nledningsvi*s- tiH Verkligti vﬁrde’ netto efter transa;ktiQnskos‘tnader Upplﬁniﬂg
_eﬁer transaknonskostnad_er)_ _o_(;h aterbetalmng_sbeleppat re_dow_s_as i re_sultatra_kmngen fardela_‘t Sver
laneperioden, med tillampning av effektivrédntemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Pel_mdens Skattekosmad omfattar aktuell och LlppSkj uten Skatt Ska‘tt redowsas i resultatraknmgen utom

redcw.sas; dven s.kaiten L §vrl g_t :t-etalr.esul tat respaktwe egﬁzt. k-ap l-t_al..

-Den aktuella :-'S-kat-t'éko's'tnaden berﬁknas pﬁbaq’i‘s av de skatferegler som pﬁ balan“sdagm ar beslutade eller i

......

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméassiga virdet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade véarden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgdng eller
skuld som inte &r ett rorelsefbrviry och som, vid tidpunkten 16r transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas gilla nir den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattetordringar redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intiktsredovisning
Hyresintdikter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

Signerat JE, DS, 5B, TK, JH = —
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Fasta hyresintéiikter i fastighetsfor valtningen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresintékter for
f01 valtmngsfflstl ghetel na redewsas lll‘lj art | enhghet med wllkoren som anges 1 gallande hylesa‘vtal I de
hogl e hyra pel 10dlserds denna undel respektwe ovexhym dver Lontrai(tets 10pt1d Rabatte:[ na som lamnas
f6r begrdnsningar 1 llyttjaldelatten vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv

inflyttning redovisas i den period de avser.

S’om hyiesiﬁtékfa’l le*'dovisas? ﬁvm vidaiteﬁktmel ade kcﬁstnader vilka huvudsakligen utgéls av
bedoms i allt vasenthgt utgm as av prestatmns’ttag,ande som, llkt hym. fullgms gver tld och 1ed0v1sas
som intékt 1 motsvarande period.

Rénteintdkier
Rénteintakter intiktsredovisas med tillampning av effektivrintemetoden. Nér vérdet pa en fordran i
kategorin Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde har gétt ner, minskar bolaget

det redovisade vérdet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgérs av bedémt framtida kassatlode,

diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsétter att 16sa upp

diskonteringseffekten som rénteintékt. Rénteintdkter pd nedskrivna l&nefordringar och kundfordringar

redovisas till ursprunglig effektiv ranta.

tlllsammans med tlllhorande aktuell qka‘tt i eget kaplta bland balans.el.ade Vmstmedel

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning _ N _ . o
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital

Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

.zala.nso‘mslumi'ng
Foretagets samlade tiligangar.

Solldltet (%)

Transaktion 09222115557493395930 Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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E Not 2 Finansiell riskhan tering
Féretaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
. ranterisk i verkligt vérde, rdnterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

TR LML PR L T T 3T

K
"}
i
A
1
?
7
3 Réanterisk
5! Foretagets ranterisk uppstar genom uppléning, svil extern som koncernintern. Upplaning som goérs med
f:i rorlig rinta utsétter foretaget for ranterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel
t; med rorlig rdnta. Upplaning som gors med fast riinta utsitter foretaget for ranterisk avseende verkligt
) virde. Om rintorna pé upplaning i svenska kronor per den 31 december 2021 varit 1%-enhet hogre/ligre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 2 086 tkr (2 107 tkr)
l4gre/ hogre.
Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget f6ljer upp
och analyserar kreditrisken fér varje ny kund. Om kunderna kreditbedéms av oberoende viérderare,
anvinds dessa bedémningar. I de fall d& ingen oberoende kreditbeddmning finns, gors en riskbedmning
av kundens kreditvirdighet dér dennes finansiella stillning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och

andra faktorer. Individuella risklimiter faststalls baserat pé interna eller externa kreditbedomningar i
enlighet med de grénser som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgrinser f6ljs upp regelbundet.

I'i;ikviditetsﬂsk

hkmdltetsresew f0r att sakelstalla att foretaget har tllirackh gt med kassamedel fo:[ a‘t m@ta behovet i den

lopande verksamheten. En berdkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars rantebetalningar, uppgar till 8 614 tkr (3 040 tkr).

H‘fanterin"g av ka;pital

.....

uppratthalh en op 11‘11&1 kap1talstruktur for att halla kosmadema for kapltalet nere. Fm att uppratthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiefigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med narstaende _ o - __
Cdtena' Lo gi%t’i‘kAB éiger 10’0% av aktiema och rosterna i 'bolaget ech 'har dﬁrigenom ett bestﬁmmande

Ink6p och forsdljning mellan koncernforetag
Av bolagets drifts- och underhéllskostnader samt administrationskostnader avser 41% (61%) ink6p fran
andra koncernitretag.

2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pé niirstiende
Moderbolag 102 461 101 080
102 461 101 080

Fordran pa moderfSretaget avser ett avrakningstorhallande utan faststélld aterbetalningsdag och loper
med 0,5% ranta.

Transaktion09222115557493395930
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Ovrigt

| separata noter finns upplysningar om
-loner mm till styreise och VD
-rénteintdkt/rantekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och beddmningar utvérderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
fakterer mkluswe forvantnmgar pa framtlda handelsel Som anses nmhga under ladande fmhallanden

Ar att betrakta sOm vas&nthga for 1edowsmngsandamal Baserat pa Catena ABS 1nterna Vardermgsmedell
for marknadsvirdering av fastigheter bedoms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga bedémningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det beddmda vérdeintervallet for respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets bokforda virde tillimpas foljande intervall:

1. Tniva med eller 6verstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde

2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde

3. Avsevirt 6verstigande, >40 % ver bokiort varde

Not 5 Hyresintikter

2022 2021

Hyresintéikter 21 568
-varav vidarefakturerade kostnader 862 862

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

F'Ei'irv-al'tnings-fagtigheter'

2022

-2 2077

22207

2021

-2 190
-2 190

Not 7 Arvode tlll revi-sor:er _ _ . N
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, l6ner, andra erséittningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med foregdende ar, inte haft nagra anstillda och har dérfor inte utbetalt ndgra 16ner
eller erséttningar. Styrelsen har inte erhalht nigon ersittning.

Transaktion 092221 15557493355930
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Rénteintdkter frin koncernforetag
Ovriga réinteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende laneskulder

Réntekostnader till koncernforetag
'O-Vri'_g;a rantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Not 12 Skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

B

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
A l"EtS skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriaknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattereduktion inventarier

Arets skatt

Transaktion 092221155574593395930

Signerat JE, DS, SB, TK, JH

2022

523

2022

-4-421
1005

-5 426

2022

-1 742
-1 742

2022

-1 236

-1 052
-2 288

10 071

-2 075

-213.
0

-2 288

15 (20)

2021
480

484

2021

-3 069
-1 467

2021

-2 722

2021

-1 504

-137
-1 641

-1 903

. H .
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Catena Rosersberg 11:81 AB

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa

Uppskjutna skattefordringar
Skattereduktion inventarier
Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder

Temporira skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

ej redovisats.

Not 13 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvérden

-Ink6p

-Omklassificering fran pagéende arbeten
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende restviirde enligt plan

[ anskaffningsviérdet ingar markvirde med
Skatteméssigt restvirde

Taxeringsvirden for fastigheter i Sverige
Byggnader

Mark

Totalt taxeringsviirde

Verkligt varde

-1236
1236

2 598

2022-12-31

139 259

132 418

11204

119 808

120 400
52 000

172 400

16 (20)

-1 504
-1 504

425
425

1971
1971

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran

84 866
1388

139 259

-2 445
-2.190
-4 634
134 625
11204
125 059

120 400

172 400

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastl.ghet i upplysningsdndamal. Det verkliga vérdet baseras pa
en intern virderingsmodell som &r baserad pa en tiodrig kassaflsdesmodell. De visentligaste variablerna
som dr avgdrande for det berdknade verkliga vérdet &r intjdningstérmaga och direktavkastningskrav. Vid
bedémning av den framtida intjaningsférméagan har hinsyn tagits dels till forvintade fordndringar i
hyresnivd utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till féréindringar i uthyrningsgrad. Drifts- och underhéllskostnader har beddmts

Transaktion 09222115557493395930  fEmy
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driftsGverskot

4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal.

17 (20)

med utgangspunkt 1 bolagets verkliga kostnader och dr anpassade efter fastighetens alder och skick. Till
grund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realrintan och riskpremien for den enskilda
fastigheten. Riskpremien for enskilda fastigheter bestdms bland annat av fastighetens lage,
anvindningsomrade och hyresgistsstruktur. Direktavkastningskravet r fastighetens normaliserade
 dividerat med marknadsvirdet. Som kalkylrdnta anvdnds faststédlld direktavkastningsrénta
med tilldgg for arlig inflation. Nivén p& den drliga framtida inflationen beddms till 2 procent.

Fastighetens verkliga vérde befinner sig i1 virdeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not

Byggnader och mark till ett véirde om 212 300 tkr (212 300 tkr) ar pantsatta som sékerhet {6r banklan

(not 21).

Foljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

Hyresintdkter
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheten som har

genererat hyresintikter

2] 568

-2 041

20207

- -1441

Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avial som 10per ut mellan 2023 och 2030. Avtalen kan forlangas.

foljande:

[nom ett ar

Senare 4n ett 4 men inom fem ar
Senare dn fem ar

Summa

Not 14 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirde

-Under aret genomférda omf6rdelningar till
forvaltningstastigheter
Utgaende anskaffningsvirde

g Signerat JE, DS, S8, TK, JH

24415
70 355

194 095

2022-12-31

39

39

19 651
78 524
180 114

2021-12-31

51942
1 063

-53 005
0
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Not 15 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som
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extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.
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T + - A - = =
S

Bolagets finansiella tillgangar bestér till huvuddelen av kortfristiga lanefordringar pd koncernféretag

vars kvalitet kan klassas under Sdsom varaktiga lingre 4n 6 ménader utan tidigare
betalningsférsummelser.
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Finansiella tillgangar klassificerade som Viirderade till
upplupet anskaffningsviirde
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Icke finansiella tillgngar

Totala tillgingar enligt balansriikning

Finansiella skulder klassificerade som Viirderade till
upplupet anskatfningsvirde

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

Totala skulder enligt balansrikning

2022-12-31

234 972

0

46
1415
210 046

213 880

2021-12-31

101 080
101 080

135916

236 997

208 585

2123
9
211 386

9281

220 667

Redovisat virde for finansiella tillgdngar och skulder 6verensstimmer i allt visentligt med verkligt

vérde.

kassaflodespaverkande.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald fﬁir_s-éi;kringspre;mi e 47 155
Foérutbetalda drifts- och underhallskostnader 7 1
54 156

ol Signerat Jk, DS, 5B, TK, JH:

Transaktion 09222115557493395930 €
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Not 17 Obeskattade reserver

P.e_r10d.1s_er1ng_-sfon_dm

Not 18 Réintebidrande skulder

Rantebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa rintebiarande skulder

Forfallotider

Inom ett ar fran

Senare dn ett ar men inom fem ar
Summa

Den genomsnittliga rantan uppgar till 2,59% (2,49%).

Upplupna réntekostnader
Upplupna drifts- och underhéllskostnader
Forskottsbetalda hyror

Not 20 Betalda och erhallna rantor

Erhéallen ranta
Erlagd rénta

N— ———  Transaktion 09222115557493355930

cam)  Signerat JE, DS, SB, TK, JH

2022-12-31

4 464

2 200
6 664

208 585
208 585

208 585

0
208 585

2022-12-31

1415
0
0
1415

2022-12-31

523

-4 673

2021-12-31

2722
4922

2021-12-31

210708
210 708

2 123
208 585

210 708

Externa lan loper med en rorlig rénta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad 1or

riintesdkring debiteras frin Catena AB. Verkligt vérde pa den rantebdrande skulden &r i allt viisentligt
lika med det bokférda virdet.

2021-12-31

662
7
5371
6 040

2021-12-31

484
-3 885
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Not 21 Stillda sikerheter
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2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar 212 300 212 300
212 300 212 300
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Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

iyl i, S

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intriiffat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstéllande direktor

Tobias Karlsson David Silvesjo

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493395930 &=  Signerat JE, DS, SB, TK, JH  —
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DOkument

387 Catena Rosersberg 11 81 AB 220101-221231
Huvuddokument
20 sidor
Startades 2023-05-2507:54:18 CEST (50200) ayMarie
Sigbo (MS)

| Fardiestallt 2023-05-30 13:45:09 CEST (+0200)
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it | ti erare
Catena AB s
marie.sigbo@catena.se
+46730702248
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Jorgen Eriksson (JE)
Personnummer 720115-3512
jorgen.eriksson@catena.se

" JORGEN ERIKSSON" |
Signerade 2073-05-25 16:43:27 CEST (+0200)

Sofie Bennsten (SB)
Fersonnummer 690814-4121 |
sofie.bennsten@catena.se i

BankID

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var
‘Britta Sofie Bennsteri”
ngnemc’e 2023-05-25 09:34:00 CEST (+ O?OO)
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Dawd Sl[vesm (IS)
Personnwmmer 791012-5934

david.silvesjo@catena.se

BankD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"DAVID SILVESJO"
Signerade 2023-05-25 19:33:47 CEST (+0200)
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Tobias Karlsson (TK)
FPersonfiimmer 730628-1655
tohias. karlsson@catena.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var *Jan
Tovias Karlsson”
Signerade 2023-05-25 11:55:26 CEST (+0200)
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Jehan Hemebrant (JH)
Personnummer 870217-4015
johan.hernebrant@kpmg.se
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Ban?D

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"JOHAN HERNEBRANT"
ngnerade 2023-05-30 13:45:09 CEST {4 (}‘,200)
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for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en P
bitagor for att se bilagorna. Observera att orr
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"Uttalanden

2VISIONSD

Till bolagsstaémman i Catena Rosersberg 11:81 AB, org. nr 559130-9629

Rapport om arsredowsnmgen

Enllgt var uppfattmng har arsredowsnmgen upprattate i enhghet med arsredwsmngslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Catena Rosersberg 11:81 ABs finansiella stallnlng per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vl tlllstyrker darfor att. bﬁlagsstamman faatstaller resu!tatrakmngen och balansraknmgen

Grund fc:r uttalanden

beskrws narmare i avsmitet Rewsorns ansvar Vr Ar aheroende I farhailande till Catena Resersberg 11 81 AB enllgt god reviscerssed ] Sverlge

och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Owiga upplysnmgar

_V| anser att de rewsuonsbems vi har mhamta’i ar tallrackllga och andamalsenllga som grund fcjr v‘ara uttalanden

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 11 maj 2022 med

omodzf erade uttalanden | Rapport om arsredowsnmgen

Revls.a ms _a nsvar

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styre!sen och verkstallande dlrektﬁren som har ans'va”ret ff::‘-r ati

for atl uppratta en arsredawsnmg S50M xnte lnneha![er nagra

viseniliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

V;d upprattandet av érsredemsmngen __ansvarar styrelsen och

i b et i e

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta..

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arﬁredowsnlngen som helhet inte mnehéller nagra vasentllga

@ch att !amna en rewmonsberattelse som lnnehaller vara uttalanden
Rimlig sékerhet &r en hég grad-av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av-oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

S"c:am del av e'n' reu'is'ian enligt 1‘S'A a"nvﬁnde‘r“vi 'professicmel'l't a'md'f:imfe

Dessutom:

—— identifierar-och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredﬁwsnlngen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och andamaiseni:ga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tili foild av ﬁegenﬂigheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som.beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

S skaffar Vvl 085 en forstaglse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om- effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten'i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkisrens uppskattningar i redovisningen och fillhorande
upplysningar.

— drar vien slutsats om [ampligheten i att siyrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
fi inns ﬂagon vasenthg Gsakerhetsfaktor som avser sadana
om bolagets farmaga att fartsatta verksam heten Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasia uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet-om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den Overgripande presentationen; strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
-arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Catena Rosersberg 11:81.AB, org. nr 559130-9629, 2022 1(2)
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DocuSign Envelope 1D: 86A12342-5951-4D75-B317-89COA44CTFTA

Rapport om andra krav enllgt Iagar oeh andra ferfattnmgar

:-Uttalanden '

o

-omfattnmg och nsker stalier pa storleken av b@lagets egna kapital

konsolideringsbehay, likviditet och stallning 1-Ovrigt:

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedbma bolac ets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmita revisionsbevis for att med.

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot

eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till nagon

f{j'rs ummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

— D& n_'é_:gﬁt annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar at
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

.akt:e_balagsiagaen

en re;vlsu.cn S0Mm .utfo_rs enlgg_t g.od revlsmnssed i Sve,rige_ alltld kmmmer

att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé 2023-05-30

KPMG AB

~—DocuSlgned by:

f:amem, eyt

JoRAR B RBRR R

Auktoriserad revisor

et ar styrelsen-som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta hland annat en bedcﬁmnmg av om u delnmgen ar

_Rosersberg 11 81 AB for ar 2022 samt av forslagattull disposmoner betraﬁande bolagets vlnst eller farlust

2 .

*; Vi tillstyrker att botagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
5 direktoren ansvarsfrihet for rakenskapgére’[

e ———— e

1 Grund for uttalanden

& Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

. oberoende i forhallande till Catena Rosersberg 11:81 AB enligt god reviserssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
J dessa krav.

f‘i Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tlllracklsga OCI"I andamalsenhga S0 grund tor véra uttalanden

;; ‘Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar ” o -

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfawaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenhgter i Gvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den l6pande fnwaltnmgen enligt

styrelsens rlktlmler c::ch anwsnmgar c:ch bland aﬂnat vudta de

werensstammelse med Iag och for att medelsfﬂwaltnmgen ska
skotas pa ett betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte ar forentigt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellf omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'fﬂrslaget till d|sp031tloner av bolagets vinst eller fériust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningséatgarder som utfrs baseras pa var professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi ft:-kuserar grans’kni‘ngen pé sadana étgérde:r omréden ach
svertradelser skulle ha sa.'«skna betydelse for mlagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra fwha”anden som &r relevanta f@r vart uitalande
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