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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning fbr rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Bostad Invest 1 AB

Intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststillts pa drsstdmma den 30 juni 2023,
Stimman besldt tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grinvall
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Docusign Envelape 1D; ABOSAIAA-5009-4630-8AA2-8A40F6C06434

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Org.nr, 556867-8444

Forvaltningsberiittelse
) Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

[ Verksamheten
o, Bolaget har sitt site | Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom #gande i dotterbolag.

e Flerarsjimforelse

2()24 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiélining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -62 724 948 -53 520 593 81 237002 -1 Q00 {
Balansomslutning 4071 169846 3945462399 3831770196 2932770111 29327701140

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmd. Heimstaden Bostad AB ingér |
en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning.,
Heimstaden Bostad AB-ingdr i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som
uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr [ en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, dr
moderbolag, Fredensbore *

1994 AS uppritiar koncernredovisning fr den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {0r
Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@firedensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, I biirjan av aret
radde enighet om ait riintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmél om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhimtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsttter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillviixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och g@ﬁ%
frutsiitiningar {6r en hig uthyringsgrad framover. |

De makroekonomiska faktorersom de senaste dren kraftigt z fastighetsbranschen har lett till ett finnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning, Vi har intensifierat virt arbete med att optimera drifien av vira fastigheter, minska kostnader och
fOrbittra servicekvaliteten f6r vara hyresgiister.

rsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affiiesdriven forvaltning, trivsamma boenden,
h hillbarhet, Var ambition fir att fortsiitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera

h %t ¥

Vi ser med stor tillf
en altraktiv arbetsplats oc

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets be
nedanstiende:

domda risker ér huvudsaklipen relaterade till
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Docusign Envelope 1D: AB05A3AA-5009-4630-8AA2-8A40FECO6434

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Org.nr. 350867-84

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken ait finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéallas till viss del eller bara kan erhéllas
pé ftr bolaget oftirmantiga villkor, Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering [Sper ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

osikiig

Heimstaden | fid
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken fr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

ostads finanspolicy faststiller rigkm

Riinterisk

Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att firiindringar 1 marknadsréintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas fréimst av nivan pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den riintebindning och réintesiikringsgrad som

efterstriivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida ntveckling

Firslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans f6rfogande star:
balanserat resultat 1 066 792 329

4rets resultat -62 604 198
[ 004 188 131

Styrelsen fGreslir att:
| ny riknmng Sverfires 1 004 188 131
1 004 188 131

Betriffande bolagets resultat och stiillning i 6vrigt hlinvisas till efterfljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilldgesupplysningar.

Sida3av 1B



Docusign Envelope 1D: ABOSAIAA-B009-4830-9AA%

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Organr. 556867-8444

Resultatriikning

Rirelsens intiikter
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fiire skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
}LEf@iﬁ resuliat
ﬁw%gi totalresultat

Summa toialresuliat

-8A40FBC06434

Not

L

2024-01-01
2024-12-31

120730

120 750

0
3l 691 8b2

-1 14 296 080

-02 604 198

62 724 948

120 750

02 604 198

~62 604 198

&
%
¥

-62 604 193
0

2023-01-01
2023-12-31

-10 250

=10 250

-0665 962
46 726.165
=99 570 546

=33 510 343

-53 520 593

10 250

=53 510 343

0

=53 510 343

-33 514 343
0

-62 604 198
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Heimstaden Bostad Invest 1 AB

Lnr. 556867-8:

Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i koncernftretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlip

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernitretag

Kassa och bank

Summa omsitininestilled

Summa tillgangar

oningstilleangar

Docusign Envelope 10; ABO5AIAA-5009-4630-9AA2-8A40FBCOB434

Not

m=

Sidabav 16

2024-12-31

2 666 037 794

1 206 373 814

2023-12-31

3872 411 609

3872411 609

198 738 237
0
198 758 237

4 071 169 8406

3 750 948 305

194 513 89

194 513 394

3 945 462 399



-5009-4630-0AA2-8A40FBC06434

Dacusign Envelope 1D: ABDSA3SAA

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Org.nr, 556867-8444

Balansriikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktickapilal

IFritt eget kapital
Balanserad vinst
Arcts resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

Sida 6 av 16

2024-12-31

100 000

100 000

1 066 792 329
-62 604 198

2023-12-31

100 000

100 000

[ 120302 672
-53 510 343

1004 188 131

1 004 288 131

3 066 862 964

18 750

4 071 169 846

1 066 792 329

1 066 892 329

2 878 370 070

{

3 945 462 399



Lrocusign Envelope I AB05A3AA-5009-4630-0AA2-8A40FBC06434

Heimstaden Bostad Invest [ AB
Org.nr. 5568067-8444

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat
Alktiekapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 100000 1 120 302 672 1 120 402 672
Arets resultat ~53 510 343 -53 510 343
Eget kapital 2023-12-31 100000 1066 792 329 1 066 892 329
62 604 198
1004 288 131

Arets resuliat
Eget kapital 2024-12-31 1) 000

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rist per aktic och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Docusign Envelope |D: AGOBAIAA-5000-4630-94A2-8A40FBC06434

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Org.nr. 556867-8444

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

g
P

7

Den lipande verksamheten

i
Rérelseresultat =120 750 -10 250
Erhillen rdnta mm ” 51 691 882 46 726 165
Erlagd rviinta -114 296 080 =99 570 546

700

Pl Sy

R Ta%ySg
o st o e e B o F

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore tirindringar av rirelsekapital -62 724 948 -32 534 631

z.

T

=¥ 1y

Kassaflide frian foriindringar av rirelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar : - 0 7934 538

Kassafléde frin den lipande verksamheten -62 724 948 -44 920 (93

Investeringsverksamheten
Forvéire av koncernfiiretag 0
Limnade aktiefigartillskott _-relisowo -6

~67 747 000

Kassaflide frin investeringsverksamheten =76 118 000

Finansieringsverksamheten

Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag 138 842 948 112 667 093

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 138 842 948 112 667 093

Férindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets bérjan _ 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

- Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolage ed TAS
7 Rapport Gver kassafltden,
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Dacusign Envelope 1D; AGDSAIAA-B009-4630-9AA2-8A40FBL0E434

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Org.nr. 556867-8444

Redovisnings)y

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

[ Allmiin information

: Hﬂ%immém Bmt&d Invest } ABs-
Bolag '
217 42 Mﬁﬁmﬁa.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad Al
hittps://cor;

B, org nr 556864-0873, med sfite 1 Malmd.
norate heimstaden.com/investors/results- amw oresentations/arsredovisnina/default.aspx

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, R4

RFR 2 (Redovisning {or juridisk person) och uttalande frdn Radet for f’ mrzmﬁﬁ m@mrmi mg mmﬁmg m i}ﬂﬁﬁggﬂ wﬂ
upprittandet av rsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa [angt detta &r mijligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskattningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiiliningsform
Bolagets resultatriikning och balanseiikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pé bolagels anliggningstillgngar prévas fortldpande, Om en sidan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoftrsiljningsvirdet och wﬁjmgmﬂm sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet méits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedegingen pavisas. [ de fall en ﬁidig&m glord
nedskrivning e lAngre dr motiverad aterfbrs denna till sitt nettoviirde, -eﬁw ﬁ:ﬁ*ﬁ_mmgiig mégmémmg med ._;*;_ my de
avskrivningar som Skﬂﬂﬂ ha gj@rtﬁ om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare g

resultatrikningen sker aterfGringen 1 resultatriikningen, medan 1 de fall mdm‘wmﬁﬂm imﬁmw mﬁwmﬁa dmm; mm; fritt
egel kapital sker ater iigmgm direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterfringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokftirda viirde av
maot en infern virderingsmodell. Om det finns indikationer pad storre virdelorindringar sker prbvning kvartalsvis, -

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekosinader och redovisas som kostnad 1 den period de hiintér sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingir dven 1 denna post och betalningsstrémmar £6r rintederivatavtalen kKostnadsfors 1 den
period de avser, Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ¢f som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehiijande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen

f6rutom da den underligeande transaktionen redovisas direkt mol eget kapital varvid tillhdrande skatteeffeld ocksa

redovisas direkt mot eget kapital.

Alkduell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat {or perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for gj skattepliktiga och e
avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.

e
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Dacusign Envelope [0 AB05A3AA-B009-4630-9AA2-8A40FBCOG434

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Org.nr. 556867-8444

Uppskjuten skatt har beréiknats med 20,6 %o, vilket #r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skait
realiseras eller regleras. Uppskjuten skalt berdknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till {6ljd av
alt bolaget gbr stérre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt
som hiintor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga
underskolisavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

och giirs enligt de skatteragler och skattesatser som #r beslutade.

deras skattemdssiga véirde,.

lla temporiira skillnader

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgi

| den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott,

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS
9 utan tillimpar en metod med utgngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tiligdng eller en finansiell skuld tas upp i balansréikningen néir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillghng tas bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, torfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nér férpliktelsen fullgérs eller pd annat siitt utslicks. En finanstell tillghng
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast niir det féreligger en legal rétt att

och reglera skulden,

Finausiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
lanefordringar, leverantfrsskulder, Gyrig

Pordringar
(ll det belopp varmed de beréiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utpérs av fordring
ménader efter balansdagen.,

|

Bolagets rintebiirande 14n l6per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskatiningsviirde efter f6rsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedtms vara ovéisentligl.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas tll
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjor
prestation och avialsenlig skyldighet att betala forelipger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda

rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
- I likvida medel ingér kassa, bankiillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader
fran anskaftningstidpunkten,

Koncernkonio
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AD eltersom Heimstaden Bostad AB &r avitalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina
behéllningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden ;

ostad
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Docusign Envelope 1D: ABOSA3IAA-5009-4630-9AA2-8A40F6C0R434

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Ore.nr, 556867-8444

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot kray att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lineuigifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolag
héinfar sig til].

et kostnadstOr [Aneutgifier i den period de

Utdelning, koncernbidrag och akitiedgartillskot
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att Arsstéinunan fattat beslut om utdelning.

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av f{ritt
eget kapital,

Bolaget redavisar enligt alternativeegeln i RFR2 vilket innebiir att erhéllna och l[dmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsétiningar

Avsiittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det fir sannolikt
att eit utfldde av resurser kommer att kefivas fér att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillidrlithigt
sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiiker.

En avsittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krfivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsilttningar tas endast i ansprik for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd £or. Avsitiningar diskonteras
. till sina nuviirden dér pengars tidsvéirde r viisentligt.

Kassafliidesanalys
Kassafltdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassafltdespaverkande poster inom
finansieringaverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med ndrstdende
Bolaget dr finansierat via lan fidn koncernfiretag, Lanebelopp och rintekostnader framgdr { not under rubrikerna skulder
till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kréivs det att foretagsledningen
och styrelsen gir en del viisentliga antaganden och beddmningar som pdverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Bedmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin rddande omstdndigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gbrs eller andra férutsittningar foreligger. De omriden dir framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar
ir viirdering av {8 asfastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningstastigheter och gr

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukraina har hafl stor piverkan p4 Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten i den
globala ekonomin har 8kat och vi har sett ett par &r med hog inflation och Skade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbhankens inflationsméil pd 2%. Detta har medftrt rintesdnkningar och att
yvi selt att viirdena pa bolagefs fastighetsinnehav borjat dterhéimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 8ppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framit minskat
men kriget i Ukraina pdgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in i en osiikrare period.
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Docusign Envelope |D: ABOSAIAA-5008-4630-9AA42-8A40FEC16434

Heimstaden Bostad Invest 1 AB

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« [Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pé oftrdelaktigt

+ Motparisrisk, dvs risken att en moipari inte kan fullgbra sina dtaganden

i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pé styrelseméten. De dvergripande mélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan: -

« Stikerstiilla koncernens kapitalttrstrining pa kort och lang sikt genom diversifierad uppldning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Firfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

« Réintebindningstiden pi lanen {inkl effekter av derivat) skall vara viil spridd Gver tiden

MNya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och fndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn [FRS Interpretations Committee som
tridde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 véisentlig omfattning. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat négra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fériindringar
som trider { kraft per 1 januari 20235 beddms inte ha ndgon viisentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar,
Resultal efter finansiella poster

Resultat efter finansiella mtikter och kosinader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning 4r summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrdkning.

Noter till resultatriikningen

s

Not 2 Inkop och férsiljning inom koncernen 2024 2023

Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning -18 750 - | 0
Ink&p managementtjinster -100 000 =10 Q00
=118 750 -10 000

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstiilld under aret. Inga loner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1} kvinnaor.

§

Revisorer

Arvode till revisorer Taltureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Docusign Envelope [D;

Heimstaden Bostad Invest 1T AB
Org.nr. 556867-8444

Mot 4 Resultat fran andelar i koncerntiretas

Resulfat forsiljning andelar i koncernféretag
Medskrivningar av andelar 1 koncernftretag

Not 3 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter frin koncerntdretag

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekosinader till koncerntretag

Not7  Skatt pd Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragseilla kostnader

£ skattepliktiga intédkter

Nedskrivning/iterfiring av nedskrivning aktier i dotterbolag
Overforing negativt riintenetto inom koncernen
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A

2024

51 691 882

2024

114 296 080

-1 14 296 (050

2024

-62 604 198
12 896 465

()
0
0
-12 896 4635

2023
603 902
0
-663 962

2023

46 726 165

46 726 165

2023

-99 570 546

=53 510 343
11023 131

0
137 188
0

0

U



Docusign Envelope 10; ABUSASAS

Heimstaden Bostad Invest 1 AR
Org.nr. 556867-8444

MNoter till balansrikningen

MNot 8

Mot 9

£

Andelar 1 koncernfiretae

Foretag
Organisationsnummer Site
Fatrinehem AB

S560063-8835

Ringborgens Fastigheter AB
556954-6996
Heimstaden Oresund AB

556720-9100 Malmd

Heimstaden Astrakanen AD

550111-6065 Malmé

Heimstaden Byalaget AB

359131-3878 Malmd

Heimstaden Tulpanen AB
559010-3454

Heimstaden Sappheiros AB
3560646-5240

Heimstaden Eskilstuna AB
559243-1661
Heimstaden K&ping
559010-3478
Heimstaden Hagaborg AB
336749-20352
Lijunglunden Fastigheter AB
356246-9220 Ma
Tréaden Fastigheter AB

5339024-9958 Malmis

Ingiende anskaffhingsvirde
Limnade tillskott
Utghende anskaffningsviirde

Fordringar hos koncernfiretag

i

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

-5008-4630-0AA2-8A40FBC0G434

Malmb

Antal/Kap.
andel %
500
100%
I Q00
100%
1 300
100%
S00
100%
00
100%
500
100%
1 000
100%
231
100%
500
100%
[ Q00
100%
1 QO
100%
500
100%
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2024-12-31

Redovisat
virde

300 895 044

636 192 214

544 847 148

43 552 845

4 387 000

30 000

215 942 960

26 025 000

30 000

704 274 482

139771 101

50 000

2 666 037 794

2 589 919 794
76 118 000

2 666 037 794

2024-12-31

| 161 028 711

2023-12-31

Redovisat
viirde

300 895 044

636 132 214

344 847 148

23 552 845

2 387 000

50 000
215 942 960
38 025 000

S0 Q00

139 213 101

Z 589 919 794

2 522 172 794
67 747 000

50 000

2589919794

2023-12-31

I 119896 002
41 132 709

[ 161 028 711
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Pocusign Envelope 1D ABDSAIAL

Heimstaden Bostad Invest 1 AB
Org.nr. 556867-8444

Mot 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillednear och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, lundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leveranttirsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika
{ran verkligt viirde da diskonteringsefiekien inte r viisentlig.

s 2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgingar
Andelar i koncernfretag 2 666 037 794 2 589919 794
Fordringar hos koncernféretag 1 405 132 051 I 355 542 605

4 071 169 846 3 945 462 399

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag B 306688 714 2 874 570 070

300606881 714 2 878 570 070

Not [1  Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Inglende lan 2 578 370 070 2711 327 524
Nya lan 188 292 8935 167 242 546
Amorteringar 0 0

3066 862 964 2 878 570 070

Ovriga noter
Not 12 Stillda sikerheter 2024-12-31 HW23-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 1 181 039 362 | 180 965 362

Not 13 Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2025-12-31

Borgensforbindelser 6 899011 522 6889011 522
Varav till f6rmén f6r koncernfiretag 612071 000 612 071 000

Not 14 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmé. Heimstaden Bostad

AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 5568640573 med siite 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 5356670-0455
med siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med siite i Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern
d#ir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriitiar
koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas

via postiredensborg.no.
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AAZ-BA40IF6C06434

Org.ur, 556867-8444

Mot 15 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Andelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag'som framgdr av den elekirvoniska underskriften.

Mot 16 Férslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 1 066 792 329

frets resultat 02 604 198
‘ 1 004 188 131

styrelsen fGreslar att:
| ny rikning Gverfores 1004 188 131
1 004 188 131

Malmé den dag som framgir av vér elektroniska underskrift.

— ‘ h}l’:

— 01 CAICAZI0134CH, \— BCEOEBABZOTEAAS...
Paul Spina Thomas Hansen

Ordférande Styrelseledamot

—==DacuBignad by:

S 4f mmaﬁﬁmm Ko 7GITCERTFECS4DT..
Falkentoft Tobias Grénvall

siyrelseledamot Styrelseledamot

e Egﬁﬂﬁﬁ h?;

Vir revigionsberittelse har [dmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton “Swmm AbB

Auktoriserad revisor
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ldentity Verification Delails:
Workflow 1D: 9bbbbece-6025-4206-8034-27909418947 of
Workflow Name: DoouSign ID Verification
Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid
Identification Mathod: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D; ebd(0B120-5d08d-541e-85b5-33415d4 7ebb
Country or Region of 1D; SE
Lesull; Passed
Performed:; 6/25/2025 8:48:47 PM

government 1D, ellr or through Knowledge-Based Authentication.

2 ldentity Verification Details; .

Workflow 1D; 9bbbbeoe-6c25-42d6-8934-27959d
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will need fo idenlify themselves with & valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Methad: Electronic 1D

Type of Elactronic [D: BankiD Swedert

Transaction Unigue 1D; 8cB8cB3d7-4538-588c-abch-70M0554173
Country or Region of ID; SE

Result: Passed

Performed; 8/25/2025 6:54.02 PM

ldentity Verification Details; .ﬁ
Workfiow 10); 8bbhbcce-5o25-42d8-8834-2700d1894 7 ef
wmmw Wamﬂ: Bﬁamgégﬁ m Eﬁféﬁmtém

lge-Based Authentication,

s:ﬁmﬁifméém M%mm Etmtrm 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D 8¢8c83d7-4538-588

Country or Region of ID: SE

Resull; Passed

Performed: 6/25/2025 7:22:24 PM “
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepled: 6/25/2025 6:49:51 PM
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Org.nr, bb6B67-841t
Rapport om drsredovisningen

Uttalunden
Vi har utfort en revision av Grsredovisningen fir Helmstaden Bo
stod Invast 1 AB for ar 2024,

Enligt vdr uppfattning har arsredovieningen upprittats i enlighet
mad arsredovisningslagen och ger en | alla vsentliga aveseenden

réittvisande bild av Heimatoden Bostad Invest 1.ABs finansialla stéll-
ning per den 3 december 2024 och av dess finansiella resultat och

kassaflide for dret enligt dreredovisningslagen. Férnwaltningsberat-

telsen @r foérenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bologsstimman faststéller resultotrak-
ringen och balansrbkningen,

Grund 6r uttalanden

VI hiar utféet revisionen enligt International Standards on Auditing
[18A] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndirmare | avsnittet Revisorng ansvar, Vi &r obero-
ende | forhallande till Heimstaden Bostad Invest 1 AB enligt god re-
vigsorssed | Sverige och har i Svrigt fuligjort vart urkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
éndomdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har angvaret fér ott draredovisningen upprét-
tos och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen,

atyrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedbmer

ar nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vitsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelgsen f8r be-
démningen av bolagets férmaga att fortadtta verksamheten, Den
upplyser, ndr ed ar tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan aott fortsitta verksamheten och ott anviinda antagar-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagoet realistiskt alternativ till att gbra na-

got av detto,

Revisorns ansvor

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad ov stikerhet om huruvida Grs-

redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

artittelee som innehdlier vara uttalanden. Rim-

lamna en revisionsb
lig sGkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men dr ingen goranti for

att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Bvarige
alitid kommer att upptiicka en visentlig felaltighet om en sadan

W

finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentlighster eller

misstag och anses vara vsentliga om de enskilt eller tillsammaons
rimligen kan f8rviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund | rsredovisningan,

Som del av en revigion enligt 184 anvander vi professionslit om-
dime och har en protessionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentligo felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrGekliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund 6r vara uttolanden,
Risken for ott inte uppticka en viisentlig felaktighet till 18lid av oe-
gantligheter &r hogre an t6r en viizentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | maos-
kopi, f6rtalskning, avsikiliga utel&mnanden, felaktig information el-
ler daidostittande av intern kontroll,

» skaffor vi oss en fBrstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fir att utforma gransknings-

atglrder som ar lampliga med hdnsyn Hll omsténdigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effekiiviteten | den interna kontrollen,

+  ubvéirderar vi lamplighsten | de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskaottningar i redovisningen
och tillhSrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om Empligheten | att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Yi dror ocksd en slutsats, med grund | de inh&imtade revisionsbevi-
san, om hunwida det finng ndgon viisentlia esékerhetsfaktor 2om
avser sadong htindelser eller Hrhallaonden som kan leda il bety-
dande tvivel om bolagets férmdga att fortséitto verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finng en vésentlig ostikerhetsfaktor, maste

arna | araredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfoktorn eller,
orm stidana upplysningar dr olillrtickiga, modiflera uttalandet om
draredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhémtaz fram till dotumet f8r revislonsberdttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden géira att ett bolog inte lEngre
kan fortsiitio verksamheten.

»  utv@irderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | dreredovisningen, déribland upplysringarna, ech om
Arsredovisningen Gterger de underliggande transokiionsrma och
htindelserna pa ett s0tt som ger en ratvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland onnat revisionens plane-
rade omfottning och inrikining somt tidpunkten f6r dern. Vi maste

(2)




ockad informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionan,
déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

som ¥l identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UhEver var revision av &rsredovisningen har vi Biven utfbrt en revis-
ion av styrelsens férvaltning f&r Heimstaden B
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust,

Vi tillatyrker ott bolagsstGmman disponerar vinsten enligt f8relaget
i forvaliningsberaitelsen ooh bevilior styrelsens ledamdoter an-
svarsfrinet fér rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Yart an-
svar enligt denno beskrivs nGrmare | avanittet Revisorns anavar. Vi
ar oberoende | forhallande till Helmstaden Bostad Invest 1AB enligt

god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krow.

Vi anser aolt de revisionsbevis vi har inhéimtat &ar tillrdckligo och
dndamalsenliga som grund fér viira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrslsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattor detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fr-
rlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksomnetsart, om-

futtning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringzsbehoy, likviditet ach stéllning | Svrigh.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter, Detta innefottar bland annat att fortls-
pande bedbma balagets ekonomiska situation och atttillse att be-
lagets organisation &r utformaod s att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | vrigt kontroli-
gras pa ett betryggande stitt.

Malmd, enligt datum som framgéir av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserod revisor

Revisorns ansvor

Vért mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vart

uttalande om anavarsfrihet, &r att inkhdmba revigionsbevis Tor att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedBma om ndgon styrelse-
ledamot | ngot vasentligt avseende:

- fdretagit nGgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan f8ranleda ersdtiningsskuldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat sitt handlot | strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal be
bolagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, br
att med rimlig grod ov stikerhet bedémo om fdrslaget &r térenligt

traffande revisionen av forslaget till dispesitioner av

mad aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {r
att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptticka atgiirder eller firsummelser som kan t6ran-
leda ergfitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett tirslag Hill dis-
nositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt red aktie-
bolagslogen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige onvan-
der i professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under helo revisionen, Granskningen av férvaltningen
och forglaget till dispositioner av bologets vinst eller 6riust grun-
dar sig fréimst pa revisionen av rikenskapernsa, Vilka tillkommande
granskningsdtgbrder som utférs baseras pd var professionella be-
dBmning med utgbngspunkt T risk och védsentlighet. Det innebir ott
vi fokuserar granskningen pd sédana atgtirder, omriden och fér-
hallanden som dr visentligo f8r verksamheten och diir ovsteg oon
dvertridelser skulle ho s&rekild betydelse tor bolagets situation. Vi
qdr igenom och provar fattode beslut, beslutsunderlag, vidtagno
atgtirder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfribet

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fGrslog till disposit
inner betrbffande bolagets vinst eller Griust har v granskot om

forslaget ar forenligt med aktisbolagslagen.
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