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Fyrvigskorset Lannersta AB
Org.nr 556791-3818

Styrelsen for Fyrvéigskorset Lannersta AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

109)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lannersta 14:1 i Nacka kommun. Bolaget har inga anstillda.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Fyrvégskorset Lannersta AB har under &ret 1dmnat ett koncernbidrag till Fyrvéagskorset Fastighets AB pa

1 765 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 5311
Resultat efter finansiella poster 2 024
Soliditet (%) 19

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Forslag till vinstdisposition

2022
4821
2776

17

Balanserat
resultat

6 490 768

2201 883

8 692 651

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021
4615
2643

13

Arets
resultat

2201 883

-2 201 883
198 465
198 465

8692 651
198 465
8891 116

8891116
8891 116

2020
4592
1792

9

2019
4518
1759

Totalt

8792 651

0

198 465
8991 116

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 5310 566 4 820 621
5310 566 4 820 621
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -299 121 -260 116
Ovriga externa kostnader 2 -368 489 -243 211
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -522 283 -522 283
-1 189 893 -1 025610
Rorelseresultat 4120 673 3795 011
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 240 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 096 923 -1019 152
-2 096 683 -1 019 152
Resultat efter finansiella poster 2 023 990 2775 859
Bokslutsdispositioner -1 765 000 0
Resultat fore skatt 258 990 2775 859
Skatt pé arets resultat 3 -60 525 -573 976

Arets resultat 198 465 2 201 883
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 49 113 605
49 113 605

5 9 535 838
9 535 838
58 649 443

1 847 447
400 375
5442

21 447
2274711

955712
3230 423

61 879 866

3(9)

2022-12-31

49 635 888
49 635 888

9 535089
9535 089
59170 977

1 663 671
0

851

23 266

1 687 788

221 991
1909 779

61 080 756
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

8692 651

198 465
8891 116
8991 116

7 1 692 000

8 7047 589
7 047 589

37 562 063
37 562 063

9 2500 000
118 407

1765 000

0

298 744

1 904 947

6 587 098

61 879 866

409

2022-12-31

100 000
100 000

6 490 768
2201 883
8 692 651
8792 651

1 692 000

6 987 988
6 987 988

38 900 000
38900 000

2500 000
59 654

0

193 876
233 416
1721171
4708117

61 080 756
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.
Virderinsprinciper

Skatt

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen
utan da underliggande transaktion redovisas mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av
de skattesatser som dr beslutade per balansdagen. Hit hianfors dven uppskjuten skatt baserade pa hur
redovisade virden pé tillgangar och skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjutna skatter
avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte
langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning
Hyresintékterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast
den del av hyrorna som beloper pa perioden redovisas som intékter.

Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvérdet som forfaller per ar.
Kontraktsvérdet avser hyreskontraktens arsvérde. Den vanligast forekommande 16ptiden vid nytecknade
lokalkontrakt &r 10 &r med en uppségningstid pd 9 ménader.

Materiella anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde inklusive utgifter for att f2 tillgangen pa
plats och i skick sam gjorda uppskrivningar med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvérdet pa bolagets byggnader har fordelats pé foljande komponenter som redovisas nedan.

Komponentfordelning har skett pa bokfort restvirde 2014-12-31, det vill sédga nettot av
anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar. For befintliga anlédggningstillgangar fardigstéllande
under 2015 har varje komponents aterstaende livsldngd uppskattas individuelt utifran skick och framtida
planer.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stommar mm 65-75 ar
Fasad 30-40 ar
Tak 30-40 ar
Ovrigt 15-25 ér
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse,
det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen
kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var
avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors
av den. Avséttningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period de hanfors till och redovisas i posten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter upprittas maste styrelsen i enlighet med tillimpade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattninga, bedomningar och antaganden som paverkar redovisning
och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dir sddana uppskattningar och
beddmningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som diarmed kan paverka resultat- och
balansridkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Fastighetsvirdering

Bolaget har 1atit gora en extern vérdering av fastighetsbesténdet. Sett Gver en tredrsperiod kommer
fastigheten varderas minst en gang externt. Daremellan vérderas arligen fastigheten internt. Den
vérderingsmodell som anvénds av savél externa vérderare som av bolaget, dr delvis via marknadsanalys
(ortsprismetod), dels genom berdkning av objektets avkastningsvirde utifran en kassaflodesanalys med
marknadsanpassade parametrar (kassaflodesmetod). Fran utfallet bedoms det verkliga vérdet pa
fastigheten fore avdrag for forséljningskostnader. Vérderingen har givit upphov till en uppskrivning om
TSEK 31 700 under 2016.

Nedskrivningar

Per varje balansdag goérs en beddmning om det foreligger ndgon indikation pé att en tillgdngs virde ar
lagre &n det redovisade virdet. For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvardet for
varje tillgang eller kassagenererande enhet baserat péa forvantade framtida kassafloden och med lamplig
rénta for att kunna diskontera kassaflodet. Osékerheten ligger 1 antaganden om framtida kassafldde och
faststdllande av en lamplig diskonteringsrénta.

Not Stillda siikerheter
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2023-12-31 2022-12-31
For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar 46 570 000 46 570 000
46 570 000 46 570 000

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Fyrvéigskorset Fastighets AB, org.nr. 556733-3462, med séte i
Stockholm. Ingen koncernintern forséljning har forekommit.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssikringstjénster. Ovriga tjinster dr sddant som inte ingar i revisionsuppdrag,
revisionsverksamhet eller skatterddgivning.

2023 2022
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 39235 28 850
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 5625 10 738
44 860 39 588
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 924 514 375
Uppskjuten skatt 59 601 59 601
Totalt redovisad skatt 60 525 573 976
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 258 990 2775 859
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 416 942 571 827
Ej avdragsgilla kostnader 460 407
Skatteméssiga justeringar -59 601 -59 601
Schablonrinta pa periodiseringsfond 6 762 1742
Ej skattepliktiga intékter -49 0
Redovisad effektiv skatt 364 514 514 375
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 21973 807 21973 807

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 21973 807 21973 807
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Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Skatteméssigt restvérde
Bedomt marknadsvérde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal/vérde vid érets ingang
Antal/vérde vid érets utgang

-3 014 694
-376 108
-3 390 802

30676 775
-146 175
30 530 600

49 113 605

7351 000
13 800 000

23776 323
25337282
49 113 605

13218 399
100 000 000

2023-12-31

9 535089
1 687
-938
9 535 838

9 535 838

Antal
aktier
100
100

8 (9)

-2 638 586
-376 108
-3 014 694

30 822 950
_146 175
30 676 775
49 635 888
7351 000
13 800 000
24 298 606
25337 282
49 635 888

14 030 007
90 000 000

2022-12-31

9534183
906

9535 089

9535 089

Kvot-
virde
1 000
1 000
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Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid érets utging

Not 9 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 &r

Underskrifter
Stockholm 2024-04-16
Johan Lagerman

Johan Lagerman
Styrelseledamot

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-16
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

2023-12-31

375 000
667 000
650 000
1692 000

6762

2023-12-31

6 987 988
59 601
7 047 589

2023-12-31

10 000 000
30 062 063
40 062 063

9 (9)

2022-12-31

375 000
667 000
650 000
1692 000

2022-12-31

6 928 387
59 601
6 987 988

2022-12-31

10 000 000
31 400 000
41 400 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fyrvagskorset Lannersta AB, Org.nr. 556791-3818
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fyrvagskorset Lannersta AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fyrvagskorset Lannersta ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fyrvagskorset Lannersta AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.
skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fyrvagskorset Lannersta AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fyrvagskorset Lannersta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 april 2024
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor
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